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DESPACHO/DECISAO

Vistos.

DAS PROVIDENCIAS NECESSARIAS PARA ANDAMENTO DAS MEDIDAS DE RECUPERACAO
ADOTADAS POR FORCA DE DECISAO JUDICIAL:

Em atencao a peti¢ao do evento evento 221, PET1:

1. Como forma de maximizar o valor dos ativos, e considerando que a venda em conjunto importa em aumento
do aproveitamento imobiliario dos terrenos, e, consequentemente, do seu valor, determino a venda do conjunto
imobiliario formado pelas Matriculas n° 7.608, n° 7.609, 7.610, n° 1.426, n° 8.958, n° 1.831, n° 6.664, n° 6.702 e n° 6.704
todas do Registro de moveis de Canela/RS, cujo valor da venda devera ser depositado nestes autos.

Mantenho a forma de alienacao regrada pela decisao evento 185, DESPADEC1. Considerando que o objeto da
alienacao foi ampliado, ajustando o prazo para aporte de propostas para 15 de abril de 2026.

2. Homologo a avaliacio do conjunto imobiliario indicado no item 1 em R$ 9.200.000,00 (nove milhdes e
duzentos mil reais), registrando desde ja que a alienacdo sera feita pela proposta que apresente maior proveito econdmico,
ainda que parcelada, desde que as parcelas sejam suficientes para garantir o fluxo financeiro necessario para garantir a
conclusdao dos empreedimentos da recuperanda.

3. Determino que sejam adotadas as providéncias para regularizagdo registral de todos os imoéveis da
recuperanda, priorizando-se os elencados no item 1 desta decisdo, e incluindo quaisquer outros que a Administragao Judicial,
ora gestora da empresa, tenha ciéncia durante a diligéncia de auditoria em andamento.

Observo que a presente decisao nao comporta ordem de registro propria, nem se sobrepde as deliberacdes
exaradas nos processos nos quais houve a arrematacao ou adjudicagcdo dos imédveis.

A administracao judicial deverd diligencias para informar o valor pendente de quitagdo referente as hipotecas
judiciais decorrentes de saldo de aquisi¢do, para serem quitadas com o produto da venda.

4. Dado que a recuperanda se encontra sem caixa, € que a conclusdo dos empreendimentos com unidades
vendidas na planta ¢ prioridade, defiro assisténcia judiciaria gratuita para a empresa, o que sera revisto apos a
alienacfio dos ativos disponiveis. Neste sentido, os registros determinados no item 3 serdo isentos de emolumentos. Intime-
se o titular do CRI de Canela.

DO SANEAMENTO E ESCLARECIMENTO NECESSARIO AOS ADQUIRENTES DE UNIDADES
DOS DIVERSOS EMPREENDIMENTOS

Em atencdo aos pedidos de restitui¢ao de evento 203, INIC6, evento 215, PET1 e de evento 218, PET1,
observo que, em que pese exista cldusula resolutiva nos contratos de permuta dos imoveis, aparentemente ndo ha regime de
afetacdo para as obras, o que esta sendo esclarecido pela ampla diligéncia de auditoria que esta sendo realizada.

Ausente patrimonio de afetagcdo, os valores das vendas das unidades dos diversos empreendimentos se mistura
entre todas as obras, sendo que valores captados por meio de vendas dos empreendimentos posteriores € menos avancados ¢
utilizado na execugdo de obras dos empreendimentos mais avangados.

Nao havendo separagdo de patrimonios entre os empreendimentos, por auséncia de patrimonio de afetacao,
restituir imoveis com edificacdes parcialmente executadas com dinheiro de adquirentes de unidades de outros
empreendimentos importaria em permitir que os adquirentes do empreendimento restituido se apropriassem do
patrimonio dos adquirentes dos empreendimentos nio restituidos, o que vai indeferido desde ja, ¢ estendidos os efeitos
do stay period quanto a todas as pretensdes de tal natureza.

Seguindo esta linha de raciocinio, observo que ha saldos de valores a receber de adquirentes dos
empreendimentos objeto das petigdes referidas neste topico, € a obrigacdo de concluir as obras dos adquirentes dos
empreendimentos em estagios iniciais é preferencial 2 multas e outras despesas decorrentes dos atrasos nas entregas,
em caso de faléncia, a qual nao foi decretada.

De se observar, ainda, que em caso de faléncia, ha muitos outros créditos que devem ser analisados e pagos,
como os proprios salarios dos funciondrios que, desde a prisdo preventiva do administrador da empresa, ndo foram pagos.


https://eproc1g.tjrs.jus.br/eproc/controlador.php?acao=exibir_documento_evento&StrNumProcesso=50584412320258210010&is2g=false&strSigUfProcesso=RS&iddocumento=11774102765346238078479869364&page=&hash=b8a4c738b43d2e6e08067bf845f363be
https://eproc1g.tjrs.jus.br/eproc/controlador.php?acao=exibir_documento_evento&StrNumProcesso=50584412320258210010&is2g=false&strSigUfProcesso=RS&iddocumento=11772207815197551331924770043&page=&hash=b6bb9b46da6d42c1b11f86ea26ebc6eb
https://eproc1g.tjrs.jus.br/eproc/controlador.php?acao=exibir_documento_evento&StrNumProcesso=50584412320258210010&is2g=false&strSigUfProcesso=RS&iddocumento=11772744208594030325771554204&page=&hash=2830407783074e3b24463057b8cafea7
https://eproc1g.tjrs.jus.br/eproc/controlador.php?acao=exibir_documento_evento&StrNumProcesso=50584412320258210010&is2g=false&strSigUfProcesso=RS&iddocumento=11773747571754261405217930402&page=&hash=74f7e0bcbe969d530f7d8429a720bb15
https://eproc1g.tjrs.jus.br/eproc/controlador.php?acao=exibir_documento_evento&StrNumProcesso=50584412320258210010&is2g=false&strSigUfProcesso=RS&iddocumento=11773997264912600207191415976&page=&hash=25c9d9b49180deb7d6c59d4d4cdc4c0d

Ainda esclarecendo a situagdo, dado que hé patrimonio razoavel ja identificado pela Administra¢do Judicial,
tanto de saldos de contratos a receber, quanto de créditos a receber da Administracdo Municipal pelas obras realizadas
quanto pela venda de ativos ja determinada, ¢ prudente aguardar o resultado da diligéncia de auditoria, que vai indicar a

situagdo de execugdo de cada empreendimento, bem como o custo para termina-los, antes de qualquer outra providéncia com
relagdo a restitui¢des individuais.

PROVIDENCIAS DIVERSAS
Publique-se o edital do artigo 53 para o evento 213, DOC2.

Comunique-se a presente decisao, por oficio, aos Magistrados de da Comarca de Canela.

Documento assinado eletronicamente por ANDRE DAL SOGLIO COELHO, Juiz de Direito, em 22/03/2026, as 13:06:49, conforme art. 1°, I, "b", da Lei

11.419/2006. A  autenticidade @ do  documento  pode ser conferida no  site  https:/eproclg.tjrs.jus.br/eproc/externo_controlador.php?
acao=consulta_autenticidade documentos, informando o codigo verificador 10102510705v10 ¢ o codigo CRC 48145055.

5058441-23.2025.8.21.0010 10102510705 .V10


https://eproc1g.tjrs.jus.br/eproc/controlador.php?acao=exibir_documento_evento&StrNumProcesso=50584412320258210010&is2g=false&strSigUfProcesso=RS&iddocumento=11773674094430911385199542959&page=&hash=f89a01dc4054a09ce4d82121b50fa2ef

