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A Consideracao do Sr. Procurador Dr. Leandro Cunha e Silva:
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Ruas dos Andradas n° 1609/1611 -Porto Alegre-RS
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MATRICULA 106.241 -Registro de Iméveis 1° Zona

CNM: 099226.2.0108241-17
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w PORTO ALEGRE, 18 de agosto

Imdvel: O prédio de sobrado, & rua dos Andradas n%s 1609 = 1411,
com 3 pavimentos, tendo 3 aberturas de frente em cada um dos pavi-
mentos e o0 respectivo terrenc medindo 5,A0mr de frente 3 dita rua,
por 21,65r de extensdo 3a frente aos fundos, tendo sua frente an
norte, a rua dos Andradas, entestando ao sul, com imdvel que & oy
foi de Carlos Gara Lobo Ega, como tambér pelo leste, conde tan rtes-
G3o na parede divisdria, limitando-se ao ceste, cor imdvel de
Telwo Pinto Ribeiro, onde tarbém ter meagic n arede divisoria.-
Bairro: Centro.- Quarteirdo: ruas Dr. Flore%£§§§g§rio José Inacio,

de 19 93

A
1 108.241

dos Andradas e General Vitorino.-
Proprietaric: Begoldi S.A., -
Adrinistragao, com sede nesta Capita?l
Origer: 3-CB fls, 56 n2 67
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PESQUISA DE MERCADO

m* Valor
Ay, Alberto Bins, 526 Centro 350 R$ 1.700.000,00
Rua Vigdrio José Inacio, 625 Centro 823 R$ 2.500.000,00
Rua Marechal Floriano Peixoto, 33 Centro 700 R$ 3.399.000,00
Rua Siqueira Campos Centro 800 R$ 3.500.000,00
Rua General Jodo Manoel, 282 Centro 1061 R$ 5.000.000,00
R. Voluntarios da Patria, 347 Centro 350 R$ 5.000.000,00
Rua General Cdmara, 253 Centro 1304 R$ 7.480.000,00
RuaRiachuelo, 1238 Centro 1500 R$ 8.500.000,00
Rua Riachuelo, 1352 Centro 3300 R$ 14.000.000,00

Valor/m?
4.857,14
3.037,67
4.855,71
4.375,00
4.712,54

14.285,71
5.736,20
5.666,67
4,242.42

BRA2BA2E388

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-centro-porto-alegre-rs-350m2-id-2793155433/?source=ranking®
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-centro-porto-alegre-rs-823m2-id-2802163970/?source=ranking!
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-com-elevador-centro-porto-alegre-rs-700m2-id-27 43764476/ 75t
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-centro-porto-alegre-rs-800m2-id-2830447539/?source=ranking!
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-centro-porto-alegre-rs-106 1m2-id-2745281503/?source=ranking
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-centro-porto-alegre-rs-350m2-id-2793159332/?source=ranking!
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-centro-porto-alegre-rs-1304m2-id-28 18959617/ ?source=ranking
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-centro-porto-alegre-rs-1500m2-id-2743764 785/ ?source=ranking
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-predio-com-ar-condicionado-centro-porto-alegre-rs-3300m2-id-28080(

Setembro de 2025 3



N

PGl

RS

PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

DA-EGPA-SOP

CALCULO DO VALOR DO PREDIO

Inscrigio do Imdvel: 90212

Endereco: Rua DOS ANDRADAS, 1611 - Unidade 23 - CENTRO HISTORIC
Area Territorial: 122,00 m? Testada: 5,00 m

Usao: Mao Residencial

Construgoes

Seq |Area Ano |Tipo Situagdo |Obs.

45-ALVEMNARIA (C) - EDIF.C/3 OU MAIS

1 436,00 m*| 1957 |\ i1 SIELEV.

Alivo

'MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = 1194610 * X1-0.241733% 9 718379561735 * 11Xp) * 9 7180151890 * X3) * 5 7{gi0,783849 *
1Xg) % D 718(0,279446 * Xg) % 2|?1:g{u,159203 “Xg) * Y71,818775 ’

'MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO |
 Média -12917,64 o Coefic. Aderéncia |- 10,66594
. Variac3o Total : 1297554771,82 P Variaciio Residual |- 43345532313
. Varidncia :13604318,81 P Varidncia 1123140717
' Desvio Padrao : 11898,50 : Desvio Padrio 110969
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Relatorio Completo

‘GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréo
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Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
Analize Mista
Walor calcutsdo versus residuo padronizada
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33.000.000
& 30.000.0004
g 25000000
£ 20.000.0004
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Areatatal - Valor Estimada e Intervalo de Confianga
Area tatal W alar Minima Mawimo  Amplitude % Minima % Mawima

43600 198569224 178930159 220363464 2087% 989% 1098%

CONCLUSAO

O valor do prédio em analise é de R$ 1.986.000 (um milhao novecentos e
oitenta e seis mil reais)

Documente assinado digitalmente

b RICARDO LUIZ WORTMANN
g ! Data: 16/09/2025 07:10:44-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br
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