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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA ........... 102.909.
CAXIAS DO SUL - RS FLS. ...... 01

Livro N.° 2 - Registro Geral\\_ﬂ

Data: 07 de dezembro de 2015. '
Imével: FUTURO APARTAMENTO 110 - BLOCO C: Localizado no térreo ou 1° pavimento,
de fundos, sendo o 2° apartamento a direita de quem entra no bloco;, com uma area
privativa real de 43,5800m? area de uso comum de divisdao proporcional real de
4,8868m?, area equivalente de construgdo de 48,4668m? percentual do terreno de
0,38462%, area total real de 48,4668m?, e cabendo-lhe, fragdo ideal de 0,0038462 do
terreno e das coisas de uso comum. A este apartamento corresponde o direito de
utilizagdo da vaga de estacionamento n°25, com area de 12,00m? sendo a vigésima
quinta vaga a direita de quem entra ao empreendimento, no empreendimento constituido
por prédio residencial em alvenaria, a ser localizado na Estrada do Imigrante, numero
predial 4100, denominado 'RESIDENCIAL ESTRADA DO IMIGRANTE', cujo
empreendimento sera edificado no terreno urbano, constituido pelo lote administrativo
n°01, da quadra n°6045, neste municipio, com testada para a Estrada do Imigrante, lado
par, Bairro Nossa Senhora das Gragas, com a area de 18.380,62m? (dezoito mil,
trezentos e oitenta metros e sessenta e dois decimetros quadrados), medindo e
confrontando: ao Norte, por 146,49 metros, com a area urbana ndo cadastrada com
terras de Teolina Maria Bordin D" Agostini e outros; ao Sul, por 141,97 metros, com terras
do lote n°02, de Metalplastic Industria Metallrgica Ltda; ao Leste, por 139,83 metros,
com terras do lote n°02, de Metalplastic Industria Metallurgica Ltda; ao Sudoeste, por
73,87 metros, fazendo frente para a Estrada do Imigrante; e, ao Noroeste, por 73,16
metros, também fazendo frente para a Estrada do Imigrante, distando 648,00 metros da
esquina com a Rua Floresvaldo José do Canto, localizando-se no quarteirdo formado
pela Estrada do Imigrante e limite com area urbana nao cadastrada.

Proprietaria: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA., CNPJ n°92.688.860/0001-88, com
sede na cidade de Pelotas/RS, neste ato representada por Wolney Cericatto, CPF
n°407.511.630-15.

Titulo anterior: Matricula n°81.548 do Livro n°02-RG, em 16/11/2011 dest:

a Zona.

Escrev.: %/5 @ Cnpe Oficial Designada - Jacqueline Balen: OO0 IAA
Prot.n°230045, L°1-Al, em 04/12/2015 j\r C:53/73

Emol.. R$7,60 + Processamento Eletrénico: R$1,80 + Selos: 0133.01.1500052.06731 R$0,40;
0133.01.1500052.06732 R$0,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha/Vida.
Av.1/102.909, em 07 de dezembro de 2015. PATRIMONIO DE AFETACAO - |

Certifico que conforme Av.4/M.81.548, do L°2-RG, desta 22 Zona, o imével desta
matricula encontra-se gravado com Patriménio de Afetagao.

¥¥:0T ¥202/50/20 - OL3AN OA3HIANDI4 ILINITVA TIONVIN Jod djuswienhip opeulsse 10j 0JuswN0p 8ss3

Escrev.: /j 2 G Oficial Designada - Jacqueline Balen:
Prot. n°230045 L°1—AI em 04/12/2015
Emol.: R$13,70 + Processamento Eletronico: R$1,80 + Selos: 0133.03.1500053,00609 R$O 70;

0133.01.1500052.06857 R$0,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Mmp Vida.
— Conftinua no verso -

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash f033ece9-f185-4a32-98b2-6aca73b228cd
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contlnua no verso ->
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MATRICULA ..102..9009........

Av.2/1 02.909, em 25 de maio de 2017 - EXISTENCIA DE HIPOTECA -

Certifico que o imoével desta matricula encontra-se hipotecado conforme R.6/81.548,
onde figura como credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, e devedora:
RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA. Tudo de acordo com contrato particular de
abertura de crédito e mutuo para construgdo de empreendimento imobiliario com
garantia hipotecaria e outras avengas, com recursos do FGTS, no ambito do Programa
Minha Casa, Minha Vida, passado nesta cidade, em 22/11/2016, que fica uma via

arquivada neste Registro de Imoéveis. %,\ &

B (\)fe Cq&&\}
Escrev.: f’/,zaé - Oficial Desig. ou Subst£: Q@U}’f&\w
Prot.n°244207, L°1-AN, em 22/05/2017 o C:73/82

Emol: R$16,90 + Processamento Eletrdnico: R$2,30 + Selfos: 0133.03.1700018.01401 R$2,70;
0133.01.1700017.09215 R$1,40 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.3/102.909, em 26 de junho de 2018. - CONCLUSAO -

Certifico que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a conclusio,
instituicdo do condominio e individualizagdo de economias (Av.7, R.8 e R.9/M.81.548, do
L°02-RG), motivo pelo qual o imével desta matricula passa a ter a seguinte descrigao:
APARTAMENTO 110 - BLOCO C: Localizado no térreo ou 1° pavimento, de fundos,
sendo o 2° apartamento a direita de quem entra no bloco; com uma area privativa real de
43,5800m?, area de uso comum de divisdo proporcional real de 4,8868m?2 area
equivalente de construcao de 48,4668m?, percentual do terreno de 0,38462%, area total
real de 48,4668m?, e cabendo-lhe, fragao ideal de 0,0038462 do terreno e das coisas de
uso comum. A este apartamento corresponde o direito de utilizagdo da vaga de
estacionamento n°25, com area de 12,00m?, sendo a vigésima quinta vaga a direita de
gquem entra ao empreendimento, no empreendimento constituido por treze (13) prédios
residenciais em alvenaria, com cinco (05) pavimentos cada, localizado na Estrada
Municipal do Imigrante, prédios sob n° 4100, nesta cidade de Caxias do Sul/RS,
denominado 'RESIDENCIAL ESTRADA DO IMIGRANTE'. Tudo de acordo com
requerimento passado nesta cidade em 04/06/2018.

Oficial Tltularww vend o RitaNeun Gomes Figueiredr

NMicial ¢, R
Prot.n°253589, L°1-AP, em 15/06/2018
Emolumentos.: R$17,10 + Processamento Eletronico: R$2,30 - Redugédo de 50% nos emolumentos (PMCMV) +

0133.03.1800024.01288 R$2,70; 0133.01.1800021.31697 R$1,40

Av.4/102.909, em 26 de junho de 2018.- CANCELAMENTO DA Av.1 -

Certifico que a RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, neste ato
representada por Wolney Cericatto, CPF n°407.511.630-15, autoriza o cancelamento do
PATRIMONIO DE AFETACAO constante da Av.1 desta matricula. Tudo de acordo com
requerimento passado nesta cidade em 07/06//2018.

y o, —Bita Neuma Gomes Figueireds,
Oficial Titular: Hk”‘ ?f" e Oficis! Sttty o0

Prot.n°253589, L°1-AP, em 15/06/2018

R$17,10 + Processamento Eletronico: R$2,30 - Redugdo de 50% nos emolumentos (PMCMV) +
0133.03.1800024.01289 R$2,70; 0133.01.1800021.31698 R$1,40

Av.5/102.909, em 26 de junho de 2018. - CANCELAMENTO DO Av.2 -

Certifico que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da

CONTINUA A FOLHAS
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SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA .......... 102.909..
CAXIAS DO SUL - RE FLS. covrnrrsrn O B
OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO

Livro N.° 2 - Registro Geral

hipoteca constante da Av.2 desta matricula. Tudo de acordo com requerimento
passado nesta cidade em 05/06/2018.

Oficial Titular: P@}{uim’dw o S
Prot.n°253589, L°1-AP, em 15/06/2018 ‘
Emolumentos: R$17,10 + Processamento Eletronico: R$2,30 - Reducdo de 50% nos emolumentos (PMCMV ) +
Selo(s): 0133.04.1800022.03090 R$3,30; 0133.01.1800021.33476 R$1,40
R.6/102.909 em 03 de outubro de 2018.
Titulo: Compra e venda.
Transmitente: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, neste ato
representada por Wolney Cericatto, CPF n°407.511.630-15.
Adauirente: ELISANDRO MORAES DE OLIVEIRA, brasileiro, CPF n°015.815.160-70,
estivador, solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.
Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de imoével, mutuo e alienagao
fiduciaria em garantia n°8.7877.0422792-8 passado nesta cidade em 28/08/2018, (SFH),
nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
Valor e Forma de Pagamento: R$128.000,00, composto pela integralizacdo dos
seguintes valores: Recursos proprios: R$750,00, Desconto concedido pelo FGTS:
R$30.144,00, e, Financiamento concedido pela CAIXA: R$97.106,00.
Valor Fiscal: R$128.000,00 em 18/09/2018.
Condicdes: As do contrato. GA/GI n°9998/2018. CND/INSS e SRF
n°0955.6238.66E3.05F4, emitida em 30/07/2018.

- . . o do
R antis - nes Figueire

P . QAAAR/ ~ Gormnes !
Oficial Titular: "y i S fita Meum2 BTt

nhci
Prot.n°256021, L°1-AP, em 24/09/2018
Emolumentos: R$330,40 + Processamento Eletronico: R$2,30 Redugdo de 50% nos emolumentos (PMCMV) +
Selo(s): 0133.07.1700033.04066 R$36,60; 0133.01.1800029.03915 R$1,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 -

Programa Minha Casa, Minha Vida.

R.7/102.909, em 03 de outubro de 2018.

Titulo: Alienacéo fiduciaria.

Devedor: ELISANDRO MORAES DE OLIVEIRA, ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede na na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Marcia Regina Papke,
CPF n°969.824.030-68.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.6 desta matricula.

Valor da divida: R$97.106,00 em 28/08/2018.

Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$128.000,00.

Valor da garantia fiduciaria: R$128.000,00.

Prazo em meses de amortizacao: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 5,00; e, Efetiva: 5,1161.

¥¥:0T ¥202/50/20 - OL3AN OA3HIANDI4 ILINITVA TIONVIN Jod djuswienhip opeulsse 10j 0JuswN0p 8ss3
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MATRICULA 102.909

Vencimento do primeiro encargo mensal: 25/09/2018.

Condicdes: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera dispor
do imével sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF. sob pena de vencimento antecipado da divida. \q\\o\ ¥

Oficial Titular: / ZQ J&A*VM w\\

Prot.n°256021, L°1-AP, em 24/09/2018

Emolumentos: R$268 40 + Processamento Eletrénico: R$2,30 Redugéo de 50% nos emolumentos (PMCMV) +
Selo(s): 0133.07.1700033.04067 R$36,60; 0133.01.1800029.03916 R$1,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 -

Programa Minha Casa, Minha Vida.

0'“““

Av.8/102.909, em 23 de junho de 2022. - EXISTENCIA DE ACAO -

Averba-se que foi determinada a averbagdo da existéncia da presente agfo nos termos do oficio
n°10017984078 extraido dos autos do processo n°5010361-33.2022.8.21.0010 - Procedimento
Comum Civel expedido pelo Exmo. Sr. Dr. Clovis Moacyr Mattana Ramos, Juiz de Direito da 3?
Vara Civel desta Comarca em 20/04/2022, onde RESIDENCIAL ESTRADA DO IMIGRANTE,
CNPJ n°31.406.345/0001-73 figura como autor; ¢ ELISANDRO MORAES DE OLIVEIRA,
CPF n°015.815.160-70 figura como réu.

Neuma Gomes Figuetredo
Oficial Titular: ﬂ’f/z\;‘—«/uv\.ura f,cm,":.s‘,'ﬁ.,'.,u

Contlnua(}éo-> ...................................................................................... T L T

Prot.n°292090, L°1, em 21/06/2022

0133.01.2200020.05509 R$1,80

Emolumentos: R$44.40 + Processamento Eletrénico: R$6,00 +  Selo(s):

0133.04.2200014.08412  R$4.40;

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 02 DE MAIO DE 2024.

certiddo digital R$ 72,70 (Selo TJ-RS: 0133.04.2300007.46327)
Protocolo SAEC/ONR: S24040807290D

Total --————————- > R$ 72,70

Nota de Entrega: 02024 05 00008

CONTINUA A FOLHAS
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A consultta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

; 099259 53 2024 00047788 96
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