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LAUDO DE AVALIAGAO
N° 65/2024
Atuagao 6525289
Processo N° 5008107-42.2007.8.21.0001

DA-EGPA-SOP

Foto 21/08/2024

Tipologia: Terreno

Rua Nove de Junho n° 1540
— Vila Sao José - Porto Alegre / RS

Data de Referéncia da Avaliagao: Setembro/2024
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LAUDO DE AVALIACAO
FICHA RESUMO
Solicitante/Requerente

PF/EAF / Andreia Cristina Valcarenghi

Objeto
Sala Comercial matricula n® 31.180 RI da 3° Zona de Porto Alegre/RS

Objetivo
Determinagao do valor de mercado

Finalidade

Instruir Processo N° 5008107-42.2007.8.21.0001 Atuagao 6525289

Localizagao
Rua Nove de Junho n°® 1540 — Vila Sao José - Porto Alegre / RS

Area de Frente / Area Fundo / Area Total
6,6m / 66m / 435m?

Concordamos com o valor venal de R$89.171,62 passado pela Prefeitura Municipal de Porto
Alegre-RS.

Responsaveis Técnicos

Ricardo Luiz Wortmann
Colaboragao: Janayna da Costa de Moraes Palma (estagiaria)
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1/2019 (Procedimentos Gerais) e Parte 2/2011 (Iméveis
Urbanos), e baseia-se:

- no documento disponibilizado (ndo valido como Certiddo): Matriculas n® 31.180 (emitida em
25/06/2024) da 3° Zona do Registro de Porto Alegre/RS;

- em informagdes constatadas "in loco” quando da vistoria ao imével (externa*), realizada no dia
21/08/2024 (vistoriador: Ricardo Luiz Wortmann);

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corregdo dos documentos analisados.

Na presente analise considerou-se que toda a documentagao pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou
gravames.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagdes através de
instrumentos de medi¢do. Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

O laudo de avaliagdo de uso restrito obedece a condi¢gdes especificas no que tange a sua
confidencialidade, finalidade ou utilizagao.

Foi adotada situagdao paradigma por auséncia de vistoria interna do bem, conforme item
7.3.5.2 da ABNT, NBR 14653:2, prosseguindo os trabalhos com base na alinea “c”.

Obs. considerando que os dados de mercado disponiveis e utilizados na modelagem ainda
sdo na sua grande maioria pretéritos as enchentes que atingiram o Estado em maio/2024, os valores
estimados nao traduzem eventual desvalorizagao de iméveis situados em geolocaliza¢6es atingidas
ou mesmo ocasional valorizagdo de areas ndo diretamente alcangcadas pelo evento, somente
quantificavel e estatisticamente comprovada na medida em que forem sendo inseridos novos
parametros, estes ainda em numero restrito para obter niveis de significancia de variavel propria a

ser oportunamente considerada, dentro das diretrizes normatizadas

> ANEXOS
0 DOCUMENTACAO DO IMOVEL
0 MEMORIA DE CALCULO - MODELO DE REGRESSAO
0 ESPECIFICACAO
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g 1 REGISTRO DE IMOVEIS DA 3% ZONA - P. ALEGRE/
=R A 10 g 20 CEBR o s o
& i IVRO N? 2 - REGISTRO GERAL )
- 5 M ) | R/ Pl _,:»-*/
" i 203 PURTY ALBGHE, (6 de Qutubre  de is ol i 14 31,180

IMOVEL: Um terreno medindo 6,60m de frente a rua 9 de Jumho, lado par, ao
Oeste, distando 62,60m da esquina da rua Ernesto Araujo, lado im-
par, por 66,00m de extensac da frente ao fundo, ao Leste, onde entesta /
e limita por ambos os lados, ao Sul e ao Norte, com propriedade do outor-
gante vendedor ou gque deste foi. Imdvel este localizado mo quart ed rac for
mado pelas ruas: 9 de Junhu. Ernesto Araujo, Sao Guilherme e Sants Terssa
no bairre Vila Sdo Jose.

PROPRIETARIA: TEREZINHA CUNHA DA SILVA, brasileirs, casada, do lar, CICk®
175, 384,500, domiciliada n/c.
REGISTRO ANTERIORK Liv.3-AP, fls.13, g 34, 25?
Egcrevente! % 0 OFICIAL / :

" 1-31.130.-. 06 de Outubro de 1931-

Formal de partilha, extraidoe dos
dos bens deixados por falecimento TEREZ! -"- L‘Il. Data da safd
tenca: 23/12/80., Juiz: Dr. Juracy Vi Data do formali: 25/02

Certidao de retificagio, pas ut dntada de 20/09
81, Escrivao: A, berto Fram::.m:u (. ra io de Familia e
1“ a d

ptaric n0.4EDO |

Sucessoes, d/c. Transmitente: da Silva. Avali

ado:@§ 167.000,00. (f;il
ADQUIRENTE: JORGE ARTUR CUNfA 5: R\wrasi e V. Cﬁoneiro, 3 aioFy 09
merciante, CPF 222.26k.4 ‘fi d "f"‘. evenie: (&Le-ac .

PROTOCOLOS: 91{1‘5} e 91,472 0_0F R i 5: A |

e St e e > r . . f*‘v* 3 /;—-—"
i ; N . = .

B=E=Fl.100= 25 de agosto KiEw l"_.-ﬂ_-‘,'_:':j‘ E°VENDA

: #50 de contrato, lavrads no 0 ,u eli
-to Trindade, Va.lnr.ﬂﬂ 350,000, 00.Avali

% tur Cunha da Silva, brasileiro, M_Lm Q
53, doniciliado n/c.

J:acr:q.*mra
onato dfc em 24€
E&eﬁ 6351 'tﬁ

- |DAi0T, COnARELS

i;

Ly ]

TN ;&‘, AR08 J 1;.'{‘3511511‘13, contador, casado com Clair Brog
zatto,GE: 000,431 WSO, doriic o

Escrevente ':"':"7‘.-- a

0 OFICIAL e
?fﬁ v j

R-3-31. IB{I', de 27 de dezembro de 2016. ONUS-PENHORA
Oficio n® 3202/2016, de 18/11/2016, expedido pela 6" Vara da Fazenda Publica do Foro

Central, desta Capital. PROCESSO: Acfio de Execucfio Fiscal do Estado n® 001/1.05 2165758-

3 (CNJ:0003547-18.2005.8.21.0001). JUiZA: Maria Elisa  Schilling  Cunha

DEVEDORES(executados): BRONZATTO E CIA LTDA e WALDIE ANTONIO

BRONZATTO.

CREDOR(exequente): ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.

PROTOCOLO: 738.910 de 19/ iliar: Leonardo

—] Escrevente Autonzado(% M

Registrador(a) Substituto(a):

CONTIHUA MO VERSD

SOLICITADO POR: JORGE FILHO - CFFFGNPJ iy 5?9 ?EH]I—" DATA 26082024 13:42:25 - VALDR: RS 25,88
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o CNM: 099267.2.0031180-77
e, Vi ' REGISTRO DE IMOVEIS DA 3t ZONA - P. ALEGRE
M LIVRO WO 2 - REGISTRO GERAL - _
3""“"‘(' FLE MATHCULA
a"?%g‘;-w
< l iv 31.180
Registrador(a):

Etholumentps: Nihil. Selo 0471.04.1600020.01240: (Isenm} Processamento -*]umnm de
dados: Nihil. Selo 0471.01.1600043.08644: (Isento).

AV-4-31.180, de 06 de outubro de 2017. IDADE: Conforme (ficio o
1535/2017, de 19/09/2017, expedido pelo Ilmo. Sr. Dr. Cezar Luis Hahn, Escrivio da Vara de |
Direito Empresarial, Recuperagio de Empresas ¢ Faléncias, desta Capital, referenic 20 processo
n®  001/1.17.0103740-9 (CNJ  0154367-27.2017.821.0001), foi determinada &
INDISPONIBILIDADE dos bens e direitos em nome de CLAIR I}NZATTD.

PROTOCOLO: 758.731 de 21/09 Igor Lazmru}ﬂ?
Escrevente Autanmdu(a} M %7 %

Registrador(a) Suhsntu

B\ 5@ y
Registrador(a): 2/ S " -
I Emolumentos: Nihil. Selo 0471.03.1700034. WZEE@ Eg;?\ -

it : (Isento). LDk

de 19/02/2018, expedido pele Exm. S DreEli e "; “— Juiza de Diseito-dal
Vara de Direito Empmaﬁal, Recuperivie-dy Empresis® Falénclasodesta Cammi referente g0

A i 3 Ad ﬁ‘ : i i des
a que estava sujeito. Hy f
PROTOCOLO: '.-'ﬁ!;' 144 { 02/201 8 Bacy m@n l
Escrevente Autorizado(@): W : ?

Emolumentos: . ‘ : 13:{15'51“5].

i3 Zlo 0471.01.1800006.07061: (Isento).
\f,"&\b) Y

e r—— s e - CONTINUA & FOLHAS -

SOLISITADD POR: JORGE FILHO - CPFICNP: ™ 578 7E0-""DATA: 25/0/2024 13:42:25 - VALOR: R§ 25,68
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PREFEITURA DE PORTO ALEGRE
Secretaria Municipal da Fazenda

Certidao de Cadastro do Imovel
N°® 463.047/2024

Inscrigdo do Imovel: 2861771
Endereco: Rua NOVE DE JUNHO, 1540 - VILA SAO JOSE
Matricula do Registro de Imaveis (de Porto Alegre) N® 31180 Zona 3 Folha 0

Area Territorial: 435,00 m? Testada: 6,60 m

Construgoes

Certificamos para os devidos fins que o(s) imdvel(eis) acima descrito(s)
esta(do) inscrito(s) no Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da
Fazenda, localizado(s) na zona urbana do Municipio de Porto Alegre, sendo
que os dados informados refletem a situacdo cadastral do imovel(eis) na
data de emisséo da presente certiddo.

Certiddo emitida em 29/08/2024 as 13:25:02

Esta certidao nao tem validade para fins de averbagio do registro de imoveis.

DA-EGPA-SOP
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PREFEITURA DE PORTO ALEGRE

Secretaria Municipal da Fazenda

Certidao de Valor Venal do Imovel
N° 463.049/2024

Inscrigao do Imovel: 2861771
Endereco: Rua NOVE DE JUNHO, 1540 - VILA SAQ JOSE
Area Territorial: 435,00 m? Testada: 6,60 m

Construgoées Nao existem construgdes cadastradas.

Valor Venal do Imovel: R$ 89.171,62 calculado para o ano de 2024

Certificamos para os devidos fins que o imovel acima descrito esta inscrito no
Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda, para fins de IPTU,
localizado na zona urbana do Municipio de Porto Alegre, sendo que os dados
informados refletem a situacdo cadastral do imovel na data de emisséo da
presente certidéo.

Certiddo emitida em 29/08/2024 as 13:25:21

Esta certidao ndao tem validade para fins de averbagao do registro de imoveis.

A autenticidade desta certiddo ficara disponivel para verificagdo até 29/08/2025 no sitio da Secretaria Municipal da Fazenda
(https://siat procempa.com br/siat/LotEmitirCertidoes_Internet.do), informando o numero da certiddo 463.049/2024 e o cddigo
de autenticidade D74BE865B671.



