LAUDO DE AVALIACAO

[ N° 132/2023
pG E - Uso Restrito -
RS
PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO Atua(;é_o 5491265

Processo N°5021477-73.2016.8.21.0001

DA-EGPA-SOP

Tipologia: Apartamento (Duplex) e box

Rua Brasil n°® 1466, Apartamento n°® 704 e box n°® 07, Condominio Edificio Kalanchoe,
Centro — Canoas/RS

Data de Referéncia da Avaliacao: novembro 2023
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PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

LAUDO DE AVALIACAO (USO RESTRITO)

Solicitante/Requerente

Procuradoria Fiscal / Guilherme de Escobar Guaspari

Objeto

Objetivo

Determinacéo do valor de mercado

Finalidade
Instruir Processo N° 5021477-73.2016.8.21.0001 Atuacéo 5491265

Localizagéo

Rua Brasil n® 1466, Apartamento n°® 704 e box n° 07, Condominio Edificio Kalanchoe,
Centro — Canoas/RS

Area Privativa / Area total / Fraco ideal

173,98mz2/230,69m? / 0,05306 (matricula 93.045)
25,37m?/30,74m?/ 0,00502 (matricula 93.010)

Metodologia / Tratamento de dados

Comparativo Direto de Dados de Mercado / Inferéncia Estatistica

‘Diagnéstico de Mercado / Liquidez / Absorgéo

‘ Normal / Média / Normal (entre 6 e 12 meses)

Resultados da Avaliagdo / Especificacao

Valor adotado (tendéncia central): R$ 987.000,00*

* arredondado conforme item 6.8.1 NBR 14653-1

Fundamentac&o: Grau | / Preciséo: Grau lll
Responsaveis Técnicos

Ricardo Luiz Wortmann
Maiga Marques Dias
Rodrigo de Alava Soto

Porto Alegre/RS, novembro de 2023

Secao de Obras e Projetos

Apartamento Duplex e box - matriculas 93.045 e 93.010 (Registro de Iméveis de Canoas/RS)

DA-EGPA-SOP

PGE-DA-EGPA-SOP
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PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1/2019 (Procedimentos Gerais) e Parte 2/2011
(Imdveis Urbanos), e baseia-se:

- nas certidées de matricula n°® 93.045 e 93.010 do Registro de Iméveis de Canoas/RS (visualizadas em
14/04/2023 — nao validas como certidao);

- nos cadastros de iméveis emitidos pela Prefeitura de Canoas em 08/11/2023;

- em informag8es constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével (externa*), realizada em 08/11/2023
Vistoriadores: Ricardo Wortmann e Maiga Dias.

- em informacgfes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.);

N&o foram efetuadas investigacdes quanto a correcao dos documentos analisados;

Na presente analise considerou-se que toda a documentacdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer dnus ou
gravames;

N&o fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagBes através de instrumentos
de medicdo. Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho;

As informacg@es obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

O laudo de avaliagdo de uso restrito obedece a condicdes especificas no que tange a sua
confidencialidade, finalidade ou utilizag&o.

Foi adotada situacéo paradigma por auséncia de vistoria interna do bem, conforme item 7.3.5.2 da ABNT,

NBR 14653:2, prosseguindo os trabalhos com base na alinea “b”.

» ANEXOS
0 DOCUMENTACAO DO IMOVEL
0 MEMORIA DE CALCULO — MODELO DE REGRESSAO

Secao de Obras e Projetos PGE-DA-EGPA-SOP
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

é Livro N2 2 - Registro Geral
8o LS. MATRICULA
el Z,/
0§ Cancas 03 de agosio dge 2009.( 01 53.045

BRASH N° 1466, na cidade de Canoas/RS, localizado no sétimo e oitave pavimentos, com
lerrago descoberto, possuindo a drea privativa de (173,98m?), drea de uso comum de (56,70m?)
e drea total de (230,69m?), comespondendo-the no femeno e nas coisas de Uso comum e fim
proveiloso do edificio, a fragdo ideal de 0,05306. O referido edificio, acha-s edificado sobre um
terreno, constituido pelo lole urbano n® 16, da quadra C7, na Rua Mathias Velho, do
Loteamento Parque Residencial Figueiras, na zona urbana da cidade de Canoas/RS, localizado
no quarteirdo formado pelas Ruas: 2, 3, Mathias Velho e Brasil, possuindo a area superficial de
(913,88m7), com as seguintes medidas e confrontacdes: ao Sul, onde faz frente, na exlensdo de
(19,90m), no alinhamento com a Rua Mathias Veiho; ao Nortte, onde faz fundos, na extensdo de
(29,95m), com o lole 32; ac Oesle, na extensao de (35,57m), de frente ao fundo, com o lole 15;
€ a0 Leste, na extensao de (38,82m), com a Rua Brasil, com a qual também faz frente e forma
esquina. Proprietdria: CONSTRUTORA NOVACASA LTDA, com sede na Rua Saldanha da
Gama, n® 256, na cidade de Canoas/RS, CNPJ/MF, 92 270.081/0001-68. Origem: R-6-44 535,
em 03/08/2009, fis. 03, Lv. 2, deste Oficio. (P. n° 229748 Lv. 1-R de 23/07/2009). EM.: R$10,70.
Selo Digital n° 0103.02.0900005.01850 - R$0,30. Cenocas, 03 de agosto de 2009, {Escrevente,

Elaine Fatima Camilolto). Do?w«l Bel. Jodo César, Oficial. Pasta n° 500.

AV-1-83.045. . .Cerlifico, que a Convenqi&rde Condominio do APARTAMENTO N° 704 -
DUPLEX, constante da matricula acima, de "CONDOMINIO EDIFICIO KALANCHOE", na Rua
Brasil, n® 1466, acha-se regisirada sob n° 4333 Lv. 3, sendo que o processo de incorporacdo,
esta arquivado neste Oficio, na Pasta n® 500 (Incorporacdes). (P. n° 229.748 Lv. 1-R de
23/07/2008). EM.: R$19,10. Selo Digitsl n° 9103.03.0900006.00530 - R$90,40. Canoas, 03 de

agosto de 2009. (Escrevente, Elaine Fatima Camilotto). Dou fé Bel. Jodo César,
Oficial.

R-2-93.045. . Permula - Transmitente: CONSTRUTORA NOVACASA LTDA._, com sede na Rua
Saldanha da Gama, n® 256, ha cidade de Canoas/RS, CNPJ/MF, 92.270.081/0001-68, neste ato
representada pelos Sécioc EGON SEIBT, brasileiro, casado, comerciante sécio de empresa,
CPF, 073.941.100-44, r2sidente na Rua Saldanha da Gama, n° 256, na cidade de Canoas/RS; e
WALMI SEIBT, brasiewa, casada, comerciante socia de empresa, CPF, 559.668.370-15,
residente na Rua Saldanha da Gama, n® 256, na cidade de Canoas/RS, transmle‘todo o imovel
consfanie da mafricula acima. Adguirente: UNIDIGITAL TECNOLOGIA ELETRONICA LTDA.,
com sede na Rua Edu Chaves, n® 493, Bairmo Sao Jodo, na cidade de Porfo Alegre/RS, CNPJ/
MF, 94.065.786/0001-79, nesle ato representada pelos Socios NIVIO JOSE FIALHO, brasileiro,
divorciado, «ngenheiro eletricista, CPF, 105.601.810-00, residente na Rua Fermando Abbott, n®
29, aparlamento 202, na cidade de Porlo Alegre/RS; e THALES PRAVTZ FIALHO, braslieiro,
casado, industridrio, CPF, 923 .054 660-72, residente na Avenida Sertorio, n° 9.530, apartamento
304, Bairo Jardim Malcon, na cidade de Porto Alegre/RS. Titulo: Escritura Publica de Permuta,
favraua nas nolas do 1° Tabelionalo da cidade de Canoas/RS, Lv. 210-A, fis. 016 a 018, sob n°®

L & — CONTINUA NO VERSO

l Visuallragio Cisponitilz ads paio SAEC www.registracares.ons. orp br-Visusailzado am: 1 4042021 16:31 59
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livro N°2 - Registro Geral
MATRICULA

93.045

FLS.

% ‘ ' Canoas, 05 de OW 01v
Cont. do R-2-93.045. . .

G7.MM10, em 24/09:2008. Condigdes: é constantes do tilulo ora regisirando. VSM\.
R$200.000,00 (Duzentos mil reais). Avaliagao Fiscal: R3290.000,00 - juntamente com o
imovel da matricula n° 93.010, conforme guias n°s 2989 € 2056, constanies desta Escrilura.
(P.n°* 231.697 Lv. 1-R de 24/09/2009). EM.: R$594,90. Selo Digital n° 0103.97.0960005.00771
- R$6,00. OBS.: As obrigacdes fiscais e condominiais foram atendidas junto ac 1° Tabelionafo
da cidade de Canoas/RS, quando da favratura desta Escritura. Caqo g, 05 de outubro de 2009.
{Escrevente, Carem Graciana Furlanelto pel. Jodo César, Oficial.

R-3-93.045. . Alienacdo Fiduciaria w GITAL TECNOLOGIA
ELETRONICA LTDA., com sede na Rua Edu Chaves, n° 493. na didade de Porto Alegre/RS,
CNPJMF, 94 .065.786/0001-79, neste ato representada pelo socio ﬁente NIVIO JOSE
FIALHO, brasilewro, divorciade, empresano, Cl, 8011203()18 C 105.601.810-00,
residente na Rua Femando Abbott, n® 29, apatamento 202, bairro Cristo Redentor, na
cidade de Porto Alegre/RS, da em alienagdo fiduciaria todo o imével constant: da matricula
acima. CredorafFiducana CAIXA FCONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Braslia®DF, CNPJMF, 00.360.305/0001-04,
por sua Superintendéncia Regional de Porto Aleqgre/RS. Avalista: NIVIO JOSE FIALHO,
acama qualificado. Titulo: Cédula de Crédite Bancino - BNDES Automatico - PROGEREN, n*
717-3567-0000001-17 emitida na cidade de Porto Alegre/RS, em 21.10.2011. Condicdes: As
constantes do titulo ora registrando.  R$120.000,00 (Cento & vinte mil reais) -
juntamente com o imovel da maticula n® 93.010. Prazo total: 24 meses. e

Pagamento: (Conforme consta desta Cédula de Crédito Bancdrio). Praca de Pagamento: Os
pagamentos serdo efetuados (conforme consta desta Cédula de Crédite Bancano). Para
efeitos do artigo 24, Incise VI, da Les 9.514/97, o imével foi avaliado em R$375 000,00
{Trezentos e setenta e cinco mil reais) - juntamente com o imével da manmla n” 93.010.
Demais dausulas as constantes dasta Cédula de Crédito Bancano. (P. n® 255.776 Lv 1-S de
24 10.20 17}’7) R$288.70 Selo Digtal n® 0102.07.1100010.0025¢ - R$6.00.

ISSQN(2, .01. Cancas, 28 de outubro de 2011. (Escrevente, Cintia Ana Pontin).
Dou té. Vi I-’? _Bel. Jodo Cesar, Ofical. Pasta N-1-2011.

Av.4/93.045 Canoas, 20 de margo de 2018. RETIFICAGAO - ERRO DE
TRANSPOSIGCAO.

Com fulcro no disposto no artigo 213, I, "a", da Lei n® 6.015/73, retifico a AV-1, para
esclarecer que, na Pasta n° 500, também esta arquivado o titulo da instituicdo do
condominio edilicio correspondente a gridade autdnoma desta matricula. Averbagéo feita
de oficio, revendo-se o arquivo desta ntia Registral.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

PR. Nihil. Selo: 0103.01.1800004.783 Nihil; 0103.01.1800004.78341 - Nihil
Av.5/93.045 — Canoas, 20 de margo de 2019. INDISPONIBILIDADE - CNIB.

Averbo ordem judicial de indisponibilidade, em virtude de langamento na Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens - CNIB, com os seguintes dados: a) Protocolo
Indisponibilidade: 201903.1313.00740298-1A-760; b) Processo n®: 00111601541172; ¢)
¥ CONTINUA NA FICHA N®

2
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Livia ¥ 2 - Registre Geral
FLS. MATRICUL A,

02 §3.045

7~ Data @ Hora: 13/03/2019, as 13:11:02; d) Emlssorda Ordem: RS - Porto Alegre - 14* Vnn\
da Fazenda Puablica; e) Dados: 94.065.786/0001-79 - Unidigital Tecnologia Eletronica Ltda
- EPP (Unidigital).
Protocolo n® 369690, Livro 1-AG, dat 14 de marco de 2018.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
PR. Nihil. Selo: 0103.01.1800004.78342\- Nihil; 0103.04.1800001.4402% - Nihil
Av.6/93.045 — Canoas, 10 de junho da%zo. CANCELAMENTO - INDISPONIBILIDADE -
CNIB.
Averbo o cancelamento da indisponibilidade constante na Av.5, em virtude de langamento
na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, com os seguintes dados: a)
Protocolo de Cancelamento: 202005.2808.01181447-MA-960; b) Cancelamento. imbvel; c)
Data de Cancelamento: 28/05/2020, :48:18.
Protocolo n® 387344, Livro 1-AL, d 28 de maio de 2020
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
CA. R$42,20. Selo: 0103.01.1800009.720832 - R$1.40; 0103.04.1900006.45510 - R$3,30
Av.7/93.045 — Canoas, 14 de outubro de JELAMENTO -
FIDUCIARIA.
Em razdc de autorizacdo da parte credora, averbo o cancelamento do registro da
alienacdo fiduciaria constante do R-3. Avarbagdc feita a vista da Autorizacdo para
Cancelamento da Propriedade Fiduciaria - Afienacao de Iméveis, de 05/10/2020.
Protocolo n® 392222, Livro 1-AN, datado de 18 de setembro de 2020.
Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira.
DD Rs196 00. Selo 0103 01 2000002 2 - R$1 40 0103 07. 1900007 06388 - R$36,60

Cancas 20 de margo de 2019

Avelbo ordem 1udmal de lndwponlbudade em vlrtude de lang;amento na Contral Nacional
de Indisponibilidade de Bens - CNIB, com os seguintes dados: a) Protocolo de
Indisponibilidade: 202205.3016.02172105-1A-140; b) Processo n®. 00111600867236; ¢)
Data e Hora: 30/05/2022, 3s 15:16:28; d) Emissor da Ordem: RS - Porto Alegre - 14® Vara
da Fazenda Publica; e) Dados: 84.065.786/0001-79 - Unidigital Tecnologia Eletronica Lida
(Unidigital).

Protocolo n® 427081, Livio 1-AY, data e 31 de maio de 2022.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom. ’@

RS. R$50,40. Selo. 5103.01.21000086.

[

518 - R$1,80; 0103.04.2100002.49037 - R$4,40

\ CONTINUA NO VERSO ——
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.o_g __ Livro N2 2 - Registro Geral

33 : FLS. MATRICULA
-
2 Cancas 03 de Ml 01 93.010

/BOX N° 07. DO "CONDOMINIO EDIFICIGKAL ANCHOE®, NA RUA BRASIL H° 1466, na)
cidade de Canoas/RS, localizado no pavimento téreo, com capacidade pars um veiculo,
possuindo a drea privaliva de (25,37Tm*), drea de uso comum de (537m’) e drea folal de
(30,74m”), comespondendo-the no temeno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio, a fracdo ideal de 0,00502. O referido edificio, acha-se edificacio sobre um terreno,
consliluido pelo lote urbano n® 16, da quadra C7, na Rua Mathias Velho, 49 Loteamento Pargue
Residencial Figueiras, na zona urbana da cidade de Canoas/RS, localizado no guaneir§io
formado pelas Ruas: 2, 3, Mathias Velho e Brasil, possuindo a érea superficial de (913,88m"),
com as seguinies medidas e confronfagdes: ao Sul, onde faz frenic, na extensdo de (19,90m),
no alinhamento com a Rua Mathias Velho; ao Norte, onde faz fundos, na extensdo de (29,95m),
com o lole 32; ao Oeste, na extensado de (25,57m), de frenle 2o fundo, com o Jole 15; e ao Leste,
na extens@o de (38,82m), com a Rua Brasil, com a gual lambém faz frente e forma esquina.
Proprietaria: CONSTRUTORA NOVACASA LTDA., com sede na Rua Saldanha da Gama, n°
256, na cidade de Canoas/RS, CNPJMF, 92.270.051/0001-68. Origem: R-6-44.535, em
03/08/2009, fis. 03, Lv. 2, deste Oficio. (P. n° 229.745 Ly. 1-R de 23/07/2009). EM.: R$10,70.
Selo Digital n° 0103.02.0900005.01815 - R$0,30. Canoas, 03 de agosto de 2009. (Escrevenle,

Elaine Fatima Camﬂoﬁowgdw_. D=l Jodo César, Oficial. Pasta n° 500.
,,f

AV-1-83.010. . .Cerlifico, que a Comm‘io de Condominio do BOX N° 07, constante da
malricula acima, do *"CONDOMINIO EDIFICIO KALANCHOE", na Rua Brasil, n° 1466, acha-se
regisirada sob n° 4.333 Lv. 3, sendo que o processo de incorporacio, estd arquivado nesle
Oficio, na Pasta n® 500 (Incorporagdes). {P. n® 229748 Lv. 1-R de 23/07/2009). EM.: R$19,10.
Selo Digital n” 0193.03.0900006.00495 - R$9,40. Canoas, 03 de agosio de 2009. (Escrevente,
Elaine Fatima Camilotio). Dou Bel. Jodo César, Oficial.

R-2-93.010. . Permula - Transnutente: CONSTRUTORA NOVACASA LTDA., com sede na Rua
Saldanha da Gama, n° 256, na cidade de Canoas/RS, CNPJ/MF, 92 .270.081/0001-68, neste alo
representada pelos Sdécios EGON SEIBT, brasileiro, casado, comerciante socio de empresa,
CPF, 073.941.100-44, residcnte na Rua Saldanha da Gama, n° 256, na cidade de Canoas/RS; e
WALMI SEIBT, brasileira, casada, comercianle sécia de empresa, CPF, 559.668.370-15,
residente na Rua Saldanha da Gama, n® 256, na cidade de Canoas/RS, fransmite todo o imovet
constante da malricuia acima. Adquirente: UNIDIGITAL TECNOLOGIA ELETRONICA LTDA,
com sede na Rua Edu Chaves, n° 483, Baimo S3o Jodo, na cidade de Porto Alegre/RS, CNPJ/
MF, 54 D65.7868/0001-79, neste ato representada pelos Sécios NIVIO JOSE FIALHO, brasileiro,
divorciado, engenheiro eleinicista, CPF, 105.601.810-00, residenle na Rua Femando Abbott, n°
29, apartamento 202, na cidade de Porlo Alegre/RS; e THALES PRAVTZ FIALHO, brasileiro,
casado, industriario, CPF, 923 054 660-72, residente na Avenida Sertério, n* 9.530, apariamento
304, Baino Jardim Malcon, na cidade de Porlo Alegre/RS. Titulo: Escritura Publica de Permuia,
fayrada nas notas do 1° Tabelionato da cidade de Canoas/RS, Lv. 210-A, fis. 016 a 018, sob n°
57.940.010, em 24/09/2009. Condigbes: As consfantes do filulo ora regisirando. Valor:

& < _z_\:CONTINUA NC VERSO
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Livio N2 2 - Registro Geral
MATRICULA

93.010

FLS.

Canoas, 05 de Mu&W) 01v

/RSZM.M,OD (Duzentos mil reais). wm.w,& - juntanente com)
imdvel da matricula n® 93.045, conforme guias n°s 2989 e 3056, constantes desta Escritura.
(P. n* 221.697 Lv. 1-R de 24/09/2008). EM.: R$594,90. Selo Digital n° 9103.47.0900005.00773
- R$6,00. OBS.: As obrigagdes fiscais e condominiais foram atendidas junte a0 1° Tabelionalo
da cidade de Canoas/RS, quando da lavrafura desta Escrifura. , 05 de outubro de 2009.
{Escrevente, Carem Graciana Furlanetto Graeff). : . Be!. Jodo César, Oficial.

—

R-393010. . Alienagdo Fiducidria - Q_@m%‘ UNIDIGITAL TECNOLOGIA
ELETRONICA LTDA . com sede na Rua Edu Chaves, n° 493, na cidade de Porto Alegre/RS.

CNPJMF. 54 065.786/0001-79, neste ate representada pelo sécio gerente NIVIO JOSE
FALHO, brasileiro, divorciado, empresanio, C1. 2011203018, CPF. 105.601.810-00,
resident: na Rua Femando Abbolt, n® 29, aparttamants 202, bairro Cristo Redentor, na
cidade de Porto Alegre/RS, da em alienagdo fiduadna todo o imdvel constante da matricula
acima. CredoraFiducdna: CAIXA FCONOMICA FEDERAL - CEF. com sede no Setor
Bancdrno Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasfia/DF, CNPJMF. 00.360.305/0001-04,
por sua Superintendéncia Regional de Porto Alegre/RS. Avalsta: NIVIO JOSE FIALHO,
acima qualificado. Titdo: Cedula de Crédito Bancdno - BNDES Automatico - PROGEREN. n°
717-3567-0000001-17 emitida na cidade de Porte Alegre/RS, em 21.10.2011. Condicdes: As
constantes do titulo ora registrando. y%%g R$120.000,00 (Cento e vinte mil reais) -
n 2

juntamente com o imével da matricula Prazo - 24 meses. Juros &
Pagamento: (Conforme consta desta Céduiz de Crédito Bancério). Praca de Ejﬁ 83

pagamentos serdo efetuados (Conforme consta desta Cédula de Crédito Bancdrio). Para
efeitos do artigo 24. Inciso VI, da Lei 5.514/97, o imével foi avaliado em R$375.000.00
(Trezentos e setenta e cinco mil reais) - juntamente com o imovel da mabicula n® 93.045.
Demais clausulas as constantes desia Cédula de Crédito Bancario. (P. n® 255.776 Lv 1-S de
24.10.201;‘2’ EM: R$2B870 Selo Digtal n® 0103.07.1100010.00251 - R$6.00.
ISSQN(2. 757%.) .01. Canoss, 28 de outubro de 2011. (Escrevente, Cintia Ana Pontin).
Dou fé. ; Bal Jodo Cesar, Oficial. Pasta N-1-2011

JV
Av.4/93.010 - Canoas, 20 de margo de 2019. RETIFICAGAO - ERRO DE
TRANSPOSICAO.
Com fulcro no disposio no artigo 213, |, "a", da Lei n® 6.015/73, retifico a AV-1, para
esclarecer que, na Pasta n° 500, também esta arquivado o titulo da instituiio do
condominio edilicio correspondente & unidade auténoma desta matricula. Averbagao feita
de oficio, revendo-se o arquivo desta ntia Registral.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
PR. Nihil. Sslo: 0103.01.1800004.783 Nihil; 0103.01.1800004.78336 - Nihil
Av.5/93.010 ~ Canoas, 20 de margo de 1019. INDISPONIBILIDADE - CNIB.
Averbo ordem judicial de indisponibilidade, em virtude de langamento na Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens - CNIB, com os seguintes dados: a) Protocolo de
Indisponibilidade: 201903.1313.00740298-1A-760; b) Processo n*: 00111601541172: ¢ i
LData e Hora: 13/03/2019, &s 13:11:02; d) Emissor da Ordem: RS - Porto Alegre - 14° Vara

CONTINUA NA FICHA N2

I Visuallragso sponiilz ads palo SAEC www ragistracores.ons. erpLtr-Visuailzaco am: 1 4042027 18:32:15
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PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

DA-EGPA-SOP

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS (A7

2% Livee ™2 - Registro Geral
:Jé S MATRICULA
o
Z Cancas 20 de margo de 2018 02 93.010
,/da Fazenda Publica; e} Dados: 94.065.786/0001-79 - Umidigital Tacmlnai; 'Ellﬁm Ltda ‘\]
- EPP (Unidigital).

Protocolo m® 389690, Livro 1-AG, dat e 14 de margo de 2019.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom. (1

PR. Mihil. Selo: 0103.01.1800004.783371- Nihil, 0103.04.1800001.44021 - Nihil

Av,693.010 — Canoas, 10 de junho de 5020. CANCELAMENTO - INDISPONIBILIDADE -

CNIB,

Averbo o cancelamento da indisponibilidade constante na Av.5, em virtude de langamento

na Central Macional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, comi o8 seguintes dados. a)

Profocolo de Cancelamento: 202005.2808.01161448-MA-050; b) Cancelamento: imovel; c)

Data de Cancelamento: 28/05/2020, -48:18.

Protocolo n® 387343, Livro 1-AL, datad 28 de maio de 2020.

Escrevents, Michelly Rucker Bom.

CA_R$42,20. Selo: 0103.01.1900009,
Ay, i -
FIDUCIARIA. ,
Em razio de autorizagio da parte credora, averbo o cancelamento do registro da
| alienagdo fiducidria constante do R-3. Averbagho feita & vista da Autorizacio para
Cancelamento da Propriedade Fiducidria - Alienacio de Imdveis, de 05/10/2020.
Protocoio n® 383245, Livro 1-AN, dalndEiziE de outubro de 2020.

31 - R§1,40; 0103.04.1900006.455048 - R$3,30

Escravente, Fernanda Gomes Fermeira.

DD. R$1986,00. Selo: 0103.01.2000002 37583 - R$1.40, ﬂ1ﬂ3.ﬂ?.19ﬂﬂﬂ'ﬂ75.05339 - R$36,60
—TARGEE, Unho de 2022, INDISPONIBILIDADE - CNIB.

Averbo ordemn judicial de indisponibilidade, em virtude de langamento na Central Nacional
de Indizponibilidade de Bens - CNIB, com og seguintes dados: a) Protocole de
indisponibilidade: 202205 30M6.02172105-1A-140; b) Processo n™ 00111600B67236; c)
Data e Hora: 30/05/2022, 3= 16:16:28; d) Emissor da Ordem: RS - Porto Alegre - 14° Vara
da Fazenda Plblica; e} Datos: 54.065.TBG/0001-78 - Unidigital Tecnologia Eletronica Lida
{Unidigital).

Protocolo n® 427091, Livro 1-AY, data 31 de maio de 2022.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

RS. R$50,40 Selo: 0103.01.2100006, 1515 - R$1,80; 0103.04.2100002.49035 - R$4,40

I\-.._. CONTIMUA NO VERSD ———

Visual o ibiir eda palo 5A EC www_ragisiradores.onr.org.br}-V isualirado am: 140472023 18:32-15
=pon e rag oG-
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PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

Sistema Integrado de Administragio Tributéria Pagine: 1 /1
PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDAS - RS Dafa: DS 2022
4 BCl - BOLETIM DE CADASTRAMENTO IMOBILIARIO Hora: 102745
DATA ESRSSAD HECRIGAD M* CERTIFIGADD DE IMPRESEAD
0BS1152023 0O00AC00011ERIT CZARTFECASED
Ariae © . <IDENTIFICAGAD E LOCALIZAGAD DO INGVEL e
PROPRIETARIS CO0. CONTRIBUINTE CPF ICHPJ TIFD MOVEL
PHIDIGITAL TECHOLOGIA ELETRCHICH LTDA BTTR24 o4, 085, T8E/0001-7Y Pradial
CO0IC0 LOGRADDURD LOGRADOURD HUMERO CEP
287736 Biia - BRASTL 1468 52310150
COMPLEMENTD BAIRRD
ARTD 704 CEMTRA
COM D OREMICUE DHFICIE LOTEAMENTE ( BE SMEMBAAMENTD
----- mm————————— e m e LOT . FRE, RES. FIGUEIRAS
CORREDOA D&TA DE ATUALIZAGAD DOS DADOS SERASA
I — R 22/08/13
| Qutros Contribuintes NOME - A CPFJChPJ
Adninistrador
SITUACAD CADASTRAL . e .
DATA DE CADASTROD LTI ALTERAGAD: DATAMHORA RESPONSAVEL PELA ALTERAGAD SITUAGAD CADASTRAL
JBSOE/2005 161172022 1742 S ———— Ativo
! DADDS E CARACTERIZTICAS DO TERREHD
UTREACAD RESIDERCIAL |
CUADRA LOTE REGIAG PISCAL | QUARTEIRAD | PATRIMONID HISTORICO MATRICULA RL | LIVRD | AREA TERREMD - &Y
T 16 0908 01475 WA 93045 2 013,83
LOTES DO mVEL: 016
FRENTE - Mis FUMDCS - Mts | LO.DIREMD - Mia | LD ESQUERDO - M | TEST, TRIE. - Mia | imEa coMsTRUIDA - M | FRAGAD IDEAL - W
1%,30 259,495 3%, 57 38,82) 19, %0 154, 85 48,48 |
QTO FRENTES | @TD UNIDADES T.LANGAMENTO LAKGA WIROETOTAKA WALOR VENAL TERREND
(] o0l NORMAL | sm 1 &im 148,332, 35
; E DADOS E CARACTERISTICAS DA CONSTRUGAD : ]
URIGADE | AND CORSTRUGAD | AREA CONSTRUIDA AREA CLANDESTINA AREA CONSTRAUGAD TOTAL | AREA PSCINA | AREA G, B, OT PAVIMENTOS
A o 154,95 I, 00) 154,95 o, 00( 0,00 i |
DATA HABITE-SI - NIMERD HABITESE N* CEATIDAD DATA CERTIDAD DATA ALVARSE | M® ALVARA v VENAL EDFIC.
n2/05/2002 | 4508 EESES 27704524909 O el T T == 142.641,54
| Tipo EoIrICAGAD AERETNMENTO ESTRUTURA ALVERARIA
TIPD DE CONSTRUGAD ALVENARIA
"a.uwnn. VALOR M TERRENG | VLR VERAL TERRENG BASE CALCULD | VLR VENAL EDIF. RASE CALCULD | BASE CALCULD | VLA VEMAL MWOVIL
0, 4000 687,11 148.2332, 35 142.641,54[ 290,993,889 280,573, 89
- : SERVIGOS URBANDS ] )
LIHG {20HA 1) |3I:IHB£:E"}
Enitide Pori ER14H.MASCIMENTD R
Secao de Obras e Projetos PGE-DA-EGPA-SOP
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PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

Sistema Integrado de Administragdo Tributaria | Pagine 1 11
PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDAS - RS Data:  ORM1/2023
BCI - BOLETIM DE CADASTRAMENTO IMOBILIARIO Wora: 1073821
DATA EMISSAD INSCRAGAD W* CERTIFIGADG BE IMPRESSAD
DAasLLs 2023 aooaro0e0116801 CIE6BS31FCa2
? " IDENTIRCAGAD E LOCALIZAGAD DO IMOVEL
PROPRIETARID S0, CONTRIBUINTE CPF | CNPJ TIPC IMAYEL
UNIDLGITAL TECHOLOGIA ELETRONICA LTDR BTTA 04065, TRE/ M001L-T9 Pradial
CODGE LOGRADCURD LOGRADCURD NOMERD CEP
IHTTEE RUA - BAASIL . 1466 22310150
COMPLEMENTD BARAD
BoW 07 | CERTRO
CONDOMINICEDIFICIC | LETEAMENTO | DESMEMBRAMENTO
——————m—mmmm e —mmmmm e | LOT.PRJ.RES, FIGUEIRAS
CORRIDOR DATA DE ATUALIZACAD DOS DADDS SERASA
e 22/08/13 |
p ENDEREG(O DE CORRESPONDENCIA |
CODGO LOGRADOURD | LOCRATOURD WONERD
FRTTAE El& - BRASIL LAEE
COMPLEMENTD BAIRRD
AP 704 CEHTRO |
susiciPIo UF CEF
CRNORE RS 42310150
Qutros Contrinuintes NOME - | ceFicHRy it
Raministrador ] .
I : SITUAGAD CADASTRAL ;
| DATA DE CADASTRO OLTIMA ALTERAGAD: DATAHORA | RESPOMSAVEL PELA ALTERAGAD | STUAGAD CADASTRAL
05/ 06/2003 G102 ITEE | meemmee—————eee Ativa
: : DADOS E CARACTER STICAS DO TERRENO
UTILEEAC AL BN REEICERUIAL |
QUADRA LOTE REGIAD FISCAL | GQUARTEIRAD | PATRIMONIO HISTORICO MATRICULA R | LWRO | AREA TERRENO - W'
T 16 as08 n147% wAD 330140 ] 513, 68
LOTES 00 VEL: D16
FRENTE - Mts FUNDOS - Mis | LD DIREMO - Mis | LD. ESQUERDO - Mis | TesT. TRIB. . Mts | AREA CONSTRUIDA - M | FRAGAD IDEAL - &
1%, 30 29,495 35,57 I8, 82 19, 50| 14, €7 4,59 |
QT FRENTES | QTD UNIDADIS TLANGAMENTD LANGA IMPOSTINTARA | VALOR VENAL TERRENG
0oa 101 WORMAL ] { Sam 14.042, 34
: : DADOS E CARACTERISTICAS DA CONSTRUGAD |
MIDADE | AND COMSTRUGAD | AREA CONETRUIDA] AREA CLANDESTHMA| AREA CONSTRUGAD TOTAL | AREA PISCINA ARES G. 8. OT PAVIMENTOS
L 0 14,67 0,00 14,67 q,00[0,00 1] |
BATA HABITE-SE | MOMERC HABITE-SE N CERTIDAD DATA CERTIDARD DATA ALVARA | N AL W VERAL EDIFIC.
B2/05/2002 asng BEE28 27/04 52005 o mm————— | 5.084,01
TIFG miﬂ{l ACESSORIE ALVEEARRIA ,TI’DI:E.I.C!.’SSDHIA BOY ESTRCIONARHERTO
| TIFO DE CONSTRUGAD ALVENARLA
ALIGQUOTA | VALOR W TERRENG | VLR VENAL TERRENG BASE CALCULD | VLR VENAL EDF. BASE CALCULG: | BASE CALOULO | VLR VEMAL IMOVEL
0, 4000 687,11 14,042, 28 5.064,01 19,106, 35 19,106, 39
: SERVIGOS URBANOS :

Emitide Por; ERICK . KASCIMERTOQ

Secao de Obras e Projetos PGE-DA-EGPA-SOP
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PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

B Projetar — O *
Simulacties Identificadar:
2 F alor d inimao d M ximo d tédia d
Vaiéve [iew [ D e | s [ R |
Wagas ® 1.00 4.00 193 Endereco:
Padréo ¥ 4,00 1.00 4,00 2.21 | |
Conservacio % 0.03 0.00 053 014
A privativa W 173.98 42,00 300,00 1730 Observag3o:
Unitario 14 5.672.31 251263 70087 433365 | |
W alor Estimado
Moda  ~ 5.672.31
Intervaloz para B0% de Confiabilidade
Confianga
¥ minimo 512060
¥ maxima £.357.26
Predigio
¥ minimo 4574 67
' mdwimo 7.462,95
Salvar Mova Copiar Adicionar ao Modela @ E scluir Campo de Arbitrio
— — Minimo [15%)  [4521.46
Endereco | Observacic Yagas Padrdo Congervacd A privativa | Unitario

Maxima (+15%]  |§.523.15
Valor arbitrado |5 572 31
o1

Gréfico
=~ " —_— Avaliagio Intervalar
Pantos de Maxima ~ | |2 S Waridvel |4 1 ~ | | Semdado:
‘ooz de Maximo privativa em dados Intervela de Confianga >
1.600.000 ¥ minimo 512060
1.400.000 S
£ 1200000 ¥ méima £.357.26
= 1.000.000
800,000 Equagio de Menar Intervalo
£00.000 Equacion® 75 = (11,14 %)
400.000
T T T T T T T T T T T T T H Ede Neu{al
B0 g0 100 120 140 160 180 200 220 240 260 280 300 alor Estimado
A privativa - Valor Estimado e Intervalo de Confianga
A privativa “Walor tinimo Maximo  Amplitude % Minimo 2% b &ximo ~ Eaalher
173.98 986.868.43 890.881.91 1.106.03552 2180% 973% 1208% v
Secao de Obras e Projetos PGE-DA-EGPA-SOP
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PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

MODELO: MODELO0

CARACTERISTICAS DAAMOSTRA

DA-EGPA-SOP

Data: 17/11/2023

DADOS
Total da Amostra
Utilizados
Outlier

: 30
. 28
: 0

VARIAVEIS
Total
Utilizadas
Grau Liberdade

1

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: 1/y

COEFICIENTES
Correlacdo
Determinagao
Ajustado

F-SNEDECOR
F-Calculado
Significancia

NORMALIDADE
Intervalo Classe
-lal
-1,64 a +1,64
-1,96 a +1,96

1 0,94282
: 0,88890
: 0,86958

: 46,00616
1 <0,01000

% Padrao
68
90
95

% Modelo
71
89
100

VARIACAO
Total
Residual
Desvio Padrio

D-WATSON
D-Calculado
Resultado Teste

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

: 0,00000
: 578169757,31683
: 0,00003

: 1,86299
: Nao auto-regressao 90%

Y =1/(0,000246 + -0,000010 * X1 +-0,000028 * X>+ 0,000247 * X3+ 0,000000 * X4)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média
Variagdo Total
Variancia
Desvio Padrao

: 4339,65
: 50858335,01
: 1816369,11
: 1347,73

Secao de Obras e Projetos

MODELO

Coefic. Aderéncia
Variagdo Residual

Variancia
Desvio Padrao

: 0,83639

: 8320717,42
: 361770,32
: 601,47

PGE-DA-EGPA-SOP
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PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

DA-EGPA-SOP

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

5500 -
5,000 -
5500
5.000

4,500 -§

Walores Calculados

4.000 -
3.500

3.000

250042 o o

2500 3.000 3500 4 000 4.500 5000

Walores Ohservados

5500 £.000 £.500 7.000

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuicio e Fregiéncis

04
0,354
034
0,254
024
0154
014
0,05 4

AE5a-1,05

0452015

0755135

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
Walor calculado versus residuo padronizado
3
2 * *
&
= 1 . .
z . * *
o L z L) * >
] " . * . " * *
iy * - * .
K -
- + *
-2
-3

T T T T T T T T T
0000 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0000 0,000
1 Unitério

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Vagas

- - - - - -
0000 0000 0000 0000 0000 0,000

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 4,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 1,20 % na estimativa

* Suite

4.200

Unitario

4,000 4

3.800-

Wagas

Secao de Obras e Projetos

PGE-DA-EGPA-SOP
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PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

DA-EGPA-SOP

Tipo: Quantitativa i=
. ~ITG
Amplitude: 0,00 a 3,00 = 45004
Impacto esperado na dependente: Positivo = 4000
3500 & : : .
1 2 3 4
Padran
* Dormitdrio
Tipo: Quantitativa i=
. ~IT
Amplitude: 2,00 a 4,00 = 45004
Impacto esperado na dependente: Positivo = 4000
g0
1 2 3 4
Padran
X Padrao
Tipo: Cédigo Alocado 2
. ~IT
Amplitude: 1,00 a 4,00 2 45004
Impacto esperado na dependente: Positivo = 4000
10% da amplitude na média: 3,42 % na estimativa 3500
Micronumerosidade: atendida. 1 2 3 4
Padrio
X3 Conservacao
Tipo: Proxy o 4500
N ~IT
Amplitude: 0,00 a 0,53 = 4000
Impacto esperado na dependente: Negativo = 3500
10% da amplitude na média: -4,90 % na estimativa 3.000 4
0 01 02 03 04 03
Conservacin
X4 A privativa
Tipo: Quantitativa 2 e
. 5 o4
Amplitude: 42,00 a 300,00 t
= 4000

Impacto esperado na dependente: Negativo
10% da amplitude na média: -3,11 % na estimativa

* Valor

3500

/

T T T T T
100 200
A privativa

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 230000,00 a 1328000,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Secao de Obras e Projetos
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PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

DA-EGPA-SOP

Y Unitario

344 323

[

T T
4.000 6.000
Unitario

Tipo: Dependente
Amplitude: 2512,69 a 7010,87

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,86958)

X1Vagas X -1,25 22,48 0,86656

X2 Padrao X -3,32 0,30 0,81506

X3 Conservagao X 0,01 0,66035

X4 A privativa X 0,31 0,81545

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Secao de Obras e Projetos
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PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO
ESPECIFICACAOQ DA AVALIACAQ
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011
FUNDAMENTACAO
- Pontos obtidos
Ite De
™ SEriEan n Ftos I Pios ] Plos
Caracierzghio do imdvel Compie quantn & indas s Compista quanio &3 varaves
L — ardvets arakiacan £z o modeic ol de sibnka parsdioms o
| Cuantidade minma de dades | . )
. h |5 k=11, ot k& 0 e e |4 (+1), onde: k& o nimem de FIM' orde K & 0 e de
- :I@ sfetiament anvels ndependentss arns Independentes = ,mwel'u ndeperdertes
Apresentaciio de informagfes
reiaithves o fodes o dados & Apresaniycio de moragies Lspreseniacio oe Momaples
j |ienthoacio dos dades de wandvets analsados na et & dos o dados & reatvas a0 dodos & vanaves .
memacds Imodeiagem, com fobo & arnes analsados na |=fetrvaments Ltlzmdos ro
foaracierisi cas observadas no o ageT oo
e e awor do lauda
Acmitia para apenas uma Admidn, desde que
varidniel, desde que ja) 3 medicas das
) as meddas das fcaracierisicas: do Imdwel
caracierisHoas do imdrsd fave allando rdo s sLDeHores
awal ando Nbo el SUpeniones 3 100 do imbe amostral
100 do limite amostral bsuperior, nem imeriores &
superior, e inferion=s & imestacie oo Imite amostrl
¢ [Frimepoicho il aamita T |etade g0 e 2o nterior:
Inferior; o) 0 vaior estimaci nio
b o vaor s mado nko frapesse R do vialor
15%, o walor \cabruiano no limite da fontein
cakcLiacio no Imite dy frone lamestal, par as referides
amosinal, par o reterida arvets, de par ol e
varidne, e modulo Isimuireamente, & & moduin
Miwe! de significincia
(somabdrio do valor das duas
5| coudss) masimo pan @ nsiho 1% ko) 0% x
3 hipdtess nula de de cada
megressor (st bicau)
Niwei de Significiincia maxima
g [ E:Dmm 1% T ) =N
s oo tesie F de Snedecor
PONTUACAD 11 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
[Assinalar com ¥ cas0 o hem s2ja atendido)
& |Apresentacio do Buds na medalidade compisk.
| Apresentgic o araikse do modsk no laudo de avalagko, com verTCaplc da CoErenCia 00 COTDOraMEND G5 varagho oS Vandves £ reiadc 20
Bl mamad, bem ooma suas ssticcades s e o pork de ssSmack. I
) |dentficacho complst dos snderegos dos Ga00S e MENTAG LESGCS N0 Mmoden, bem tomo das fntes e informagio.
o |Adogho da estmativa cenirl. I
GRAU DE FUNDAMENTACAD GRAL |
PRECISAD
{para um Intervala de conflanca de 50% em 1omo do vakor ceniral da esimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao a6T2.:
[ naax 5357.25
Waiones do Inksrvaio de conflanga | i simen
Desvios relabers. do Inkervaio de comflancs | A 1
Iy ST
Amplitude do intervalo de confianga 21.80%
GRAU DE PRECISAD GRAL I
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