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EXEQUENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
EXECUTADO: VITORIA\'S DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS PARA SAUDE LTDA
EXECUTADO: JOSE DILCEU GONCALVES

Senhor(a) Procurador(a),

Trata-se da  Atuação/CPJ  Nº  7281668,  a qual  solicita  avaliação do  imóvel  objeto  da

Matrícula Nº 87.986 do Registro de Imóveis da Comarca de Tramandaí-RS.

Observada a sua descrição, refere-se a um terreno urbano, sem benfeitorias, no Balneário

Magistério, constituído do lote nº 29 da quadra B/23, medindo 12,00m de frente no alinhamento da

rua Oswaldo Aranha, tendo a mesma medida na divisa dos fundos, por 25,00m de frente a fundo,

por ambos os lados,.. distando 61,00m da rua Ruy Barbosa, com a área de 300,00m², dentro do

quarteirão formado pelas ruas: Ruy Barbosa, Oswaldo Aranha, Luciana de Abreu e Cachoeira do

Sul. Conforme AV-2 (atualização) o imóvel objeto da matrícula em estudo situa-se, atualmente, no

município  de  Balneário  Pinhal/RS.  Não  há  averbações  em  relação  a  áreas  construídas  na

documentação disponibilizada1. Registra-se ausência de vistoria interna (não disponibilizada).

Localizado o bem através de plantas, bem como consultado o seu respectivo cadastro

municipal (em anexo), verifica-se sobre o lote a existência de benfeitoria (não averbada - tipo 1 -

casa), com área construída presumida de 145,96m² (ano: 1987).

Considerando a pesquisa realizada no entorno, modelo de regressão e projeção anexa,

bem como o alto número de ofertas na microrregião, liquidez baixa e ausência de averbação da

1 para simples consulta, não válida como Certidão – visualizada em 25/01/2024

https://secweb.procergs.com.br/cpj2/atuacao/atuacao-form.xhtml?windowId=2aa&dialogProcessos=false&id=7281668
https://secweb.procergs.com.br/cpj2/atuacao/atuacao-form.xhtml?windowId=2aa&dialogProcessos=false&id=7281668
https://secweb.intra.rs.gov.br/cpj2/atuacao/atuacao-form.xhtml?windowId=847&dialogProcessos=false&id=6550559
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benfeitoria, estima-se como valor máximo (arredondado) do objeto em estudo (matrícula 87.986

RI Tramandaí, RS): R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais).

É o parecer. Contudo, à consideração superior.

Rodrigo de Alava Soto

Analista Engenheiro Civil – CREA/RS 102804

ID 2676087 

Porto Alegre/RS, 19 de março de 2025.

Seção de Obras e Projetos
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