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Processo N° 5023177-21.2015.8.21.0001

EXECUCAO FISCAL N° 5023177-21.2015.8.21.0001/RS

EXEQUENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
EXECUTADO: VITORIA\'S DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS PARA SAUDE LTDA
EXECUTADO: JOSE DILCEU GONCALVES

Senhor(a) Procurador(a),

Trata-se da Atuacao/CPJ N° 7281668, a qual solicita avaliagdo do imével objeto da

Matricula N° 87.986 do Registro de Iméveis da Comarca de Tramandai-RS.

Observada a sua descrigao, refere-se a um terreno urbano, sem benfeitorias, no Balneario
Magistério, constituido do lote n° 29 da quadra B/23, medindo 12,00m de frente no alinhamento da
rua Oswaldo Aranha, tendo a mesma medida na divisa dos fundos, por 25,00m de frente a fundo,
por ambos os lados,.. distando 61,00m da rua Ruy Barbosa, com a area de 300,00m?, dentro do
quarteirdo formado pelas ruas: Ruy Barbosa, Oswaldo Aranha, Luciana de Abreu e Cachoeira do
Sul. Conforme AV-2 (atualizagao) o imével objeto da matricula em estudo situa-se, atualmente, no
municipio de Balneario Pinhal/RS. Ndo ha averbagdes em relagdo a areas construidas na

documentagao disponibilizada’. Registra-se auséncia de vistoria interna (ndo disponibilizada).

Localizado o bem através de plantas, bem como consultado o seu respectivo cadastro
municipal (em anexo), verifica-se sobre o lote a existéncia de benfeitoria (ndo averbada - tipo 1 -

casa), com area construida presumida de 145,96m? (ano: 1987).

Considerando a pesquisa realizada no entorno, modelo de regresséo e projecdo anexa,

bem como o alto nimero de ofertas na microrregido, liquidez baixa e auséncia de averbagao da

! para simples consulta, ndo valida como Certiddo — visualizada em 25/01/2024


https://secweb.procergs.com.br/cpj2/atuacao/atuacao-form.xhtml?windowId=2aa&dialogProcessos=false&id=7281668
https://secweb.procergs.com.br/cpj2/atuacao/atuacao-form.xhtml?windowId=2aa&dialogProcessos=false&id=7281668
https://secweb.intra.rs.gov.br/cpj2/atuacao/atuacao-form.xhtml?windowId=847&dialogProcessos=false&id=6550559
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benfeitoria, estima-se como valor maximo (arredondado) do objeto em estudo (matricula 87.986
Rl Tramandai, RS): R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais).

E o parecer. Contudo, a consideragao superior.
Rodrigo de Alava Soto

Analista Engenheiro Civil - CREA/RS 102804
ID 2676087

Porto Alegre/RS, 19 de margo de 2025.

Secao de Obras e Projetos
PGE-DA-EGPA-SOP
(51) 3288 1707
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RECISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TRAMAMNDA]

= LIVRO n® 2 - REGISTRO GERAL

E Fls. MATRICULA
E

1 TRAMANDAL g6 de marco de 1985 | 1 87.986

M TERRENC urbano, sem benfeitorias, situado neste Manicipio, no -
lnedrio Magistéric, constitulde do lote n? 29 da Quadra B/23, -:l
edindo 12m00 de frente no alinhamento da rua Qswaldo Aranha, Tén-
o a mesma medids na divisa dos fundos, onde entesta com o lote 30
bor 25mQ0 de frente a funde, por ambos eos lades, dividindo-se, por
m lado, com o lote 27 e, pelo outre lade, Rplote 31, dista’s
F1m00 da rua Ruy Barbosa, com a area de 300 o quarbei- |
Irdo formado pelas ruas: Ruy Barbosa, Ogswe Ar \C> nciana de = |
i u foram da Bald- :

neario ﬂagistério Ltda.-—Propriet ;
leiro, vifiva, do lar, CIC 250 E.q@

S':HH.FI-L.' bid 5 1l
ciliada em Porte AlS
2RG., deste Oficio.-

d margo de- 1855, - (

Oficial
P-1- 87.986 :Rgcri ra/@ca de cmmvr--da em no-
a

Forto Alegre, as fls 118 no livro 41°

tas do 52 Ta¥Q) o :
G, sob n@w, & }l{:r 84.-Transmitente: Jaci Cogta Schafler,

lsupra que dquirente: JOSE DILCEU GONCALVES, brasileiro
comerciario, , CIC 138 147 290/72, domiciliado em Porto Ale-
[pres.= Titulo: pra ¢ venda. Condigoes: As usuais.-Velor:Ef300.--

000.-Avaliagio:@$600.000.-6uia do ITBI n® 09468, de 11/CUT./3k4.--

Protocolade sob n2 99.036, fls 69v no livro l-G.-

Tram 06 de margo de 198%5.-
TF R ese—
Edeslelin am; h e
BARAMGAL - B9 Oficial

AV-2/87.986 - ATUALIZACAO DE DADOS DO IMOVEL »
Procede-se a esta averbaggo na forma do disposto no artigo 213, inciso [, letra "a", da Lei n®
6015/73, para constar gue o imdvel objeto desta matricula situa-se mo atuzl municplo

; Vide verso

CONTINUE MO VERSD
SOLICITADD POR: MONICA COLOMBO - CPRICNP): "™ 6B0.470-"™ DATA: 25/01/2024 20:00:04

———
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REGISTRO - DE IMOVEIS DA COMARCA DE TRAMANDA]

LIVRO n".2 - REGISTRO GERAL
Fls. MATRICLILA
1v a7.986
de BALNEARIO PINHAL-RS.
Tramandal, 26 de qugfa 2021.
Registrador/Substituto
Dibers Jilia Alves Macado .
ghos lepritoe: ERTR) - 3K

AV-3/87.986 - INDISPONIBILIDADE DE BENS °
Procede-se a esta averbacdo conforme F cala;
202309.1916.02936677-IA-310 da Central Nacifharde
datado de 19 de setembro de °28
5000362-65.2015.8.21.5001,  para 7
. INDISPONIBILIDADE DE BENS de JOS
nimera 138.147,290-72.

idisponibilidade” no
pitiflidade de Bens (CNIB),
Processo  ndmero

:& all= foi determinzda a
@ﬂwﬁ, inscrito no CPF sob

ialigagao: 0682,01.2100003.90749 - NIKIL
(b DGRZ-04, 180000398196 - NIHIL - [emofumentos & 5elos isentos: FEFO) - FSGS

. COMTINUA & FOLHRS !

SOLICITADD POR: MONICA COLOMBO - CPFICWP: *™ 6B0.470-" DATA: 25/01/2024 20:00:04
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Poder Executivo do Balneario Pinhal

Péagina: 1
Relatério do Cadastro do Imével .
Inscrigao do imovel;244 1 Espécie de imével: Predial (Residencial)
Localizagdo
Quarteirao 173 Quadra  0B23 Setor: 160 Lote: 029 Sublote:
Logradouro: Rua Osvaldo Aranha Nr.: 456
Compl.: Pavimento: 1 AptolSala: Edificio/Cond:
Bairro:Balneario Magistério
Caracteristicas do terreno
Zona fiscal: ZONA-03-VERDE
Tipo de patriménio:  PRIVADA
Situagao do terreno: REGULAR
IRO: Normal
Utilizagao: RESIDENCIA
Pedolaogia:
Topografia:
Tipo de esgoto: FOSSA
Tipo de pavimentagao: PEDRA IRREGULAR
Passeio: N Esquina: N Interno: S Encravado: N Plano: S Acidentado: N
Alagado: N Murado: N Duas frentes: N Em construgéo: N Em ruina: N Ocupagdo: O
Numero no Registro de Iméveis: 1 Livre: 1 Folha: 1
Testada: 12,00 Profundidade (Direita): 25,00 Profundidade (Esquerda): 25,00 Fundes: 12,00
Area real: 300,00 Area tributada: 300,00 Valor do m* 42,61
Caracteristicas prediais BN
Prédio Tipo de construgao Area Valor m* Ano Valor venal Habite-se Dt. habite-se
1 Casa 145,96 1.285,52 1987 78.806,48 e
Pontos: 60
Valores ven
Valor venal do terreno:  12.783,00 Valor Venal dos prédios: 78.806,48 Total: 91.589,48
Redugao de taxas
Taxa: % cobrado
Taxa Lixo 100,00
Taxa Expededinte 5 100,00
Proprietarios / Promitentes | Responsével tributario
Codigo Seq. Nome Qualificagao Titular
2421 0001 JACICOSTA SCHAFLR Proprietario N
Cpf/Cnpj: 250.698.370-87
Enderego: AV. DELMAR ROCHA BARBOSA, 700
Bairro: SANTA FE
Cidade: Porto Alegre
CEP: 91.180-490
Telefones: Residencial: 51321210008 Celular: 51984852081
26450 0001 Jose Dirceu Gongalves Junior Responséavel tributario S

CpfiCnpj: 920.936.550-04
Enderego: Rua Osvaldo Aranha, 436
Bairro: magistério

Cidade: Balneario Pinhal

CEP: 95.599-000

Telefones: Celular: 51997020404

Processos
Processo Data Ativo
1.05.0005627-1 20/04/2005 N

Data do cadastro:  25/07/2001 Data da baixa: i
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Toks Fnkrp Forte [ Frerie terreno i | Ares Erreno (o] [ A rea consiruich (] Prego(RS] W
1 |Fous Mowo Hamiburgo, Bsinsso Finkal Imoshush 1200 2000 8000 15000080
2|05VALDO ARANHE, Canto, Bangdio Finhal Chaues namio 0000 4800 10500000
3|Prsis do Wapistéio, Bainesrio Finhal Chaves namio 0000 00 8500000
4{Prsis do Wapistéio, BainesrioFinhal Chaves namdo %000 150,00 13,0000
5|Prsis do Manistéio BainesrioPinhs Chaues namio_[1500 45000 10000 13,0000
&|Frsis do Mapistéio BalnedrioFinha Chaues namSo %000 12000 145.0000
— .
7|Rus Callil Migus! Allen, Prsis doPinhsl, Bsinstrioinisl | Chsves namio 45000 18100 BETEN baneario-pinihal-praia-do-pithal-450m2- RS ST 85203 1
5{Prsis do Mapistéio, BainesrioFinhal Chves namdo %000 150,00 16500050
5|Livvament, Frais do Magistério, Balnesrio Finhsl Chaves namdo 20000 11000 160.000,0
10| e, Banstio Finksl Chaves namie 42000 150,00 20600000
11 |Fus Santisge, Frsia doMagistinia Baneino Firhsl Chaves namdo 0000 5000 155.142,00
i2|cenwo, Banaio Einkl Chaves namio 2000 110,00 268900000
i3 |pras co Magistdio, BainedricFinng Chaves namie 0000 13000 100000
14| canmo, Banadic Finksl Chaves namde 2200 18000 20000000 [RIEL
15|Rus Luiz de Oliveira, Magiskério, Bainesrio Finhal Basiess 0000 e£00 200000 141535 B |
16|Rus Rolants. Bainsdrio Pnhal Imougtueh 1000 =00 105.000.00 13256 EE
17 |Rus Rointe, Bainsdrio Finhal Imougtueh 0000 2000 201 000,00
18|Gentro, Bainesrio Pintal Imongueh 2000 14300 2300000
15|Rus Bents Goncslies, BsinedrioPinks [ 2000 168,00 180.00080
20| enwe, Banesric Fintal szt zog0 2000 10000090 125000 n por-r5-100 000-10064 17227 har
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Simulacfies |dentificador:
iz V. Minimo da | Maximo da édia d
Vaiével [ T [En [T [70 000001 |
Area constiuida In[x) 14596 48,00 1 8[I,[Il]| 111,95 Endereco:
WU Inly) 1.042.19 6129 31 22,84| 1.524,00 J
Observacio:
Walor Estimado

Moda v 1.042.19

Intervalos para 807% de Confiabilidade

Confianga
e
Y méximo AR
Predigio
*f minimo 679,75
¥ méximo 1.597.90
Nova Copiar Adicionar a0 Modelo Excluir Campao de Arbitrio
Minimo [-15%
D | Endereco | Observaghd ares const| VU o (19%) - e, 26
Maximo (+15%) 1,138 52
Velo abivado 104213
% 0
—— o |
Avaliagdo Intervalar
- =] . =
|Pontos de Masima v (20 (2] Vaidvel sreaconstuida v |Semdados v | ‘ nterva de Confangs vl
180.000 ¥ minima
£ 160.000 ¥ mésimo 1.176,70

2 N e L
o ——— T
] . et t 1 T 1 Equagdon? 6 = (20,99 %)
100,000 {=——"" 1 ! } 1 T
£0.000 Rede Neural

S0 60 70 80 80 {00 410 120 130 140 150 160 470 180 Valor Estimada

N@mﬁrdﬂa - Yalor Estimado e Intervalo de Confianga

Area construida Valor Minimo Mawimo  Amplitude % Minmo % Maximo ~ Fechar |
145,96 152.118, 134.730,56 171.751,09 2434 % 1143% 1291 % v




