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LAUDO DE AVALIACAO

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL
Processo n° 351-67.2023.8.16.0091

Eu, Avaliador Judicial, nomeado nos autos de CARTA PRECATORIA, proposta por RODOIL
DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEIS LTDA contra COMERCIO DE COMBUSTIVEIS GILDAO
LTDA, IZABEL GIL NICOLAU E VALDEMAR NICOLAI DE OLIVEIRA, em curso perante este
respeitavel Juizo e Cartério, tendo efetuado as diligéncias necessarias para cumprimento do

trabalho que me foi confiado, venho apresentar o presente laudo:
LAUDO DE AVALIACZ\O DE IMOVEL

Preliminarmente:

Inicialmente esclarecer que a pesquisa e a apuragdo do valor imobilidrio contido no final do
laudo, obedeceram ao critério de transagdo a vista, na data. Nao se tratando de valor de
custo ou de reposicdo, podendo este ser maior ou menor que o valor da venda, o valor
transacionavel e realizavel.

Quanto ao método para esta avaliacdo, foram utilizados: 1) o comparativo, sempre
atualizado e & luz da realidade do mercado imobilidrio, com pesquisas baseadas em outros
iméveis semelhantes da regido; 2) o evolutivo, analisando os melhoramentos feitos nos
bens acima descritos; 3) valor real de mercado, o prego pelo qual o bem estaria sendo
negociado na atual situacdo imobiliaria local, e, por fim; 4) avaliacdo in loco, consistente na

vistoria feita no, local em que o bem esta situado.
LOCALIZACAO

Os imoveis objeto do presente laudo de avaliagdo, situam-se na Avenida Genercy Delfino

Coelho, nesta Comarca de Icaraima, Estado do Parana.
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JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE ICARAIMA

CARACTERISTICAS DOS LOGRADOUROS DE SITUACAO

A avenida se desenvolve em pista de rolamento asfaltada, com iluminagdo publica,

aguia encanada e arborizagdo.

TIPO DE OCUPACAO CIRCUNVIZINHA

A vizinhanga é composta por construgdes residenciais e comerciais, na regido urbana da

cidade, com acesso a instalagdes comerciais da regiao.

DESCRIGAO DOS LOTES:

Lotes urbanos n%s:

11, da quadra 14, com area de 825,00 m? com medidas e confrontagBes constantes
matricula 1672 do CRI de Icaraima.

12, da quadra 14, com area de 8250,0 m? com medidas e confrontagbes constantes

matricula 1673 do CRI de Icaraima.

13 da quadra 14, com é&rea de 825,00 m? com medidas e confrontacdes constantes

matricula 1674 do CRI de Icaraima.

10, da quadra 14, com area de 825,00 m? com medidas e confrontacBes constantes

matricula 2726 do CRI de Icaraima.

14, da quadra 14, com area de 825,00 m? com medidas e confrontagBes constantes

matricula 2727 do CRI de Icaraima.

AVALIACAO

Em toda a area dos lotes, esta construido um posto de combustivel ativo. Possui:
01 loja de conveniéncia
01 area de lubrificagdo

01 area de lavador de veiculos de 120,00 m?

na

na

na

na

na
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01 banheiro de 32,00m?;
01 escritério e 01 almoxarifado e depdsito de aproximadamente 70,00 m?

01 estrutura de cobertura de zinco de aproximadamente 300,00 m?

Levando em consideragdo as pesquisas levada a efeito na regido para tomadas de pregos de

imdveis semelhantes, e as condigdes atuais do imdvel este avaliador encontrou o valor de:

R$431.250,00 (quatrocentos e trinta e um mil, duzentos e cinquenta reais) pelas
benfeitorias;

R$100.000,00 por terreno (5 terrenos), totalizando R$500.000,00 (quinhentos mil
reais).

TOTAL DA AVALIACAO: 931.250,000 (novecentos e trinta e um mil, duzentos e
cinquenta reais)

Nada mais havendo a avaliar, encerro este Laudo de Avaliagdo, digitado em 13 laudas, e 10
fotos ao final por mim assinado.
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Icaraima, 05 de Dezembro de 2023.

WALDEMAR FURLAN JUNIOR

Avaliador
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