)|

PG

RS

PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

LAUDO DE AVALIAGAO DA-EGPA-SOP
N° 013/2022
Processo 5036782-92.2019.8.21.0001
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Foto externa

Tipologia: lote urbano com casa
Rua Elis Regina (ant.04)- JD dos Lagos 347(cadastro),
lote 6 quadra 21 Rua 04 (matricula)
Guaiba/RS

Atuacao 3283979

Data de Referéncia da Avaliagdo: maio/2022
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LAUDO DE AVALIACAO
FICHA RESUMO

Solicitante/Requerente

Procuradoria Fiscal — Dr. Marcelo de Souza Pires

Objeto

Lote urbano com casa

Objetivo

Determinagao do valor de mercado

Finalidade

Instruir Processo N° 5036782-92.2019.8.21.0001

Localizagao

Rua Elis Regina (ant.04)- JD dos Lagos, n° 347(cadastro),
Lote 6 quadra 21 Rua 04 (matricula)
Guaiba/RS

Area privativa

62,7m? (cadastro imobiliario da unidade n° 4100383 e cadastro do terreno n°® 10030454 da Prefeitura de
Guaiba)

Proprietario

Vide matricula, anexa

Resultados da Avaliagao

Valor de mercado do imével: R$160.000,00

Responsaveis Técnicos

Maiga Marques Dias
Mariana Foletto Pedroso
Ricardo Luiz Wortmann
Rodrigo de Alava Soto

Porto Alegre/RS, maio de 2022.
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1. SOLICITANTE/REQUERENTE

Procuradoria Fiscal/ Dr. Marcelo de Souza Pires

2. OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinacéo do valor de mercado do imével.

3. FINALIDADE
Instruir Processo n° 5036782-92.2019.8.21.0001.

4., PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1/2019 (Procedimentos Gerais) e Parte 2/2011 (Imdveis
Urbanos), e baseia-se:

- na Certidao de Matricula n° 40.181 datada de 17/06/2021 do Registro de Imoveis de Guaiba/RS;

- no cadastro da Prefeitura de Guaiba — cadastro imobiliario da unidade n° 4100383 e cadastro
do terreno n° 10030454, emitidas em 12/04/2022 (em anexo);

- em informagbes constatadas "in loco” quando da vistoria ao imovel (externa*), realizada em
12/04/2022 (Vistoriadoras Mariana Pedroso e Maiga Dias);

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Nao foram efetuadas investigagbes quanto a corre¢do dos documentos analisados.

Na presente analise considerou-se que toda a documentagao pertinente encontrava-se correta e
devidamente regularizada, e que o imével objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou
gravames.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagdes através de
instrumentos de medigdo. Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

* Foi adotada situagao paradigma por auséncia de vistoria interna do bem, conforme item
7.3.5.2 da ABNT, NBR 14653:2, prosseguindo os trabalhos com base na alinea “c”.

5. PROPRIETARIO

Vide matricula anexa

6. OBJETO DA AVALIAGAO

Casa, localizada na Rua Elis Regina (ant.04)- JD dos Lagos, n° 347 (cadastro), Lote 6 quadra 21
Rua 04 (matricula), Guaiba/RS.

Obs: no imovel existe uma benfeitoria (casa térrea) que esta cadastrada na prefeitura, porém nao

esta averbada na matricula.
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7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

g COMARCA DE GUAIBA - RS @«
— Rua 20 de Setembro, 1199 ;

. Rt Oficial: BEL. VALTER MOULLER GOMES L2 7 A
2— LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL Z"

GUAIBA O3 de novembro de 1929 o1 40,201

IMOVEL: lote urbano de nimero 06, da quadra 21, localizado no perimetro urbano do
municipio de Guaiba, no loteamento residencial Jardim dos Lagos, na quadra formada pela
Rua 02, considerando sua curvatura ao Norte ¢ Nordeste, Rua 18 ao Sudoeste, Rua 04
considerando sua curvatura ao Oeste, Sudoeste ¢ Noroeste ¢ Avenida 01 ao Noroeste, com
“|area superficial de 381,54 m? (trezentos e oitenta ¢ um metros e cinquenta ¢ quatro decimetros
quadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes: frente, ao Sudeste mede 10,00 m (dez
metros), no alinhamento em curva da Rua 04; ao Noroeste mede 14,48 m (quatorze metros e
quarenta e oito centimetros), onde entesta com os lotes 13 ¢ 14; ao Sudoeste entestando com o
lote 07 mede 31,74 m (trinta ¢ metros e setenta ¢ quatro centimetros); e, ao Sudeste, onde
entesta com o lote 05, mede 30,84 m (frinta metros ¢ oitenta e quatro centimetros); dista sobre
o alinhamento da curvatura da Rua 04, 25,04 m (vinte € cinco metros € quatro centimetros) da
esquina com a Rua 02, que lhe fica ao Sudoeste. PROPRIETARIO: CONDADO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Av. Flores da Cunha, n.°
173 - Vila Elza, nesta cidade de Guaiba/RS, CGC/mf n.° 02.460.274/0001-99. ORIGEM: Liv.
n.° 02 de Registro Geiz s. 0lv, matricula n.° 38.355, registro n.° 03 (R-03-38.355) de
11/05/98 ¢ 03 / , onde foi registrado o Processo do Loteamento denominado
"JARDIM DOS L Jprotocolado no Liv.1-J, sob n.° 101629, em 01/07/1999.

Guaiba ©3/11/

Ass.: (Bal. VALTER MO'LER GOMES. y _
' - Re
EmoK RS 4,707 —4 7 ke

7.1 REGIAO/ENTORNO*

Ber¢co da Revolugédo Farroupilha, Guaiba esta a 30km da Capital, Porto Alegre. Fica a margem

direita do lago Guaiba, e apresenta condi¢gdes de logistica favoraveis para empreendimentos que visam
atender ao Mercosul com produtos e servigos de qualidade internacional. Em Guaiba encontram-se
empresas de grande importancia para a economia nacional.

A cidade foi palco de grandes momentos da histéria rio-grandense, como confrontos entre indios e
colonizadores, além de ter sido ponto de partida para a tomada de Porto Alegre, no dia 20 de setembro de
1835. O Rio Grande do Sul € uma grande mistura de povos e Guaiba nao ¢ diferente.

Em 1857, a Igreja Nossa Senhora do Livramento foi fundada por alvara imperial de Dom Pedro I,
em terreno doado por dona Isabel Leonor. A elevagédo da Capela do Distrito das Pedras Brancas a condigao
de Freguesia marca o processo de transformacgéo da antiga fazenda em vila.

O inicio do processo de urbanizacdo se deu no ano de 1860, em que comegaram as primeiras
demarcacdes de lotes com os respectivos nomes de ruas. 1926 marcou a emancipagao politica do entao
Nono Distrito de Porto Alegre — Pedras Brancas. O municipio, criado em 14 de outubro de 1926, foi batizado
de Guaiba, em homenagem ao Lago Guaiba. Segundo Teodoro Sampaio, a palavra Guaiba é de origem
tupi (gua-ybe) e significa "baia de todas as aguas".

O desejo de emancipagao expressou o sentimento de autossuficiéncia econémica e politica. Guaiba
foi criada pelo Decreto 3.697, de 14 de outubro de 1926, do entdo presidente do Estado Borges de

Medeiros. Guaiba é conhecida pela sua beleza natural e dispbe de uma orla, localizada no centro da

lAdaptado de: https://guaiba.atende.net/cidadao/pagina/a-cidade
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cidade, com um trecho de Mata Atlantica. Guaiba também é bastante reconhecida como espago historico, o
Berco da Revolugéo Farroupilha dispde de prédios e espagos historicos para visitagao.

O imodvel avaliando encontra-se no bairro Jardim do Lago com caracteristicas predominantemente

residenciais.
CARACTERISTICAS DO ENTORNO

Infraestrutura: Basica
Servigos Publicos: Basico
Usos predominantes: Residencial
Regido: Afastado do Centro
Padr&o entorno: Normal-Baixo
Intensidade do trafego: Pedestres: baixo

Veiculos: baixo

7.2 IMOVEL
CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Area total do terreno: 381m?
Area construida (cadastro prefeitura): 62,70m?
Posig¢ao: meio de quadra

"'”?5

" RSS! Reg@a 047 Jard|m dos Lagos

_—

R Pru;etada

R .
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INSTALAGOES E EQUIPAMENTOS
Logradouro: sim Meio fio: sim
Pavimentagao vias: Nao Pavimentacgao Passeio: Sim, irregular
lluminagéo pub.: sim Equip. Urb.: nao
Agua: sim Servigos Urb.: sim
Luz: Sim Telefone: sim
8. DIAGNOSTICO DE MERCADO
- desempenho do mercado () desaquecido (x) normal () aquecido
- numero de ofertas () baixo (x ) médio () alto
- liquidez () Baixa (x ) média () alta

- absorgéo pelo mercado Demorada (>12meses) (x ) Normal (entre 6 e 12 meses) () Rapida (<6meses)

9. METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por meio

de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

- Tratamento dos dados:

( x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 33 dados utilizados
() metodologia classica — fatores de homogeneizagao

10. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

Grau de Fundamentacgéo ( ) Grau | (x ) Grau Il () Grau lll

Grau de Precisdo () Grau | () Grau Il (x ) Grau llI

Pontos obtidos: 14

11. AVALIAGAO DO IMOVEL

Dados do imdvel avaliado:

o Area Construida 62,70
e Padrdo 1,00
¢ Idade Aparente 2,00

Unitario =6283,1143 +-1130,1138 * In(AreaConstruida) +1341,6583 * In(Padrdo) +474,98823 * IdadeAparente

Resultados da moda para 80% de confianga:

Intervalo de Confianca

Unitario (R$/m2)

Total

Minimo 7,54% 2.363,57 R$ 148.195,93
Calculado - 2.556,27 R$ 160.278,13
Maximo 7,54% 2.748,97 R$ 172.360,50

Valor estimado: R$ 160.278,13
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Resultados para o Campo de Arbitrio: item 8.2.1.5 NBR 14653-2:2011
Campo de Arbitrio Unitério (R$/m2) Total
Minimo -15,00% 2.172,83 R$ 136.236,44
Calculado - 2.556,27 R$ 160.215,42

Maximo 15,00% 2.939,71 R$ 184.319,81

12. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de Avaliagao,
concluimos para o imoével em estudo, lote urbano com casa, localizada na Rua Elis Regina (ant.04)- JD dos
Lagos, n°® 347 (cadastro imobiliario da unidade n° 4100383 e cadastro do terreno n°® 10030454), Lote 6
quadra 21 Rua 04 (matricula), Guaiba/RS, objeto da Certiddo de Matricula n° 40.181 datada de
17/06/2021 do Registro de Imoveis de Guaiba/RS, o seguinte valor (arredondadoz):

VALOR DE MERCADO
R$ 160.000,00

(cento e sessenta mil reais)

data de referéncia da avaliagdo: maio/2022

13. RESPONSAVEIS TECNICOS

Maiga Marques Dias
Mariana Foletto Pedroso
Ricardo Luiz Wortmann
Rodrigo de Alava Soto

Analistas — Engenharia Civil
Sec¢ao de Obras e Projetos
PGE-DA-EGPA-SOP
(51) 3288 1707
Porto Alegre/RS, maio de 2022.

14. ANEXOS

141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
14.2 DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
143 MEMORIA DE CALCULO

144 PESQUISA DE MERCADO

“Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019, o resultado final pode ser arredondado até 1%
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14.1 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

DA-EGPA-SOP

Rua Elis Regina (ant.04)- JD dos Lagos,

n°® 347 (cadastro), Lote 6 quadra 21 Rua 04 (matricula), Guaiba/RS
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14.2 DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

MUNICIPIO DE GUAIBA Pag 102
IPTU & Taxas
Ficha de Langamenta - Sem dados pessoais (apenas nome)
Situsgin Cadastral: Todes Cadastro Imobiliro: 4100383 Sub-receita: 1 Ordem de Emissdio:
Cadastro Imobdiddo Anc Mual: 2022 12 Ang: 2021 2° Anoc 2020

Cadastro Imobli&riofUnidade): 4100383
Informagdes do Imdval
Cadastro : 4100383 inseg, Imob, : 00.0013.0037 000600107 Insc, Imob, Antericr : IDBOL: 243268
Matricula F Situagdo © Aliva Data Cadastro : 002012
Logradeure  : RUA ELES REGINA (ANT. 04) = JD OIS LAZOS, 34T
Bairra 1 B0 - JARDIM DOS LAGOS
Complemeants @ 0 Inf. Comp. =
Loteaments  : Edificio = BlocodApio - 1
Quadra 1 D037 Lote : D005
Garagem : Laja * Sala -
Informacies da Unidade

Area Comun: 0,00 Afast. Fronal; 0,00 Nro, Pavimentos: [ Area const, Unidade: 82,70
Informaghes do Propristano
Proprietarie | 302525 - CATIA ALESSANDRA DA COETA CPFICNPJ : RGiInsc, Est. -

SCOLA

Cidade : Estado ; CEP -
Balrre : Logradaura

|l Sstemas Lice derizacar WIF151201-10468-FTLLEKLIXMCL-3 - Emica pon RODRIGD ALVES DA SLVA 120022 12:27 35 L300
Alarye bhai < WP [l |
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MUNICIPIO DE GUAIBA Fag E 03
IPTU & Taxas

Ficha de Langamento - Sem dados pessoais (apenas AME)
Situacio Cadastral: Tooos Cadasto Imedliaro; 4100383 Sub-receila: 1 Ordem de Emissfo:
Cadasiro Imeoiidno Ane Alual; 2022 1° Ano: 2027 2° Ana: 2020

2 - Garacteristicas da Unidade
[ Contedde ‘ [ Conte de
43 -TIPD 30113 - CASA i 44 - PADRAD 30128 - POPLILAR
45-USD 30130 - RESIDENCIAL | 46-ESTADO DE 30136 - REGULAR
47 - IDADE APARENTE 30138 -0 A 5 ANOS i CONSERVACAO
33 - Calcule IPTU |
iRgra Conteddo i
1 - Galoula IPTL 1 - Sim |
36 - Dados Inscrigio
era Coimtalide  lbem Contedids
1= Zona it i 2.Safor aps
&1 - Recalculo IPTU 2015 [N&e Usar) - Unidade C
Tarn Canteddo i ltem Conteido
1- Tipo Impoats 1- Fredial P2 b Tereno 381,00
5- Testada 10,00 ! 4-Ama Constigs Unidade 62,70
7 - Fator Siluagde 3052 - MEIC DA CUADRA i 8- Fragio keal (%) 100,00
4 - Fator Pedoiogia ANET - COMPACTO E FERTIL | 8- Fator Topagrafia 30145 - PLANGD
11 - M 141 - TEM MURD { TEM | 10 - Pavimentacia 7 - COM PAVIMENTACAD
CERCADD t 12 - Calgada 139 - TEM CALGADA
17 - Area Total Consiuidada B2,70 | 14 - Stusgao Cadastral no Ang 1 - At
Lnidiade | co Caiculs
21 = Tipa Construgio 30113 - CASA | 16 - Paddo Construgio 30128 . POPULAR
24 - Estado de Conservagio 0136 - REGULAR |18 - Area Total Constrida do 62,70
25 - TAXA DE LIMPEZA, 38 - TERRITORIAL RUA SPAVIM | Tereno
27 - Calcuda IFTU Hetraative 1-5im ¢ 20 - Mdade Aperente 013 - 0A S ANCS
23 - Etiqueta Completa EH1B41456TESR Po2E-Usa A0130 - RESIDEMCLIAL
126 - Valor Imposio 16751
P28 - Ndmers Eligusta 18414857
A0 Eigueta Serm Strng 184148575
B3 - Rechlculo IFTU 2016 (N&o Usar) = Unidade
Tern Contedda | Hem Conteide
1 - Tipss Imposto 1 - Pradial |2~ Asea Termano 381,00
- Teslsda 10,00 | 4 Asea Construlda Unidads £2,70
7 - Faler SHuspia 01567 - MEID D DUADRA i 8- Fracho deel (%) 100,00
o - Falor Pedningia 30187 - COMPACTO E FERTL. i 8- Faior Topografia 3145 - PLAND
11 - Muris 141 - TEM MURD / TEM | 10- Pavimentagao T - COM PAVIMENTAGAD
CERCADD |12 Calgads 130 - TEM CALGADA
17 - &ren Total Construida da 2,70 | 14. Siluagde Cadestral ne dno 1 - Alive
Uniclats | do Célewn
21 - Tipo Construgdc 30113 - CASA | 16 - Padrio Consirugio 20128 - POPULAR
21 - Estadg de Congandagso 126 - REGULAR {18« Area Tolal Construidado 62,70
25 - TAXA DE LIMPEZA 48 - TERRTORIAL RUA S/FAVIM | Termena
. 27 - Calculs IPTU Retroative 1-8im | 20- idade Aparents HHIE -0 A 5 ANDS
| 2TaUss 130 - RESIDENCIAL
E 2 = Valar Impasio -3.37
85 - Recaleulo IPTU 2017 [NAo Usar) - Unidade
Heid Contedds Mo Contedde
1 - Tipa Imposta 1 - Predial i 2= Area Termana 381,00
3 - Testada 10,00 ! 4. Area Constnuisa Unidade £2,70
7 - Falor Shuagio 352 - MEID 0A QUADRA & - Fragho kel (%) 100,00
5 - Falor Peoalogia 30157 - COMPAGTOE FERTIL | & - Fatler Topografia 0145 - FLAND
11 - Murg 141 - TEM MURD / TEM i Al Pavimentagio 7 - COM PAVIMENTACAD
CERCADC 12« Cakads 153 - TEM CALGADA
21 -Tipo Constrigda 30113 - CASA ! 18- Padris Construgsa 30128 - POPULAR
23.Estado de Consarvaglo 303G - REGULAR 20 Mdade Aparente 30138 - 0 A 5 ANCS
25 - TAXA DE LIMPEZA, 38 - TERAITORIAL RUASPAVM | 53 _yeq 50130 - RES DENCIAL
| Dbt ervagio J
lC_nﬂ!.l]’uw nchida ar difEl'!l‘-F e Araa evanlsds no recadasiramants 0
|Informagées do Terreno ]
e LEs TSEniizador WP T T -1THEE | LLEMLe L - E s sor. AUDRIG0 MLVES 0 Gy 1ENHE022 13:27 55 0500

s & M - WIP PRI
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[y MUNICIPIO DE GUAIBA Pag 30y
IPTU & Taxas
@ Ficha de Langaments - Sem dados pessoals (apanas nome)
Sitisagho Cadasiral; Todos Cadasto Imebiigric: 4100383 Subseceila: 1 Ordem dé Emissdo
u Cadastrn Imsbdidnin Ao Alual; Z022 1° Ana: 2021 2° Ana: 2020
e — —
Cadastro © 10020454 e mob. © O000°3.0037.0008  Imee. imob. Anterior IDBGL: 24923 |
Matricula Data Cadastre 0903012
Segie
Seclo (2673
Item Conteddo ! teem Conteido
Valor de Temeno 2330000 ¢ Quadsa ok
Zahor o3 .
Metrag ] J =
Testada Metragem  Seqlo Logradoura Bairra CEP
Tastadm Principal 10,00 GEE-X FLIA ELES REGINA (ANT. 04] « JD DS LAGOS ﬂg@; DOs &2 5O0-001
Profundidade: 0,00 Area do Lote: 381,00 Todal Unidade: 1 Area tot. canst.: 62,70
1 - Garacteristicae do Terreno ] il
them Conteddo : Hem Contedde
ADASTECIMENTO DE AGLA 1 - COM ABASTECIMENTODE D ILUMINAGRD PLBLICA 2. COA ILUMINACAD PUBLICK
AGLA | PAVINENTAGAD 7+ COM PAVIMENTAGAD
MEID FIO 5 - COM MEID FIO | Taxa DE LIMPEZA 30 . TERRITORIAL RUA SPAVIM
MURGICERCADO E‘F‘F;CTED“DWW I TEM | caLcapa 129 - TEM GALGADA
FATOR DE PEDOLOGIA 20157 - COMPACTOE FERTIL ::ﬁ EE ﬁ:;,;m gg:: mr;auunm
A - Outras Irrfurmlp'hﬂ i
Hem Contetdo ! ttem GConteddo
Total Ganstruide 82,70 | CadLote 24028
Ana da Construgio 2012 | Fragdo deal 4,00
Cadasto Lei 2019 : _
32 - Calboula IFTU
Hem Caontedds ! ttem Conteddo
Caleuls IFTU 1-5im : _
34 - Dadoes Regisiro Imdveis |
Iem Conteddo | Mem Comedds
Satar Inseigso 0612 | Zora da kecrigio ]
#0 - Recilculs IPTU 2015 (Mo Usar) - Terrena . .
Iterm Contedde ! ltem Contedda
:  Esuacio Cadasiral i Ao 80 1 - Bliva
| Calale
B2 - Recdiculo IPTU 2016 (NEe Usar) - Terreno
Item Conteddo ! e Conteddo
! Zuegdo Cadsstsl ne Anada 1 - Al
| Gkl
L Valor Imposio 79,0800
Informagies Calculy ) .
1-LPTU _ 1
Tributa A 2022 (REAL) Anp 3021 [REAL) Ano 2020 [REAL)
16105 - TH COLETA 157,99 11,81 127,36
16234 - IPTU - FRI 133,38 14278 130,45
Total Tribute 280,56 284,59 257,85
WE £, 258,00 50,258,00 50.255,00
T B1.550,00 &1.550,00 B1.550,00
Total Valor Venal 131.808,00 131.808,00 131.808,00
Migquota Predial 0,00 0,00 0,00
Aliquata Temitorial 0,00 0.00 000
Totl Aliguata 0,00 0,00 &.00 |
194 Sivmes Lisa umwﬂ:lﬂﬂw.mw-aim sor; RODRIGD ALVES 04 SILYA T IMIBIEE 13:27:58 <1300

Almrwls dak - WP T Y
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14.3 MEMORIA DE CALCULO

Data de referéncia:
27/04/2022 14:55:20

Informacoes complementares:

e Numero de variaveis: 5

¢ Numero de variaveis consideradas: 4
e Numero de dados: 40

¢ Numero de dados considerados: 33

Resultados Estatisticos:

Linear

o Coeficiente de correlagdo: 0,900082

o Coeficiente de determinagdo: 0,810148

o Coeficiente de determinacdo ajustado: 0,790508
e Fisher-Snedecor: 41,25

e Significancia: 0,01

Nao-Linear

o Coeficiente de determinagdo: 0,810148

Normalidade dos residuos

e 66% dos residuos situados entre -1 e +1 s

e 100% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacao

Regressores Equacao
o Area Construida In(x)

e Padrdo In(x)

e Idade Aparente X

o Unitario y

T-Observado Significancia Crescimento Ndo-Linear

-6,45 0,01 -9,10 %
7,30 0,01 6,93 %
3,91 0,05 3,32 %

DA-EGPA-SOP

Unitario =6283,1143 +-1130,1138 * In(AreaConstruida) +1341,6583 * In(Padrdo) +474,98823 * IdadeAparente

Data de referéncia:
27/04/2022 14:55:38

Informagdes complementares:
Identificador: S000001

Enderego:
Complemento:

Municipio: UF:

Dados do imével avaliado:
o Area Construida

e Padrdo

e Idade Aparente

62,70
1,00
2,00

Valores da Moda para 80 % de confianca
e Unitario Médio: 2.556,27

e Unitario Minimo: 2.363,57

o Unitario Maximo: 2.748,97

Precisdo: Grau III

Unitario =6283,1143 +-1130,1138 * In(AreaConstruida) +1341,6583 * In(Padrio) +474,98823 * IdadeAparente

14.4 PESQUISA DE MERCADO (dados disponiveis na Se¢ao/Modelo guaiba)
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