PARECER TECNICO N° 168/2025

Y pgers 60 ATUAGAO N° 8264532 DA-EGPA-SOP

Procuradoria-Geral do Estado

EXECUGAO FISCAL N° 5025115-22.2013.8.21.0001/RS
EXEQUENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
EXECUTADO: SCHMIDT EQUIPAMENTOS AMBIENTAIS LTDA - EPP

Senhor(a) Procurador(a),

Trata-se da Atuagao n° 8264532, cuja solicitagao faz referéncia a avaliagéo
conjunta dos imoveis penhorados: matriculas 9.415 (ev. 51.2 - penhora ev. 29.2) e
9.416 (ev. 82.2 - penhora ev. 77) CRI da 42 Zona de Porto Alegre/RS.

Tais bens ja foram objeto integrante do Laudo de Avaliagao N° 37/2022
(ev.31), que incluiu ademais o imével de matricula n°41.770 da 4%Zona, Porto
Alegre/RS.

A época (maio/22), o valor da projecdo realizada para ambas as matriculas
solicitadas nesta atuacao, conforme item 11.1, resultou em R$ 8.864.452,24.

De relevo ressaltar o que ja constou mencionado no Parecer Técnico
N°131/2024 (ev.55.2), visto que o objeto consta’ geolocalizado em area diretamente
atingida (ADA) no evento climatico (maio/2024), posterior a avaliacao .
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No mesmo parecer ja citado restou consignado a necessidade de
autorizagdo / contato para proceder a vistoria interna do bem, no caso de
prosseguimento por uma nova analise do(s) objeto(s), ja que eventualmente
necessario reclassificar o estado de conservagdo adotado a época, em situagédo
paradigma®.

Importante, outrossim, informar que em vistoria externa realizada atualmente
(02/10/2025) ¢é possivel presumir que o prédio recebeu nova pintura exterior, néo
podendo-se afirmar, sem 0 acesso solicitado, se internamente também sofreu
eventuais reformas.

Contudo, tdo somente atualizando o valor a época, a partir do modelo adotado
naquele momento, resulta alterando a data da projecao (extrapolada para out/2025) -
ceteris paribus - quanto aos demais regressores considerados, os seguintes valores:

Estimado: R$ 11.065.235,72
Minimo: R$ 10.228.707,35

Maximo: R$ 11.970.188,49

E Projetar

Simulactes

el | Forma | Walor da Minimo da M &ximo da ‘ Média da ‘ ‘
Linear Wanavel Amoshra Amostra Amostra

Area construida In[=] 316400 185,00 18.528.00 1.636,03

Fienda Baira 14 2.366.85 1.090.06 15.360.03 4.814.45

Padrio Diferenciado » 1) 1} 1 a

Conzervagan H 2 1 4 3

E quipamentos H 1} 1] 1 0

Ponto Comercial H] 1] i} 1 a

Data In[=] 346 137 306 198

Unitario In[y] 3.497.23 461,54 11.465,00 231742

FPontos de Masimo : Waridvel | Areaconstuida | Semdados

40.000.000

30.000.000

I oda

20.000.000

10.000.000

]

drea construida
3.164.00

T
2.000

Walar
11.065.235.72

T
4.000

Area construida - Yalor Estimado e Intervalo de Confianga

M inimo
10.228.707.35

T T T
6.000 &.000 10.000

T
12.000

Mawimo  Amplitude % Minimo % Makimo

11.970.188.49 1574 %

7.56 %

818 %

T
14.000

T
16.000

T
18.000

2 situagdo hipotética ou virtual, aditada como referencial para avaliagdo de um bem
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Ainda, caso utilizado como referéncia a variagdo® do CUB-RS (tipologia: GI-
Galpao Industrial) entre a data atual (ultimo disponivel: set/2025; R$ 1.338,04/m?) e o
laudo mencionado (maio/2022; R$ 1.155,79/m?), observa-se uma variagao positiva de
aprox. 15,77%

EVOLUCAO DO CUB VERSAD/2006

g Valores em R$

PROJETOS 2025
MAR | ABR | MAT [ Jum [ JuL | AGD | SET | OUT | NOV | DEZ
RESIDENCIAIS
i 234179 | 233808 | 238441 417,60
R -1 (Res. Unifamiliar) 30680 064,08 | 3 161,98
| 411381 | 4.10035] 4 250,76
399303 288,37
PP (Pradio Popular) b | | - T
174,15
R - 8 (Res. Multifamiliar) 708,57
440,50
- 651,17
R - 16 (Res. Multifamiliar) s
PIS (Projeto Inter. Social 745,60
RPQ1 (Residéncia Popular) 238142 | 2.38249 | 2.453,20 | 248572 2.483.70
ERCIAIS [
- 3.304.25 | 338372 | 3.464,40 | 348497 | 3.500,78]
CAL- 8 {Com. Andar Livres) | se0277 | 3801 087,43 | 4.008, 4.023,83
262031 | 261 672,80 | 2680, 270368
CSL- 8 {ComSalas e Lojas) | 3.06553 | 3.061. 131,07 | 3.148,14 161,71
3.531.02 640,48
CSL- 16 (Com. Salas = Lojas) R Sertd
|GTiGaipae 1.208.37 ¥
EVOLUCAO DO CUB VERSAQ/2006
Valores em R$
SNDUSDON-RE
Padréa de .
PROJETOS | [ coseo | 2022
| | | aan [ FEv | mMaR [ AaBR [ mMal | Jun [ JuL | AGO SET | OUT | NOV | DEZ
RESIDENCIAIS
§ 951,66| 1.084.24| 1973800 | 1087, 001, 023, ' 106 13231
R - 1 {Res. Unifamiliar) 509,43| 2.526. 2541,470 I 588.26|  2.605.85] ; 74524 2
348,81] 3.375 407,340 . 493,02 3518, 630, X 652, 588,70
867.32] 1.878. 890,710
PP (Prédio Popular) 468,12| 2.483.18] 2.497,700
78888| 170754] 180830
R - & (Res. Multifamiliar) 158,58| 2.170.21] 2.184,130
750,06| 2.760,06] 2791500
R - 16 (Res. Multifamiliar) -106,261 2.118,031 2
784,88] 2 706 52
PIS (Projeto Inter. Social] 433,57 1.441.48] 14
RPQ1 (Residéncia Popular) 09865 2.008.21
[COMERCIAIS
caLs Andar Ui 721,04| 2737.10] 2761, ; 856, 575, 068, r 053, 66| 3.002, 3.006.70
-8 (Com. Andar Livres) 077.73] 3.100.17 130 . 240,08 3269, 360, 3 307, 1 408,
152,37] 216060 2 3 ) 23: - : ¥ 2347 16
(C5L- B (Com.Selas & Lojas) 478.13] 2.480.18] 2508 1 - 667, 688, 50| 2607.30] 2607.74
i N Normal __|CSL 16-N 003,72| 2.014.50]  2.630, ' 670, 007, 124, 146, 157, 3.156.64
CSL-16 (Com. Salas e Lojas)  pp ™ 16 340,36] 3.356.48] 3,370, 487 44] 3.
|Gi (Gaipaa Gl 120,50] 112145 1.127, 140, . 165, 203,82 1.210.48

Tal variagdo, desconsiderando_quaisquer alteracbes sobre as demais
variaveis adotadas a época, aplicada sobre o valor avaliado (maio/2022), resultaria em
R$10.262.376,36, portanto dentro do intervalo e préximo ao valor minimo
(R$10.228.707,35) calculado acima, quando da extrapolagdo da data no modelo de
regressao utilizado a época.

3 https://sinduscon-rs.com.br/cub-rs/
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Por fim, do acima exposto, manifesta-se que um novo laudo de avaliagao
somente pode ser emitido caso seja disponibilizado o acesso interno ao objeto, pois o
estado de conservacgao interno pés-enchentes e, ainda, eventuais reformas posteriores
nao sdo verificaveis externamente, embora possam estar apenas presumidas. Nesse
sentido, os valores simplesmente atualizados neste parecer devem ser considerados
com ressalvas.

E o parecer.

Contudo, a consideragao superior.

Ricardo Luiz Wortmann
Engenheiro Civil - CREA/RS 57.183
ID 1479121/01

Rodrigo de Alava Soto
Analista — Engenheiro Civil — CREA/RS 102804
ID 2676087/01

Porto Alegre/RS, outubro/2025

Secdo de Obras e Projetos

PGE-DA-EGPA-SOP
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CNM: 099218.2.0009415-67
REGISTRO DE IMOVEIS DA 4.° ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE,” gi" . de novembro de 1.979 1 ,;22;5447

—

= =

9415

—— MATRICULA —

BAIRROD NAVEGANTES QUARTEIRAOD 27.
IMﬁUEL:Ds predios sob res 432 da rua 18 de Novembro, constitufdo de um--
pavilhao de alvenaria, e, @47 da rua 25 de fevereiro, e o seu respectivd
terreno com 1.309,11m2 que no todo mede 12,275m de frente, ao sul,lado--
par, medindo ao norte, onde faz frente a rua 25 de fevereiro, lado impar
a extensao de 16,65m, da frente a fundo mede a extens@o de 132,00m,limi-
tando-se pelo leste com propriedade gue e ou foi de Luiz Diefenthaeler,e
pelo oeste, limita com os predios 426 e 15 das ruas 18 de novembro e 25

de fevereiro, respectivamente, que sao ou foram de Jacob Ferrari e Ansel
mo Agostini; distanciado 32,10m,pela primejra rua, e 27,70m,pela segunda
rua, da egquina da rua Padre Diogo Feijo,TITULO AQUISITIVO transcrito sob
nt23.,968 as fls 272 do livro 3-0,desta zona,em data de 26.11.1970.PROPRIE
TARIA: Laminag%u Nacional de Metais S.A,CGC.57.483,190/0001-62,com sede-

em Santo Andre, Estado de S&o Paylo.O sub&oficial: —
5 %’/

P
Rg1.9415.Porto Rlegre,04.11.1977.Por escritura de 19.08.1977,do 118 Car-
torio de Notas, da Cidade de Saoc Paulo, foi o imovel vendido para TRAFO-
Equipamentos Eletricos S.A.,com sede em Taquara,municipio de Gravata[,--
neste Estado,CGC.90,286.105/0001-41, pelo prego de £§$10.000.000,00,sendo
que &©$5.000.000,00 ;uram pagos no ato da escritura, g £$5.000.000,00 tam
bem no ato da escritura, atraveg de 10 notas promissorias ,no valor de -
=$527.910,00, cada uma, nelas ja incluidosos juros calculados pelo Sistg
ma da Tabela Price,vencendo-sg a 18 delas em 24.09.1977.Pro-solvendo.=--
Jjuntamente com imovel da matricula 9416.0 aub-oficifii/¢4:> A -
VEL L e il

R.2.9415.Porta Alegre,05.04.1979.Por termo particular de 22.11.1978, a -
vendedora geclarandu;se paga de todo o valor da transagao registrada saob

n2 1, deu a proprietaria plen geral quitagao do mesmo.Dat.l15. A escr
vente auturizada/CZQi;iE;V(/42(%§ X

R.3.9415.Porto Alegre,05.04.1979.Por cedula de Crédito Industrial emiti-
da_em 23.12.1976, e mengao adicional a mesma,datada de 16.11.1978, foi o
imovel desta matricula dado em hipoteca cedular de 19 grau, ac Banco Re-
gional de Desenvolvimento do Extremo Sul - BRDE, com sede nesta capital

CGC 92.816.560/0001-37, para garantia de um emprestimo no valor de 2L
E$73.594.053,12, aos juros de 7% ao ano, com vencimento em 10 de janeiro
de 1987, tendo sido dito imovel avaliado para todos os fins de direito -
em £$18.000.000,00, juntamente com o da matr?cula n2 9416, conforme se -
verifica do istro nQ@ 674, do Livro 3.Dat.l15.A escrevente autorizada—]

R.4.9415.Porto Alegre,13.08.1981.Por escritura de 12.09.1980,do 72 Tahe
lionato desta Capital, foi o imovel dado em 28 hipoteca para o Banco Re
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CNM: 099218.2.0009416-64
REGISTRO DE IMOVEIS DA 4.° ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

9416 -

PORTO ALEGRE, O& 4o novembro de 197 7 i i A1

BAIRROD NAVEGANTES QUARTEIRARD 17.

IMﬁUEL:Umq faixa de terreno, lotada em area maior, sobh @432 de forma --+
triangular,com a arga superficial de 21,0450m2, com 0,0319m de_frente,--
(na base), ao sul, a@ rua 18 de Novembro, por 132,00m de extensao da fren
te ao fundo, onde entesta, no vertice, ou zero (ponta aguda), com a rua-
25 de fevereiro; dividindo-se, por um lado,a deste, com imovel de Flavio
Angelo Muratore, e Helena Maria Muratore, e pelo outro lado, ac oeste,--
com kerreno do prédiu 432 da rua 18 de novembro, de propriedade da Lamin
gEo Nacional de Metais S.A.,faixa de terreng essa que integra a meagao---
divisoria da parede do aludido predio 432.TITULD AQUISITIVO transcrito---
sob n225,919 as fls 234 do livro 3-P, desta zoma,em data de 08.07.1971l.-
PRDPRIETARIA:Laminacﬁn'Nacional de Metais SeAR.,CGC.57.483.190/0001-62,-~
com sede em Santo Andre, Estado de Sac Paulo. O sub-nfic{gl;,sa—"

——— MATRICULA —

A

R.1.9416.Porto Alegre,04.11.1977.Por escritura de 19.08.1977,do 119 Car-
torio de Notas, da Cidade de Sao Paulo, foi o imovel vendido para TRAFO-
Equipamentos Eletricos S.A., com sede em Tagquara,municipio de Gravata{,-
neste Estado,CGC.90.286.105/0001-41, pelo prego de £$10.000.000,00,sendo
que £$5.000.000,00 foram pagos, no ato da escritura, g =%$5.000.000,00, tam
bém no ato da escritura, atraveg de 10 notas promissorias, no valor de -
£$527.910,00, cada uma, nelas ja incluidos os juros calculg:ns peio Sést&
ma da Tabela Price, vendéndo-ge a 18 delas em 24.09.1977. Pro- solvendoge.
=" 2 —

juntamente com imovel da matricula m@9415.0 sub-oficial: ~——— __;"//

Av.2.9416.Porto Alegre.§0.10.197B.Por escritura de 18,07.1978, do 119 Cartorio
de Notas d? cidade de Sao Paulg, as partes contratantes retificaram o titulo /
que deu origem ao Rel supra, tao somente para declarar que a metragem da frent

da terrngiggij%filgm e nao como equivocadamente constou.A Escrevente Autori-Eﬂ
zada:Kﬁ%ﬁD

A.3.9416.Porto Alegre,05.04.1979.Por termo particular de 22.11.1978, a -
vendedora geclarandn;se paga de todo o valor da transagao registrada sob

n2 1, deu a proprietaria plena geral guitaga@o do mesmo. Dat.15.A escre
vente auturizadgﬁZﬁz:E;vzxﬁ/é:f

R.4.9416.Porto Alegre,05.04.1979.Pgr cedula de Credito Industrial emitidg
em_23.12.1976, e mengao adicional a mesma, datada de 16,11 :1978,- fai o " -
imovel desta matricula dado em hipoteca cedular de 12 grau, ao Banco Re -
gional de Desenvolvimento do Extremo Sul- BRDE, com sede nesta capital, o
CGC 92.816.560/0001-37, para garantia de um emprestimo no valor de -----o
€$73.594.053,12, aos juros de 7% ao ano, com vencimento em 10 de janeiro
de 1987, tendo sido dito imovel avaliado para todos os fins de direito S
em £§18.000.000,00, juntamente com o da matricula n@ 9415, conforme se vg

rifica do regisgru n@ 674, do Livro 3.Dat.15.A escrevente autorizada. _
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