
PARECER TÉCNICO Nº 168/2025

ATUAÇÃO Nº 8264532 DA-EGPA-SOP

EXECUÇÃO FISCAL Nº 5025115-22.2013.8.21.0001/RS
EXEQUENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
EXECUTADO: SCHMIDT EQUIPAMENTOS AMBIENTAIS LTDA - EPP

Senhor(a) Procurador(a),

Trata-se da  Atuação nº  8264532, cuja  solicitação faz referência  à avaliação
conjunta dos imóveis penhorados: matrículas 9.415 (ev. 51.2 - penhora ev. 29.2) e
9.416 (ev. 82.2 - penhora ev. 77)  CRI da 4ª Zona de Porto Alegre/RS.

Tais  bens  já  foram  objeto  integrante  do  Laudo  de  Avaliação  Nº  37/2022
(ev.31),  que  incluiu  ademais  o  imóvel  de  matrícula  nº41.770  da  4ªZona,  Porto
Alegre/RS.

À época (maio/22),  o valor da projeção realizada para ambas as matrículas
solicitadas nesta atuação, conforme item 11.1, resultou em R$ 8.864.452,24.

De  relevo  ressaltar  o  que  já  constou  mencionado  no  Parecer  Técnico
Nº131/2024 (ev.55.2), visto que o objeto consta1 geolocalizado em área  diretamente
atingida (ADA) no evento climático (maio/2024), posterior à avaliação . 

1 https://mup.rs.gov.br/
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No  mesmo  parecer  já  citado  restou  consignado  a  necessidade  de
autorização  /  contato  para  proceder  à  vistoria  interna do  bem,  no  caso  de
prosseguimento  por  uma  nova  análise  do(s)  objeto(s),  já  que  eventualmente
necessário  reclassificar  o  estado  de  conservação adotado  à  época,  em  situação
paradigma2. 

Importante, outrossim, informar que em vistoria externa realizada atualmente
(02/10/2025)  é  possível  presumir  que  o  prédio  recebeu nova  pintura  exterior,  não
podendo-se  afirmar,  sem  o  acesso  solicitado,  se  internamente  também  sofreu
eventuais reformas.

Contudo, tão somente atualizando o valor à época, a partir do modelo adotado
naquele momento, resulta alterando a data da projeção (extrapolada para out/2025) -
ceteris paribus - quanto aos demais regressores considerados, os seguintes valores:

Estimado: R$ 11.065.235,72

Mínimo: R$ 10.228.707,35

Máximo: R$ 11.970.188,49

2 situação hipotética ou virtual, aditada como referencial para avaliação de um bem
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Ainda, caso utilizado como referência a variação3 do  CUB-RS (tipologia:  GI-
Galpão Industrial) entre a data atual (último disponível: set/2025; R$ 1.338,04/m²) e o
laudo mencionado (maio/2022; R$ 1.155,79/m²), observa-se uma variação positiva de
aprox. 15,77%

Tal  variação,  desconsiderando   quaisquer  alterações  sobre  as  demais  
variáveis adotadas à época, aplicada sobre o valor avaliado (maio/2022), resultaria em
R$10.262.376,36,  portanto  dentro  do  intervalo  e  próximo  ao  valor  mínimo
(R$10.228.707,35) calculado acima, quando da  extrapolação da data no modelo de
regressão utilizado à época.

3 https://sinduscon-rs.com.br/cub-rs/
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Por  fim,  do  acima  exposto,  manifesta-se  que  um novo  laudo  de  avaliação
somente pode ser emitido caso seja disponibilizado o acesso interno ao objeto, pois o
estado de conservação interno pós-enchentes e, ainda, eventuais reformas posteriores
não são verificáveis externamente, embora possam estar apenas presumidas. Nesse
sentido, os valores simplesmente atualizados neste parecer devem ser considerados
com ressalvas.

É o parecer.

Contudo, à consideração superior.

Ricardo Luiz Wortmann

Engenheiro Civil – CREA/RS 57.183

ID 1479121/01

Rodrigo de Alava Soto

Analista – Engenheiro Civil – CREA/RS 102804

ID 2676087/01

Porto Alegre/RS, outubro/2025

Seção de Obras e Projetos
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