LAUDO DE AVALIAGAO
= 1]

pG E\ N° 04/23
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1V ‘ - Uso Restrito - DA-EGPA-SOP

FHGCUH;\DGE:,!-{EE:.’\L DO ESTADD Atuagéo 431 8200
Processo 50990952120218210001
APARTAMENTO 201 = R$ 445.330,00 BOXE 2 = R$ 55.903,00
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Apartamento 201 Boxe de estacionamento 2
Rua MIGUEL COUTO, 464- MENINO DEUS
Porto Alegre/RS

Data de Referéncia da Avaliagao: agosto/2022
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FROCURADORIA - GERAL DO ESTADD

LAUDO DE AVALIAGCAO (USO RESTRITO)

Solicitante/Requerente

PF/EAF — Fabiana Azevedo Barth

Objeto

Apartamento e Boxe de estacionamento

Objetivo

Determinacgéo do valor de mercado

Finalidade

Processo 50990952120218210001 Atuagdo 4318200

Localizagao

Rua MIGUEL COUTO, 464 - Boxe 2 - MENINO DEUS Apartamento 201
Porto Alegre / RS

Area privativa / Area total /

12,00m?/ 26,87m? / 0,00506 (boxe) 89,61/116,56

Metodologia / Tratamento de dados

Comparativo Direto de Dados de Mercado / Inferéncia Estatistica

Diagndstico de Mercado / Liquidez / Absorgao

Normal /Alta / Rapida < 6 meses

Resultados da Avaliagao / Especificagao

BOXE 2

Valor de mercado do imovel: R$ 55.903,92 Fundamentagéo: Grau ll/ Precisdo: Grau lll
Intervalar - Minimo: R$ 52.108,50

Intervalar - Maximo: R$ 59.975,83

APARTAMENTO

Valor de Mercado do imovel: R$ 445.330,36

Intervalar Minimo = R$ 433.711,00

Intervalar maximo : R$ 457.261,00

Secao de Obras e Projetos PGE-DA-EGPA-SOP
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Responsavel Técnico
Porto Alegre/RS, janeiro de 2023

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas
no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1/2019 (Procedimentos Gerais) e Parte 2/2011 (Iméveis Urbanos), e
baseia-se:

na Matricula n° 21.055 do Registro de Iméveis da 52 Zona de Porto Alegre/RS, conforme documento
disponibilizado no CPJ — Certidao de 22/06/2011 (desatualizada);

- no cadastro da Prefeitura de Porto Alegre — certidao do imével N° 064.217/2022 emitida em 26/08/2022 (em
anexo);

- em informagbes constatadas "in loco” quando da vistoria ao imével (externa*), realizada em _ / [/
Vistoriador(es) :"situagao paradigma”;

- em informagbes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.);

Nao foram efetuadas investigagbes quanto a corre¢do dos documentos analisados;

Na presente analise considerou-se que toda a documentacgéao pertinente encontrava-se correta e devidamente
regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames;

N&o fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagdes através de instrumentos de
medicdo. Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho;

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

O laudo de avaliagao de uso restrito obedece a condi¢goes especificas no que tange a sua confidencialidade,
finalidade ou utilizagao.

Foi adotada situagao paradigma por auséncia de vistoria interna do bem, conforme item 7.3.5.2 da ABNT,

NBR 14653:2, prosseguindo os trabalhos com base na alinea “b”.

> ANEXOS
0 DOCUMENTACAO DO IMOVEL
0 MEMORIA DE CALCULO - MODELO DE REGRESSAO / PROJECAO
0 ESPECIFICACAO

Secao de Obras e Projetos PGE-DA-EGPA-SOP
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REPUBLICA FEDERATIVA 0O BRASIL
ESTADO DO RO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO
OFICI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS — 50 20
BEL. CDONE BURTET GHISLENI - OFIGIAL

e MATRICLLA,
COMARCA DE PORTO ALEGRE
LIVRO ¥ 2 - REGISTRO GERAL
‘POR'IU ARLEGRE 27 4« MARCO gs 2000 21.05%

IMOVEL: Um terreno medindo 17,00m de frente ac sul, na Rua Miguel
Couto, lado dos nimeros 454 e 474, por 70,30m de extens3o da frente
aos fundos, formada por cinco linhas retas, tendo pela divisa leste
a primeira linha, partindo do alinhamento da Rua Miguel Couto em di-
regdo aos fundeoe, ou seja, na direcio sul-norte, na extensio de
33,00m; deste ponto, a segunda linha, formada por dngulo reto com a
primeira linha, toma a diregdo ceste-leste na largura de 5,50m, dai,
novamente, a diregdo dos fundos, ou seja, na direcfo sul-norte na
extensdo de 33,00m, partindo, dai, a guarta linha, formada por &ngu-
lc reto com esta dltima, na direcdo leste-ceste, na largura de
48,90m, onde entesta com a Rua Dona Augusta, na diregdo sul-norte,
pela extensdo de 4,30m, dividindo-se, neste lado, ainda, com as pro-
priedades de Alzira Albuquerque, Francisco Carvalho & o terreno do
prédio n® 473 da Rua Dona Augusta, que & ou foi de Felipe Mancuso; o
terreno, pelo outro lado, em sua divisa oeste, também & formada por
cinco linhas retas, sendo a primeira de 23,00m 4 contar do alinha-
mento da Rua Miguel Couto em direcdo acs fundos, ou seja, sul-norte:
desse ponto, a segunda linha, formando &ngulo reto com a primeira,
toma a direcdo leste-oeste na largura de 8,80m; desse ponto, a ter-
ceira linha, formando 8ngulo reto com a sequnda, toma a diregdo dos
fundos, ou seja, de sul-norte, na extensioc de 33,00m donde parte a
quarta linha, formando dngulo reto com esta Gltima, na direcdo les-
te-ceste, pela largura de 11,76m, onde inflete, novamente, em dire-
gdo aos fundos, no sentido sul-norte, pela extensSo de 4,30m até
atingir a divisa doe fundos, dividindo-ge por este lado com proprie-
dade de Darcy Machado, Corolianc de Albuquerque, Jolimar Diniz e o
terreno do prédio n® 372 da Rua Silveiro, tendo nos fundos, ao nor-
te, a largura de 91,96m; onde entesta com o terreno do prédio n® 445
de frente 3 Rua Dona Augusta, que & ou foi de Miguel Knijnik. Sobre
dito terreno foi construido o Edificio Toronto, scb n® 464 da Rua
Miguel Couto, constituido doe blocos A e B, do qual faz parte o es- If;
tacionamento n® 02, com a drea real privativa de 12,00m2, &rea real N
total de 26,87m2, correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0, 00506 nas1h
coisas de uso comum do edificie e no terreno, localizado no primeiro
pavimento, com acesso pelo lade direito do edificio para guem de
frente clha o mesmo, o sgegqundo a contar da esquerda para a direita
de quem de frente olha o estacionamento, coberto.

¢ Rua. Dona Augusta, Rua Bardo do Cerro Largo, Rua Silwvei-
ro, Rua Miguel Couto.
BAIRBO: Santa Tereza.

] SOLON RODRIGUES PAGUNDES, brasileiro, industris-

rio, CPF 056.650.590/15, casado com IARA TRRRZINHA DOS SANTOS FAGIN-
DES

BEGISTRO ANTERIOR: R. 3/72.635, fls. 1lv, Livro 2RG, 2* Zona, arqui-

DONTINLIA O
Pl - 436 ‘
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FICHA — MATAIGULA — ~
[1 21.055
v

vado neste Cartério.

AV

Em 29/03/2000. - -

ot i
Emol.: RS .Red A
_________ b A A ___-----_----_
R.1/21.055, em 27 de mar¢o de 2000. = : Prot.26.750°
TITULO: PARTILHA.

TRANSMITENTE: O casal de JOSE SOLON RODRIGUES FAGUNDES e IARAR TERE-
ZINHA DOS SRNTOS FAGUNDES. .

ADQUIRENTE: JOSE SOLON RODRIGUES FAGUNDES, brasileiro, separado ju-
dicialmente, industriirio, CPF 056.625.590/15, residente e domici-
liado nesta Capital. Coe T
: Formal de Partilha extraido dos autes da aglo
de separagdo consensual n® 012.92.067.244 da Segunda Vara de Familia
e Sucessdes de Porto Alegre/RS, sentenca aos 04/02/1994, transito em
julgado aos 25/03/1994, dado e passado aos 24/08/1994. ' )
OBJETO: A parte ideal de 50% do imbvel desta matricula.

VALOR: grﬁ 10.000.000,00 (R§ 1.921,09, of.Prov.82/94-CGT)
AVALIACAQ DO TODO: Cr$ 20.000.000,00

Em 29/03/2000.

Emol. : R$f/ R.E 4 .
......... 2 A .~

R.2/21.055, em 27 de margo de 2000. Prot.26.750

:+ PARTILHA.
TRANSMITENTE: O casal de JOSE SOLON RODRIGUES FAGUNDES e IARAR TERE-
ZINHA DOS SANTOS FAGUNDES. '
ADOUIRENTE: IARA TEREZINHA DOS SANTOS FAGUNDES, brasileira, separada
judicialmente, do lar, CPF 056.650.590/15, residente e domiciliada
nesta Capital.
Ti E : 0 mesmo do R.1/21.0585.
OBJET(Q: A parte ideal de 50% do imfvel desta matricula.
\VAIQR: Cr$ 10.000.000,00 (RS 1.83%,8%, of . .Prov.G3/Ba-CGT)-
: Crs 20.000.000,00 Z
Em 29/03/2000.

Emol. : RS%Z! Re

- e i e 8 P B o =

R.3/21.055, em 27 de margo de 2000.
: USUFRUTO VITALICIO.. :

Conforme Formal de Partilha extraido dos autos da acdo de separagdo
consensual n® 012.92.067.244 da Segunda Vara de Familia e Sucessdes
de Porto Alegre/RS, sentenga aos 04/02/1994, trdnsito em julgado aos
25/03/1994, dado e passadoc aos 24/08/19%94, foli instituide o usufrutc
vitalicio sobre a parte ideal de 50% do imbvel, em favor de IARA TE-
REZINHA DOS SANTOS FAGUNDES, j& qualificada <\

Em 29/03/2000. Sy

A
. .. P
BmoL .t RS R e e
AV. 4/21.055, em 21 de margo de 2001. —

TITULQ: ALTERAGAO N* CPF
Conforme requerimento datado de 14/03/2001 e prova anexa

A
Canfinua na figha nt hz- @

 Prot .31,.052
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DA-EGPA-SOP

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO
OFICIO DE REQISTAD DE IMOVELS — 5% ZONA
BEL. ODONE BURATET GHISLENI - OFICIAL
COMARCA DE PORTO ALEGRE

LIVRO N* 2 . AEGISTRO GE
PORTO ALEGRE 21 D

| marRfcuLa _J

, arg.n/Cartério, IARA TEREZINHA DOS
i CPF alterado para 183.971.740/87.
Em 28/03/2001

’ Bwol.:t RS, p) e~ WA

K. 5/21.055, em 21 de margo de 2001. \-/7_ Pmt_ii_agi
TITULO

: COMPRA E VENDA e
TRANSMITENTES: JOSE SOLON RODRIGUES FAGUNDES, industridrio, RG
100216938%, CPF 056.625.5%0/15, e IARA TEREZINHA DOS SANTOS FAGUN-
DES, do lar, RG 9002169622, CPF 1B3.571.740/87, ambos brasileiros,
separadog judicialmente entre si, res.dom.n/C.

: CARLOS EOUMMEL PORTUGUEZ, brasileiro, aposentado, RG
= 1001991064, CPF 044.602,940/87, casado com LENI WETTERS PORTUGUEZ
4 pelo regime da comunhdc universal de bens antes da vigéneia da Lei
6515/77, res.dom.n/C.

: Escritura Pdblica de Compra e Venda lavrada
aocs 14/03/2001, fls. 182 a 1B3v., L° 410, 3° Tabelicnato da Comarca
de Porto Alegre/RS.

WAIDR: RS 110.000,00, Jjuntamente c¢/R.5/21.054.

WL REDIORD. oo S N

AV.6/21.055, em 13 de junho de 2011. ki e Prat:: B3.194
* PENHORA
: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.

: RED SHOES COMERCIO DE CALGADOS LTDA; Sucessio de LENI WETTERS PORTUGUEZ, CPH
191.080.600/53; ORANGE SHOES COMERCIO DE CALCADOS LTDA; CARLOS NORBERTO PORTUGUEZ; MIRNA
WETTERS PORTUGUEZ.

TiTULO: Mandado de penhora extraldo acs 29/04/2011 dos autos da agio de Execucio Fiscal do Estado)
processo n® 001/1.05.0341652-9 (CNJ 3416521-66.2005.8.21.0001), apensos n° 001/1.05.0353445-9
001/1.05.0353477-7, 001/1.05.0337560-1, 001/1.05.0338452-0, 001/1.05.03379950 e 00111.05.0333921—@
todos da 62 Vara da Fazenda Piiblica do Foro Central da Comarca de Porto Alegre/RS, arquivado neste SRI,
VALOR DA ACAD em maio de 2009: R$ 262,870,52

Em 21/06/2011. -

Emol.: R$ 558,50  0473.08.0700010.02423 (R4 8,00) A RECEBER

Proceletriinico R$ 2,70 / 0473.01.1100001.07446 (RS 0,20) Req.:

Pl - 436
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FROCURADORIA - GERAL DO ESTADD

PREFEITURA DE PORTO ALEGRE

Secretaria Municipal da Fazenda

Certidao de Cadastro do Imovel
N° 064.217/2022

Inscrigio do Imowvel: 6758316
Enderego: Rua MIGUEL COUTG, 464 - Boxe 2 - MENING DEUS

Matricula do Registro de Imdveis (de Porto Alegre) N® 21055 Zona § Folha O

Area Temitorial: 1886,00 m* Testada: 17.00 m - Do conjunto de economias

Usoo Residencial

Construgdes

Seq. Area Ano Tipo Obs.
1 27.00m* 1885 S55-ALVEMARIA (C)-EDIF.DE3AS

Certificamos para os devidos fins que o{s) imdvelieis) acima descrito(s)
esta(do) inscrito(s) no Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da
Fazenda, localizado(s) na zona urbana do Municipio de Porio Alegre, sendo
que os dados informados refletem a situagSo cadastral do imdvel(eis) na
data de emissdo da presente certiddo.

Ceridio emitida em 28/08/2022 as 14:55:54

Esta certiddo ndo tem validade para fins de averbagio do registro de imdveis.

Secéao de Obras e Projetos PGE-DA-EGPA-SOP



MODELC: Modelo Boxe poa

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DA-EGPA-SOP

DADOS
Total da Amostra : 30
Utilizados 125
Owtlier -0

VARIAVEIS
Total
Utilizadas
Grau Liberdade

© 3
t 3
122

MODELO LINEAR DE REGRESSAQ - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES

Correlacdo - 0,84865

Determinagdo : 072021

Ajustado - 069477
F-SNEDECOR

F-Calculade - 2831479

Significdncia - = 0,01000

HORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrac % Modelo

Aaf 88
-1,64 a +1,64 a0
1,965 a +1,96 a5

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

VARIACAD
Total
Residual
Desvio Padrao

D-WATSON
D-Calculado
Resultado Teste

© 3,60198
: 1,00781
© 0,21403

- 1,94005
- Mo auto-regressdo 90%

Y = 6224?,3?9124 * XI-U.SEZQZ:' * 2}?1 al:-ZEEE T33425° l.'x2]

MODELOQ DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média : 4176,09

‘Variagdo Total © 60T23634,10

Yaridncia o 24285945 36
Desvio Padréo © 1558 51

Secao de Obras e Projetos

MODELOD

Coefic. Aderéncia
Yariacdo Residual

Wariancia

Desvio Padrao

: 0,64492

- 21561930,29
- 980087,74

- 989,99

PGE-DA-EGPA-SOP



FROCURADOR

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

DA-EGPA-SOP

£.500
E.0oo0
5500
5.000
4.500
4.000
5500
2000
2.500
2o f*
*

walires Calcuaios

2000 2S00

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrio

T 40D 4500 5000 5400 0 B.OO0

WallnsE UnservaEns

T Tmn 7S GO0

Cistribigao de Freglercia

044
035
034
02
0z
045
.
opos

Distribuigao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

0T2=-048 0412058

Anglixs Wia
WElar CRICURED versuE resiion padionizado

2
E i L . # +* *
:g * . * B
i o - L] ¥
= -1 - P * -
2 *
3
InPrego Lnksric)
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PGE-DA-EGPA-SOP

10



DA-EGPA-SOP

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X4 Area Privativa
Area privativa do boxe em m®

B Preco Unitéen = Srea Privative )
Tipo: Quantitativa ‘..E —
Amplitude: 10,50 a 31,00 =l
Impacto esperado na dependente: Negativo %’ 00
10% da amplitude na média: -9 98 % na estimativa e 30004

T
15 .1 5 )
Aren Privehea

X2 Renda Bairro
Wariavel proxy de acordo com o rendimento domiciliar por baimos da

| Presgo Untdria = 40 Rencis Bairo )
cidade de Porto Alegre/RS g
Tipo: Proxy 35 45004
Amplitude: 416467 a 1299971 ¢ ag00
Impacto esperado na dependente: Positivo o 3300

10% da amplitude na média: 5,46 % na estimativa <.0m 10000

Fenda Barvo

Y Prego Unitario

Walor unitario do box em R&/m?
Tipo: Dependente
Amplitude: 200000 a 8000,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,69477)
¥, Area Privativa In{x) -6,07 0,01 D,21927
¥, Renda Baimro 1% -3,18 0,44 0,57406
Secéao de Obras e Projetos PGE-DA-EGPA-SOP
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR — PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

- m =]

o =z | B |E

¢ |55 |2
P | o (ni =
T
> m o .g o
5|5 25|82
S|E |= |2 |
xq | Im{x) 34| 79
¥a | 1w 56
¥ |Iny) |77

Secao de Obras e Projetos
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FROCURADORIA - GERAL DO ESTADD

595102

416457

4 650,66

200000  800000]

D E | Dbse

s Ssve ] | How

Copiai Adicions a0 Modelo

Area Privali| Fenda Bai o Unitd

Excluit

S Vaiavel | Area Piivativa

v| |Semdados v

14

1 18 20

n

WWHM-VWWQW*M

DA-EGPA-SOP

| Identificador

5000001

Enderego.

Observagdo:

Valor Estimado
Moda v

4.658.66 |

Intervalos para 80% de Confisbiidade
Confianga

¥ minimo

¥ mé

E.;

Y minmo

¥ méxima 623435

Campo de Arbitia
Minmo [(15%] |-

Méaama (+15%)
Valor arbitrado 4.658,66
(e 0
Avaliag3o Intervalar
Intervale de Confianga v
¥ mirime [

Y mésima

Equagio de Menar Intervalo
EquagBor® 19=[13.26 %]

Flede Neural :
VelorEstimado  0.00 |

12,00

| Asea Frivativa alor
4.658,66

Minimo

4.342.38

Mammo  Armpli

499799 1407% 679%

% Minimo % Maumo
128%

Fechar

Secédo de Obras e Projetos

PGE-DA-EGPA-SOP

13



PGI

RS

FROCURADOAIA ESTADD
Segundo ABNT NBR 14 653-2:2011
- Pontos obtidos
Item Diescrigao
11 Ptos il Ptos [ Ptos
g s S T Il § 0 TR CLTED B TR
R e athom atmm ALty o i R e =
Trmr s T e Jeoos o B (1), o i i 6 b 4 (v, e i @ 3 i1}, o b d o Adeeo e
|| Eac, L L (R A ———— a e e e
- TR T T TTT T I
e ok o ks Sprmanio e inforrieg Fex wentie e inform s
& el S o, dedow e vty a8 e & ow todos B maltim w Smiow v @ wrlilves
iy [— e i o e vt arim e ettt n UL a1 =
[ e T g maxdan
i Mt pEia o s A, Swe gus
vadalrol | dew e Sl ] i ke e
stiom o imde
o s wuperiom
@ 0 il e el
s o b | o b s
2 AT s ot Frir vl oo i roslacis do binite aveatne
i |Esvepciesio Pl meirriicla x|, pismisalapencioy dater
i ST TS
i} ownkas ek nko i 201 o v
ity goamn 1 5 g v eeukncy o i evie de frootees
o ek o wrele da hroeriees arcalial pein m retede
aruwlin e e et atirenm e e e
vabibenl, o ek irmudsn T, 8 Ao
el i signfelocs |sornetdns
ol ' dlim chomm st |
5 | miedmo e el de W X % 3%
a prriemer P e dw cacla
tgtomiey (b e tdal|
Kival da Signfolada mismo
& el pars & repeclio da . . .
B il foda de Bodels slienin " I 4 ™
s Imiit F e S haclacs:
PONTUACAD 14 Pontos
ltem 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Asziraiar com "x" casc o bem sefa atendides
& [Aormentecio de e ne modalde corie I
. Apremertacho de ankise d secels o lede de seslinolo, com vailoncin da comnled do componiamenis des vl dm v ives sm eesio e T
b | iy s b ki s Bt ety el el I
-] i foudde corpieis dim anciereton dow tidon. de reroedt aeados o Fidels, barn e d Torves de infarmaciis
da | AckcBu d ssbrrafvd el I

GRAU DE FUNDAMENTAGAD

GRAL 1

PRECISAC

{para um bisrvalo de -:mfans: de 0% &m tomo do waior central da e:lt"d.-\.-e'-

Valor central estimado no modelo de regressao 4,658,566
A & T a0
Yalriem il g vl ary
iy 434238
DCromsviom retulvis oo e ko de cond ns il
iy £
Ampilitude do intervalo de confianga 14.07%
GRAU DE PRECISAD) GRAU N

Sec¢ado de Obras e

Projetos
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MATRICULA J

Visualizacéo disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:13/01/2023 20:18:17

REFUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIQO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS — 58 ZONA
BEL. ODONE BURTET GHISLENI - OFICIAL
COMARCA DE PORTO ALEGRE

LIVAD N7 2 - REGISTRO GERAL
PORTO ALEGRE 27 ,, MARCO 4 2000

)_ MATRICULA —

21.054

i

IMOVEL: Um terreno medindo 17,00m de frente ac sul, na Rua Miguel
Couto, lado dos nGmercos 454 e 474, por 70,30m de extensdo da frente
aos fundog, formada por cinco linhas retasz, tendo pela divisa leste
a primeira linha, partindo do alinhamento da Rua Miguel Couto em di-
recédn acs fundos, ou seja, na direcdoc sul-norte, na extensdo de
33,00m; deste ponto, a segunda linha, formada por angulo retoc com a
primeira linha, toma a diregdo ceste-leste na largura de 5,50m, dai,
novamente, a direcdo dos fundos, ou seja, na diregao sul-norte na
extensdo de 33,00m, partindo, dai, a quarta linha, formada por angu-
lc reto com esta Gltima, na dire¢do leste-oeste, na largura de
48,90m, onde entesta com a Rua Dona Augusta, na diregdo sul-norte,
pela extensdc de 4,30m, dividindo-se, neste lado, ainda, com as pro-
priedades de Alzira Albugquerque, Francisco Carvalho e © terreno do
prédio n® 473 da Rua Dona Augusta, que & ou foi de Felipe Mancuso; o
terreno, pelo outro lado, em sua divisa oeste, também & formada por
cinco linhas retas, sendo a primeira de 33,00m a contar do alimha-
mento da Rua Miguel Couto em direg¢do acs fundos, ou seja, sul-norte;
desse ponto, a segunda linha, formando dngulo reto com a primeira,
toma a diregdo leste-oceste na largura de 8,80m; desse ponto, a ter-
ceira linha, formando dngulo reto com a segunda, toma a direcdo dos
fundos, ou seja, de sul-norte, na extensdo de 33,00m donde parte a
quarta linha, formando angulo reto com esta fltima, na direcdo les-
te-oeste, pela largura de 11,7ém, onde inflete, novamente, em dire-
¢do aos fundos, no sentido sul-norte, pela extensdo de 4,30m ateée
atingir a divisa dos fundos, dividindo-se por este lado com proprie-
dade de Darcy Machado, Corolianoc de Albuquerque, Jolimar Diniz e ©
terreno do prédio n® 372 da Rua Silveiro, tendo nos fundos, ao nor-
te, a largura de 91,96m, onde entesta com o terreno do prédio n® 445
de frente a4 Rua Dona Augusta, que & ou foi de Miguel Knijnik. Sobre
dito terreno foi construido o EBdificio Toronto, sob n® 464 da Rua
Miguel Couto, constituido dos blocos A e B, do gqgual faz parte o

lapartamento n® 201 do Bloco A, com a area real privativa de 89,61m2,

drea real total de 116,56m2, correspondendo-lhe uma fracdo ideal de
0,03660 nas coisas de uso comum do edificioc e no terreno, localizado
no segundo pavimento, de frente para a Rua Miguel Couto.

Rua Dona Augusta, Rua Bardo do Cerro Largo, Rua Silvei-
ro, Rua Migquel Couto.
BAIRRO: Santa Tereza.
DROPRIETARIQOS: JOSE SOLON RODRIGURS FAGUNDES, brasileiro, industrié-
rio, CPF 056.650.590/15, casado com IARA TEREZINHA DOS SANTOS FAGUN-
DES.
REGISTRO ANTERIOR: R. 3/72.612, fls. 1lv, Livro 2RG, 2° Zona, arqui-
vado neste Cartdrio.
Em 29/03/2000.

CONTIMLIA NO VE
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R.1/21.054, em 27 de marco de 2000.
PARTILHEA .

TRANSMITENIE: O casal de JOSE SOLON RODRIGUES FAGUNDES e IARA TERE-

ZINHA DOS SANTOS FAGUNDES. .

ADQUIRENTE: JOSE SOLON RODRIGUES FAGUNDES, brasileiro, separado ju-

dicialwente, industridrio, CPF 056.625.590/15, residente e domici-

liado nesta Capital.

TITULO DB _TRANSMISSAO: Formal de Partilha extraido dos autos da acdo

de seéparagdo consensual n® 012.92.067.244 da Sequnda Vara de Familia

e Sucessbes de Porto Alegre/RS, “sentenca aos 04/02/1994, transito em

julgado aos 25/03/1994, dado e passado aos 24/08/1994.

[0BTETO: A parte ideal de 50% do imével desta matricula.

VALOR: Cr$ 116.093.500,00 (RE& 22.312,84, of.Frov.E2/94-CGT)

AVALIACAO DO TODO: Cr$ 232.187.000,00
1B 29/03/2000.

Emol.: R Re
o s s
R.2/21.054, em 27 de mar¢o de 2000.
TITULO: PARTILHA.
: O casal de JOSE SOLON RODRIGUES FAGUNDES e IARA TERE-

ZINHA DOS SANTOS FAGUNDES.
ADQUIRENTE: IARA TEREZINHA DOS SANTOS FAGUNDES, brasileira, separada
judicialmente, do lar, CPF 056.650.590/15, residente e domiciliada
nesta Capital.

E ISSAQ: O mesmo do R.1/21.054.
QOBJETO: A parte ideal de 50% do imbvel desta matricula.
VALQR: Cr$ 116.093.500,00 (S 22 .312,84, of.Prov.S63/54-C@ET)

Cr$ 232.187.000,00 £

N

Prot.26. 750

Em 29/03/2000.

MBI i TR

R.3/21.054, em 27 de marco de 2000.
USUFRUTO VITALICIO..
Conforme Formal de Partilha extraido dos autos da acdo de separacido
consensual n° 012.92.067.244 da Segunda Vara de Familia e Sucessdes
de Porto Alegre/RS, sentenca aos 04/02/1994, trinsito em julgado aos
25/03/1994, dado e passado aos 24/08/1994, foi instituido o usufruto
vitalicio scbre a parte ideal de 50% do imbvel, em favor de IARA TE-
REZINHA DOS SANTOS FAGUNDES, j& qualificada,
Em 29/03/2000. d
Emol. : Rslw Reg ™
AV. 4/21.054, em 21 de marco de 2001.

ALTERACAO N°® CPF _
Conforme requerimento datado de 14/03/2001 e prova  anexa
arqg.n/Cartdrio, IARA TEREZINHA DOS SANTOS FAGUNDES teve seu n® de

CPF alterado para 183.971.740/87.
Continua na licha n? “2_ @
-

Prot.26.750

O - -

Prot.31.052
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
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COMARCA DE PORTO ALEGRE
LIVAO N 2 - REGISTRO GERAL
Bl ‘v O el Il S | T Rt
Em 28/03/2001 : ---.f;,../.:."
A, Tl %
Emol.: Rﬁ’,,;/r b4 Reds-A- .. /5;-*—1,»""
________ AL e e e e R A i i e
R. 5/21.054, em 21 de marco de 2001. Mg Prot .31.051
TITULO: COMPRA E VENDA
TRANSMITENTES: JOSE SOLON RODRIGUES FAGUNDES, industriario, RG

1002169389, CPF 056.625.590/15, e IARA TEREZINHA DOS SANTOS FAGUN-
LES, do lar, RG 9002169622, CPF 183.971.740/87, ambos brasileiros,
separados judicialmente entre si, res.dom.n/C.

CARLOS EKUMMEL PORTUGUEZ, brasileiro, aposentado, RG
1001991064, CPF 044.602.940/87, casado com LENI WETTERS PORTUGUEZ
pelo regime da comunhdo universal de bens antes da vigéncia da Lei
6515/77, res.dom.n/C.

AQ: Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada

aos 1470372001, fls. 182 a 183v., L* 410, 3% Tabelionato da Comarca
de Porto Alegre/RS.

VALOR: R$ 110.000,00, juntamente c/R.5/2

AVALIACAQ FISCAL: R$ 110.000,00, juntay

Em 28/03/2001

Emol.: RS Re

_________ Q_Zé?aféﬁi_.__.___________________ B A
AV.6/21.054, em 13 de marco de 2012. _ Prot.: 86.528
TITULO: INDISPONIBILIDADE

Cogfc-rme determinacdo judicial contida no oficio n® 901/2012 datado de 06/03/2012, extraido dos autos da
acao de execugao fiscal do Estado, processo n® 001/1.05.0352555-7 (CNJ 3525551-36.2005.8.21.0001) da 62
Vara da Fazenda Publica do Foro Central da Comarca de Porto Alegre/RS, arquivado neste SRI., proposta pelo
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL em face de Red Shoes Comércio de Calgados Ltda, CNPJ 94.415.593/0001-
09, Carlos Norberto Portuguez, CPF 076.071.720-68, e Leni Wetters Portuguez, CPF 191.080.600-53, foi
decretada a indisponibilidade dos bens e direitos de titularidade dos executados, ficando gravado com

cldusula de indisponibilidade o imével objeto da presente matricula, de propriedade de LENI
WETTERS PORTUGUEZ.

Em 13/03/2012. Emol.: r$ 22,10 / 0473.02.1100004.09398 (R$ 0,50)
Nihil (Art. 561-E, CNNR-CGI/RS) Reg.:

aaaaaaa —_——— I p—

AV.7/21.054, em 09 de julho de 2014. ) ' Profs 96.556

: CANCELAMENTO INDISPONIBILIDADE AV.6

Conforme mandado judicial para levantamento de indisponibilidade datado de 09/06/2014, extraido dos autos
da acdo de execucdo fiscal do Estado, processo n® 001/1.05.0352555-7 (CNJ 3525551-36.2005.8.21.0001) da
62 Vara da Fazenda Publica do Foro Central da Comarca de Porto Alegref arguivado neste SR1., fica
cancelada a indisponibilidade sob AV.6.

Em 18/07/2014.

Emol.: rinil / 0473.03, 1400001, 01832 - nihil (Art. 561-E, CNNR-CGYRS) Reg.:

AV.8/21.054. Protocolo n® 112,186, de 03 de agosto de 2018.
TITULO: PENHORA
Pl 4% CONTIMUA MOVERSD
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EXEQUENTE: ESTADT DO RIO GRANDE DO SUL.
EXECUTADOS: Sucessan de LENI WETTERS PORTUGUEZ, CPF n© (44.602.940-87; MIRNA WETTERS
PORTUGUEZ; CARLOS MORBERTO PORTUGUEZ, CPF n® (76.071.720-68; ORANGE SHOES COMI‘E’RCIG DH
CALCADOS LTDA; e RED SHOES COMERCIO DE CALCADOS LTDA.
FORMA DG TLiULO: Oficio n® 1604/2018, datado de 12/07/2018, extraido dos autos da a¢ao de Execucdo Fiscal
do Estado processo n® 001/1.05.0341652-9 (CNJ:.3416521-66.2005.8.21.0001) do Juizo de Direito da 142 Varg
da Fazeida Piblica do Foro Central da Comarca de Porto Alegre/RS.
OBILTQ: A parte ideal de 50% do imbvel, referente a8 meacao da sucessdo de Leni Wetters Portuguez
VALOR DA ﬁ@g: R$ 126.792,19.

Fm O7/DR/2018. Provas arquivadas neste SRI.

Emol.: R% 330,40 / 0473.00,1800001.01469 = R§ 36,60 - A RECEBER (Artigo 398, § 19, da CNNR-CGJ/RS)

Proc.eietriinico: R$ 4,60 / 0473.00.1800001.01469 = R$ 1,40 Reg.:

A e i " Coarme e v Gicks A"




Data de referéncia:
26/01/2023 16:21:19

Identificador: S000001

Endereco:
Complemento:
Municipio: UF:
o:
e Area priv 86,00
« Ano constr 1.986
« Venda-oferta 1,00
« Vagas 0,00
« Renda 8.388,65
« Data 256,00 Extrapolacdo: 1,59 % do valor maximo da amostra
« Infra-estrutura 2,00

WM&
+ Unitario Médio: 5.178,26

» Unitario Minimo: 5.043,15
« Unitario Maximo: 5.316,99

Precisdo: Grau III
Moda:
Unitario =7,896105 *e " (17,944682 * 1/Areapriv ) *e * (0,0035503899 * Anoconstr ) *e & (0,083708268 *Venda-oferta

)*e A (0,2349153 * Vagas )*e (-1549,3601 *1/Renda ) *e (-214,1177 * {/Data Y*e ~ (0,081754054 * Infra-
estrutura )



-~
-

Data de referéncia:
26/01/2023 16:20:31

Informactes complementares:

« Namero de varidveis: 13

« Namero de variaveis consideradas: 8
+ Namero de dados: 763

« Numero de dados considerados: 704

R_E!!m m’ 3 -

Linear

« Coeficiente de correlacdo: 0,950220

« Coeficiente de determinacdo: 0,902918

« Coeficiente de determinacdo ajustado: 0,901942
« Fisher-Snedecor: 924,74

« Significancia: 0,01

Nao-Linear

« Coeficiente de determinacdo: 0,888993
Normalidade dos residuos

e 66% dos residuos situados entre -1 e +1 s

* 89% dos residuos situados entre -1,64 € +1,64 s
* 95% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 26

Equacdo

Regressores Equacao T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear
* Area priv 1/x 18,73 0,01 -7,38 %
* Ano constr X 7,30 0,01 2,63 %
« Venda-oferta X 7,84 0,01 8,73 %
« Vagas X 22,27 0,01 9,85 %
* Renda 1/x -29,69 0,01 6,94 %
e Data 1/x -43,43 0,01 11,80 %
« Infra-estrutura X 8,69 0,01 1,65 %
¢ Unitario In(y)

Moda:

Unitario =7,896105 *e ~ (17,944682 * 1/Areapriv ) *e ~ (0,0035503899 * Anoconstr ) *e ~ (0,083708268 *Venda-oferta
) *e ~ (0,2349153 * Vagas )*e ~ (-1549,3601 *1/Renda ) *e » (-214,1177 * 1/Data )*e ~ (0,081754054 * Infra-
estrutura )




Relatério Completo

MODELO: APTOS POA RS

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

T

TECSYS

ENGENHARLA

Data: 26/01/2023

DADOS
Total da Amostra : 763
Utilizados . 704
Outlier . 26

VARIAVEIS
Total
Utilizadas
Grau Liberdade

0 13

: 696

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES

Correlacéo : 0,95022

Determinacdo : 0,90292

Ajustado : 0,90194
F-SNEDECOR

F-Calculado : 924,74367

SignificAncia : < 0,01000

NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrdao % Modelo
-lal 68 66
-1,64 a +1,64 90 89
-1,96 a +1,96 95 95

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

VARIACAO
Total
Residual
Desvio Padrdo

D-WATSON
D-Calculado

Resultado Teste :

: 133,39852
: 10566353188,26490
: 0,13641

: 1,83028

N&o auto-regressao 90%

Y = 7.896105 * 2 718(17,944682* 1/X1) * D 718(0,003550* X2) * D 718(0,083708 * X3) *
2 718(0,234915 * X4) * 9 718(—1549,360068 * 1/X5) * D 718(—214,117700 * 1/X6) * 9 718(0,081754 * X7)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média : 3461,66
Variacdo Total : 2170392754,86
Variancia : 3082944,25
Desvio Padréao : 1755,83

MODELO

Coefic. Aderéncia
Variacdo Residual

Variancia

Desvio Padrédo

: 0,88899

. 240928326,72
: 346161,39

. 588,35
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

14.000

Yalores Calculados

4.000

2.000 4

12.000

10.000

3.000

5.000

2.000 4.000 E.000 g.000 10.000 12.000 14.000
Yalares Oheervados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréo

Distribuigdo de Fregiéncia

0,41
0,35
0,3
0,25
0,2
0151
0,1

0,05

2248150 4508076 076a-001 -001a07f3 07F3aldl 147Ta222

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Residuo fDP

(o)

ra
L

Analize Mista
Walor calculado versus residuo padronizado

InfUnit&rio?
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area priv

METRO QUADRADO

Tipo: Quantitativa §.000 4
Amplitude: 20,90 a 311,00 5.000
Impacto esperado na dependente: Negativo 4.000
10% da amplitude na média: -7,38 % na estimativa 3000 ]

|Initério

T T T T T T T T T T
100 200 300
Ares priv

* Padrao

1 - baixo;

2 - entre normal e baixo;
3 - normal; 3.400
4 - entre normal e alto; 32001
5 - alto: 5.000
Tipo: _Cédlgo Alocado 1 950 2 000
Amplltude: 1,00 a 5,00 Ano constr
Impacto esperado na dependente: Positivo

3600

Unitério

Micronumerosidade: atendida.

* Conservacao

conforme coeficientes de “Heidecke”, abaixo reproduzidos:
novo 1 0,0000

entre novo e regular 1,5 0,0032 34001
regular 2 0,0252 3.200 1
entre regular e reparos simples 2,5 0,0809 3.000 4
Reparos simples 3 0,1810 1 950 -
entre reparos simples e importantes 3,5 0,3320 Ano constr
reparos importantes 4 0,5260

entre reparos importantes e sem valor 4,5 0,7520

residual5 1,0000

3600

Unitario

Tipo: Proxy
Amplitude: 0,00 a 0,53
Impacto esperado na dependente: Negativo

X2 Ano constr

CONCLUSAO / HABITE-SE
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1945,00 a 2018,00 3.400
Impacto esperado na dependente: Positivo 3.2004
10% da amplitude na média: 2,63 % na estimativa 3.000 4

3600

Unitério

T T T T T
1.950 2.000
Anao canstr



Relatério Completo

Xz Venda-oferta

T

TECSYS

ENGENHARLA

1- VENDA

2 - OFERTA

Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre extremos: 8,73 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

* Dormitorios

Unitario

3.000
2000
1.000
0

1 2

YWenda-oferta

NUMERO INCLUI SUITE, EXCETO DEPENDENCIA
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,00 a 4,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Unitario

7.000 4
5.000
5.000
4.000
3000 Hueemm

o
-
r 4
(i)

Vagas

* Suites

NUMERO (DORMITORIO E BANHEIRO INTEGRADOS)

Tipo: Quantitativa o 7.0004

Amplitude: 0,00 a 3,00 2 50004

Impacto esperado na dependente: Positivo 2 i-ggg:

o0t
0 1 2 3

Wagas

X4 Vagas

NUMERO VINCULADO A UNIDADE EM ESTUDO

Tipo: Quantitativa o 7.0004

Amplitude: 0,00 a 4,00 £ 6000

Impacto esperado na dependente: Positivo 2 i-ggg:

10% da amplitude na média: 9,85 % na estimativa 30004

o 1 2 3

“agaz

Xs Renda

renda média domiciliar por setor censitario, com base no IBGE

Censo02010 £ 4000

Tipo: Proxy 2 5000 |

Amplitude: 1464,79 a 13313,43 = 7

Impacto esperado na dependente: Positivo 2.000 1

10% da amplitude na média: 6,94 % na estimativa 5 000 10,000
Renda

Xe Data
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201 - set/ 2016
216 - dez / 2017
224 - ago/2018

226 - out/2018

241 - jan/2020 ey
256 - abril/2021 ' 150 200

5.000
4.000

Unitario

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 114,00 a 252,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 11,80 % na estimativa

* Dependéncia

0- NAO

1-SIM

Tipo: Dicotdmica Isolada
Amplitude: 0,00 a 1,00
Impacto esperado na dependente: Positivo 3.2001

3600

Unitario

3.400

2
Micronumerosidade: atendida. Infra-estrutura

=y

X7 Infra-estrutura

DO CONDOMINIO
1 BAIXA

2 MEDIA

3ALTA

Tipo: Codigo Alocado 3.200 4
Amplitude: 1,00 a 3,00 A
Impacto esperado na dependente: Positivo Infra-estrutura
10% da amplitude na média: 1,65 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

3600

Unitario

3.400

Y Unitario

Tipo: Dependente
Amplitude: 1173,50 a 14534,16

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,90194)

X1 Area priv 1/x 18,73 0,01 0,85274
X2 Ano constr X 7,30 0,01 0,89459



Relatério Completo

X3 Venda-oferta
Xs4Vagas

Xs Renda

Xe Data

X7 Infra-estrutura

1/x
1/x

7,84
22,27
-29,69
-43,43
8,69

0,01
0,01
0,01
0,01
0,01

0,89344
0,83229
0,77804
0,63677
0,89146

T

TECSYS

ENGENHARLA
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MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

@ o] g
& 5

2.5 |¢8 E:
m 1
S | © 2 | g © » © o | =
® | E S o |2 (8 28 |8 |@ pi
= | € & g8 =
SIe |2|&|2|S|g 8 E|5
X1 | 1/x 9| 17| 65| 53| 50| 37| 58
X2 X
X3 X
Xa X
Xs | 1/x
Xe | 1/x
X7 X
Y |In(y)




PREFEITURA DE PORTO ALEGRE
Secretaria Municipal da Fazenda

Certidao de Cadastro do Imovel
N° 009.016/2023

Inscricao do Imével: 6759130
Endereco: Rua MIGUEL COUTO, 464 - Apartamento 201 - 1° Andar - MENINO DEUS
Matricula do Registro de Iméveis (de Porto Alegre) N° 21054 Zona 5 Folha 0

Area Territorial: 1986,00 m2 Testada: 17,00 m - Do conjunto de economias
Uso: Residencial

Construcdes

Seq. Area Ano Tipo Obs.
1 117,00 m? 1985 55-ALVENARIA (C) - EDIF.DE3 A5

Certificamos para os devidos fins que o(s) imdvel(eis) acima descrito(s)
esta(ao) inscrito(s) no Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da
Fazenda, localizado(s) na zona urbana do Municipio de Porto Alegre, sendo
gue os dados informados refletem a situacdo cadastral do imdével(eis) na
data de emisséo da presente certidao.

Certidao emitida em 26/01/2023 as 16:30:10

Esta certidao nédo tem validade para fins de averbacao do registro de iméveis.

Paginalde 1



