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1 INTERESSADOS: 

 

Fasolo S/A. – Industria e Comércio 

 

 

2 REGISTRO DO IMÓVEL: 
 

Matrícula 20.469 

 

Registro de imóveis da comarca de Bento Gonçalves  

 

 

3 DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

 

 

 

Matrícula 20.469: 

 

 

Imagem da matrícula com a descrição do imóvel.  

 

 

Características da área de terras e edificações a serem avaliadas: 

 
A localização do terreno está inserida no zoneamento urbano do munícipio de Bento 

Gonçalves. 

O terreno possui topografia acidentada. 

A propriedade não é cercada por nenhum tipo de tela ou muro em alvenaria ou concreto. 

A matrícula não abriga benfeitorias.  
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4 OBJETIVO DO TRABALHO: 

 
O presente trabalho tem como finalidade estabelecer o valor monetário da área da matrícula 

20.469. 

 

5 NÍVEL DE PRECISÃO DA AVALIAÇÃO: 

 
O nível de precisão utilizado na avaliação será pelo METODO COMPARATIVO COM 

DADOS DE MERCADO (Método de vendas). 

O trabalho enquadra-se na NBR 14653-2:2004, Anexo A, utilizando-se como referencial o uso 

do método comparativo com dados do mercado para formação do preço por metro quadrado de 

terrenos urbanizados de características semelhantes. 

 
6 PRESSUPOSTOS: 

 
O referido imóvel localiza-se em zona de ocupação intensiva 1 (ZOI1), no munícipio de Bento 

Gonçalves, sendo ocupação predominante do entorno: residencial, comercial e industrial. 

O terreno possui acesso a rua pavimentada. 

O terreno pode ser servido pelo serviço de água potável, fornecimento de energia elétrica e 

coleta de lixo. 

Não foram identificados vertentes ou “olho” d’água em outros pontos, que inviabilizam a 

utilização da área, visto que ela respeita a distância de APP determinada. 

A zona em que se insere o imóvel está em expansão moderada, possuindo vários lotes 

disponíveis em suas proximidades. 

Trata-se de área de grande extensão, sendo um dos locais do município com vasta área em 

zoneamento de liberais possibilidades. 

Como o crescimento e adensamento não é esperado nesta região, pode-se considerar uma 

potencial desvalorização financeira da área. 
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7 PESQUISA DE VALORES E HOMOGENIZAÇÃO DOS ELEMENTOS 

PESQUISADOS: 

 

Consultamos os sites de imobiliárias para levantamento do valor dos terrenos no entorno, 

sendo as que ofereciam dados mais consistentes foram a Top House, Imobiliária Milan, Pontual 

Imoveis, Imobiliária Aliança, Tomazi Imóveis e Imobiliária Correta os quais foram utilizados para 

formação dos valores (os quais são desenvolvidos a seguir). 

Foram utilizados para homogeneização dos valores os seguintes critérios: 

- Localização; 

- Topografia do terreno; 

- Dimensões; 

- Existência de pavimentação e infraestrutura urbana. 

 

8 MÉTODOS E CRITÉRIOS UTILIZADOS: 

 

Avaliação das áreas de terra 

 
Método comparativo com dados de mercado, utilizando-se a reta de regressão linear com 

valor x área para sua elaboração. 

Será utilizada área do terreno fornecida em matrícula. 
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Memória de cálculo do valor da área avaliada:    

      

Coeficiente de correlação:    y = 818,21x + 73.767,00 

 

 
Matrícula 20.469               

x (m²) =     

             

1.304,00 (área do terreno avaliado) 

y(R$) =   1.140.707,66 (valor bruto da área avaliada) 

Fator Localização =   0,50  

y(R$) =      570.353,83 (valor em reais da área avaliada) 

 

VALOR TOTAL DA ÁREA AVALIADA 
 R$          

570.353,83 
 

Memória de cálculo:  

Área x Área + intersecção  

1.304,00 x 818,2062674 + 73.766,69129 = 1.140.707,66 

 
Valor bruto da área avaliada x 0,50 = valor da área avaliada 

1.140.707,66 x 0,50 = 570.353,83 

 

Avaliação com objetivo a obtenção do valor das áreas de terra comparado com 

elementos similares a sua característica. 
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CONCLUSÃO: 

 

Com base nos dados e resultados obtidos através do METODO COMPARATIVO COM 

DADOS DE MERCADO (Método de vendas) e METODO DO CUSTO DE REPRODUÇÃO, 

baseado na NBR 14653-2:2004, Anexo A, obtêm-se seguintes valores de avaliação, conforme 

tabela abaixo: 

 
 

QUADRO RESUMO DAS AVALIAÇÕES: 

  

  

Descrição Valor (R$) 

  

Terreno matrícula 20.469                          570.353,83 

  

  
VALOR TOTAL DE PATRIMÔNIO 
AVALIADO                          570.353,83 

 
Com base nos resultados obtidos, tem como valor total da avalição R$ 570.353,83 

(quinhentos e setenta mil, trezenos e cinquenta e três reais e oitenta e três centavos), para o 

terreno. 

Cada avaliador segue critérios e biografia especifica que mesmo amparadas na mesma 

norma técnica podem gerar valores diferentes. 

Todos os dados são de responsabilidade do autor e passíveis de comprovação. 

O presente laudo é composto de 07 páginas incluindo laudo, fotografias e planilhas. 

 

                                                                                             Rafael Pompermayer 

                                                                                            Engenheiro Civil 

                                                                                             CREA: 109.125-D 
 

Bento Gonçalves, 01 de outubro de 2024. 


