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R$ 88.000,00 (arredondado)

DA-EGPA-SOP

A Consideracao da Sra Procuradora Dra Adriana Bertolin:

Avenida Venancio Aires 162/sala 204 — Porto Alegre RS
Vistoria externa ; 19/02/2025
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Matricula
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CERTIDAO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Paginal1

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos

do Art. 19, § 1° da Lei 6.015/73 e corresponde a reprodugo auténtica da ficha a que se refere:
ik - REGISTRO DE IMOVEIS DA 2. ZONA — P. ALEGRE
33 ~ LVBON:2— GERAL
sfg ‘ | v FLS. MATRICULA
| PORTO ALEGRE, 13 do  mafo “ 41398 1 | 105.049

[
PROCEDENCIA: R, 16/101.611, de 13.11.97./
QUARTEIRAO: Avenida Vendncio Aires, russ José do Patrocinio, Joaquim Nabuco
¢ Geperal Lima e Silva, : rd
BATRRO: Cidade Baixa,
Um terreno medindo 6m80 de frente, s sudeste, no atual alinhamento da avenida
Vendncio Aires, por 19wkl de extensao ds frente so fundo, por ambos o8 1ados,
a entestar com Imével cue é ou fofl de herdeiros de Heinzelmann, dividindo-se
por um lado com {mével que é ou foi de Fanny Georgenhein e’ pelo outre lade
com imbvel que é ou foi de Amarante Gerpa. Sobre dito terreno fof construfdo
um ediffcio sobn?® 162 ds avenida Vendncio Afres, do qual “az parte a sala n?
204 ,coma firea real privativade 24mB7,f6rea real de uso comum de 15mq37 ,
frea real total de 40mq24 ,cocrespondendo-1he a fragso fden) de 0,04637 nas

coisas de uso comum ¢ no terreno, localizeds no primeiro andar ou segundo pa
vimento, de frente, & direita de quem da dita avenida olhar o prédio de frente.

PROPRIETARIO: Honor#s Mambrini, brasileiro, CIC 097.403.840-72, solteiro, pro
fessor univérsitério, majop; residente e domiciliado nesta Capital,
EMOLS: 0, RE, equiva en R$ 4,70 nesta data,
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OFERTA NO LOCAL
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/sala-comercial-a-venda-rs-
porto-aleqgre-cidade-baixa-40m2-RS100000/id-10411533/

Venda

Rs 100.000 o Avenida Vendncio Aires, 162,
Cidade Baixa, Porto Al RS

Condominio & RS 455/més idade Baixa, Porto Alegre/

IPTU RS 60

Sala comercial, bairro Cidade Baixa, Porto Alegre/RS &lt.BR&gt:
&It:BR&gt:Localizada no 20 andar de um edificio moderno, esta sala...
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AVALIACAO PGE (memoria de Célculo em anexo)

Gréfico
Pantos de Masimo : Waridvel | Area Privativa w| | Semdados v
1.500.000
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Area Privativa - Valar Estimaca & Intervalo de Confianga
Area Privativa Y alor kirima Maximo  Amplitude % Minimo % Maximo
24.00 87 67416 79.370_36 9684690 1993% 947% 1046%

Valor adotado : R$ 88.000,00(arredondado)

Porto Alegre, 19 de fevereiro de 2025.

Documento assinado digitalmente

b RICARDO LUIZ WORTMANN
g ol Data: 19/02/2025 13:47:36-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br
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Relatério Completo

MODELO: MODELO1

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

@ %

TECSYS

ENGEMNHARLA

Data: 19/02/2025

DADOS
Total da Amostra : 15
Utilizados 114
Outlier 01

VARIAVEIS
Total
Utilizadas
Grau Liberdade

P whH

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES

Correlacéo : 0,93853

Determinacdo : 0,88084

Ajustado : 0,85918
F-SNEDECOR

F-Calculado : 40,65740
SignificAncia : < 0,01000

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdao % Modelo

-lal 68 78
-1,64 a +1,64 90 92
-1,96 a +1,96 95 92

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

VARIACAO
Total
Residual
Desvio Padrdo

D-WATSON
D-Calculado

Resultado Teste :

: 1,70521
: 0,20319
: 0,13591

: 2,21130

N&o auto-regressao 90%

Y = 1727,358128 * 2,718(3742549 " 1/X)) * 2 71 8(0:452460" X,)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média . 4953,93
Variacdo Total : 37901624,93
Variancia . 2707258,92

Desvio Padrédo : 1645,38

MODELO

Coefic. Aderéncia : 0,87512
Variacdo Residual : 4733134,78

Variancia

Desvio Padrao

: 430284,98
: 655,96



Relatério Completo T

TECSYS

ENGEMNHARLA

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padréo
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Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
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Relatério Completo T

TECSYS

ENGEMNHARLA

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area Privativa

Tipo: Quantitativa

. £ 4500
Amplitude: 22,60 a 383,00 T 4500
Impacto esperado na dependente: Negativo - 4400 ]
10% da amplitude na média: 0,63 % na estimativa RN | S —

100 200 300
Area Privativa
X2 Padréo
Tipo: Quantitativa £ 6000
Amplitude: 1,00 a 3,00 £ 5000
Impacto esperado na dependente: Positivo = 40004
10% da amplitude na média: 9,47 % na estimativa 3.000
1 .
Padrao
* Conservacao
Tipo:
Amplitude: 0,00 a 3660,00 —
Impacto esperado na dependente: Positivo '
Micronumerosidade: atendida. 4.000 5,000
Unitario
Y Unitario
Tipo: Dependente
Amplitude: 2480,00 a 7272,00
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,85918)

X1 Area Privativa 1/x -1,55 14,91 0,84267

Xz Padréo X 8,67 0,01 -0,01091



Relatério Completo

@ %

TECSYS

ENGEMNHARLA

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS
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