LAUDO DE AVALIAGAO
N°110/2023
- Uso Restrito -
Atuacao 5126801
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Tipologia: Terreno urbano c/ benfeitoria nao averbada

Rua Rolante, n° 908
Centro - Imbé/RS

Data de Referéncia da Avaliagao: Outubro/2023
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PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

LAUDO DE AVALIAGAO (USO RESTRITO)

Solicitante/Requerente

PF/EAF - Guilherme de Escobar Guaspari

Objeto

Objetivo

Determinagéo do valor de mercado

Finalidade
Instruir Processo N° 5020216-15.2012.8.21.0001 - Atuacédo 5126801

Localizagao

Rua Rolante, n° 908
Centro - Imbé/RS

Areas (conforme cadastro municipal)
350,00m?/ 64,88m? (ndo averbada)

Metodologia / Tratamento de dados

Comparativo Direto de Dados de Mercado / Inferéncia Estatistica

Diagnéstico de Mercado / Liquidez / Absorgao

Normal / Média / Normal (entre 6 e 12 meses)

Resultados da Avaliagao / Especificagao

Valor estimado: R$ 283.364,70

*Auséncia de vistoria interna

Intervalo de confianga:

Minimo: R$ 255.970,68

Maximo: R$ 313.690,11

Fundamentagéo: Grau | / Precis&o: Grau Il
Responsaveis Técnicos

Ricardo Luiz Wortmann
Rodrigo de Alava Soto

Porto Alegre/RS, outubro de 2023

Secao de Obras e Projetos

DA-EGPA-SOP

Terreno urbano com benfeitoria ndo averbada - matricula 139.121 (Registro de Iméveis de Tramandai - RS)
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1/2019 (Procedimentos Gerais) e Parte 2/2011
(Imoveis Urbanos), e baseia-se:

- na Matricula 139.121 do Registro de Iméveis de Tramandai-RS, conforme documentacédo disponibilizada
(n&o valida como Certidao), visualizada em 22/09/2023;

- no cadastro do imdvel (anexo) emitido pela Prefeitura de Imbé em 06/10/2023;

- em informagbes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel (externa*), realizada em 06/10/2023
Vistoriador: Ricardo L. Wortmann e Rodrigo A. Soto.

- em informagbes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.);

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corregcdo dos documentos analisados;

Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou
gravames;

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagdes através de instrumentos
de medigdo. Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho;

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

O laudo de avaliagdo de uso restrito obedece a condigbes especificas no que tange a sua
confidencialidade, finalidade ou utilizagao.

Foi adotada situacdo paradigma por auséncia de vistoria interna do bem, conforme item 7.3.5.2 da ABNT,

NBR 14653:2, prosseguindo os trabalhos com base na alinea “c”.

> ANEXOS
0 DOCUMENTAGCAO DO IMOVEL
0 MEMORIA DE CALCULO — MODELO DE REGRESSAO

Secao de Obras e Projetos PGE-DA-EGPA-SOP
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Sl a3 e e ILiLc - A7
REGISTRODEMOVEIS DE TRAMANDAI “RS o
VRO N? 2 - REGISTRO GERAL F Aatricula '
Tramandai, 21 de dezembro de 2010 | | 139 121

UM TERRENO URBANO situado na Praia e Municipio de IMBE-RS, constituido do lote
nimero dez (10) da quadra nimero oitenta (80), setor 45, no quarteirdo formado pelas
Ruas Rolante, Julio de Castilhos, Alameda das Acdcias e Avenida Santa Rosa, medindo |
quatorze metros (14,00m) de frente, a leste, no alinhamento da Rua Rolante, medindo nos |
fundos, dez metros e oitenta centimetros (10,80m), a oeste, onde entesta com o lote 11, que

& ou foi de Itacyr Luiz Feltrin; por trinta e trés metros (33,00m) de extensdo da frente aos
fundos, por ambos os lados, medindo trinta e dois metros e cinguenta centimetros (32, 50m)
por um lado, ao sul, com o lote 09, que € ou foi de Gilberto D Andrea, e pelo cutro lado, a0 |
norte, com a Alameda das Acdcdlas, onde forma esquina.

PROPRIETARIA: SOCIEDADE TERRITORIAL PRAIA DO IMBE LIMITADA., nscrita no
CNP] nimero 92.722.701/0001-52, com sede na Rua General ‘Salustiang, n® 324, na cdade

de Porto Alegre/RS.
PROCEDENCIA; Transcrigio ndmero 6.277do livro-1.do Offcio,do Registro de Imdveis de
Dsaurm-RS e Inscricdo nimero 2.193 do fivro 8-A deste Oficio
Registrador/$ubs
Bel. Bntonio

Protocolade sob n® 334540 em 14/12/2010 :

Selo de Fiscalizagio: 0682.01.1000013,15709 - n.wzu usazuz 1000008.02238 - RS 0,30

Proc. Eletrénico: R$ 2,60 =y

Emolumentos: &S 11,10 - 0IM

AV-1/139.121 - PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Procede-se a esta averbagdo para constar que o imével objeto desta matricula acha-se
COMPROMISSADO a 1) NILSON. WIECZOREK, brasileiro, separado judicialments, |
comerciante, residente-e domiclliado na Rua Coronel Bordini, n® 383, apartamento 02, na
cidade de Porto Alegre-RS, inscrito no CPF sob nomero 025.128,400-00, portacor da carteira |
de identidade mimero 3000463558, expedida pela SSP/RS; 2) SHIRLEY BITTENCOURT |
VARGAS, brasileira, separada judicialmente, empresdria, residente e domicliada na Rua |
Vicente da Fontoura, n® 2412, apartamento 306, na cidade de Porto AIegre-R':» inscrita no |
CPF sob'nlimero 238.861.020-68, portadora da carteira de identidade nimero 1000462026, |
expedida pela SSPfRS; 3) JOSE EDGAR PARANHOS WIECZOREK, brasileiro, vendecor
aposentadoyiinserito no CPF sob nimero 007.827.340-49, portador da carteira de [denfidade
nimero 9047511986, expedida pela SSP/RS, casado pelo regime da comunhdo universal ce
bens, antes da vigéncia da Lei 6515/77 com MARIA ANGELA PICCOLI WIECZOREK, brasiieira,
servidora plblica federal, inscrita no CPF sob nimero 192.257.090-72, portadora da cartelra
de identidade nimero 3018841051, expedida pela SSP/RS, residentes e domicilizclos na Rua
1° de Margo, n® 721, na cidade de Porto Alegre-RS; e 4) SIDNEY WIECZOREK, brasileio, |
aposentado, inscrito no CPF sob nimero 012.692.750-20, portador da carteira de identidade |
nimero 1023273781, expedida pela SSP/RS, casado pelo regime da separacdo obrigatdria de
bens com ELEYR ROVENE MORAES WIECZOREK, brasileira, aposentada, inscrita no CPF 50D
nimero 261.656.000-34, portadora da carteira de identidade nimero 5023262206, expedida
pela SSP/RS, residentes e domiciliados na Rua General Vitorino, n® 2519, na cidade de
Uruguaiana-RS, conforme Inscrigdo nimero 808, no livro nimero 08 deste Oficio.

Tramandai, 21 de dezembro de 2010,

vide verso
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COMNTMNYAGROIDD ANVERSO
vat 139.121 s, 1V
: — ~
Tramandai, 21 de dézem rﬁde 2010.

Protocolado sob n® 334540 em 141272010
Selos de Fiscalizagao: 0682.01.1000013,15710 - R$ 0,20; =53 5.00435 - /3 0,40
Proc. Eletrinico: R$ 2,60 .

Emolumentos: R4 19,80 - DIM

‘R-2/139.121 - COMPRA E VENDA
TRANSMITENTE: SOCIEDADE TERRITORIAL PRAIA DO IMBE LIMITADA., inscrita no
CNPJ nimero 92.722.701/0001-52, com sede na Rua General Salustiang, n° 324, na cidade
de Porto Alegre/RS. -
ADQUIRENTES: 1) NILSON WIEEZDREK brasllelm, separado judicialmente, comerciante,
residente e domiciliado 'na Rua Coronel Bordini, n® 383, apartamento 02, na cicade de Porto
Alegre-RS, inscrito no CPF sob nimero 025.128.400-00, portador da- carteira de identidade
nimero 3000463558, expedida pela SSP/RS; 2) SHIRLEY BITTENCOURT VARGAS,
brasilgira, separada judicialmente, empreséria, residente e domiciliada na Ruz Vicente da
Fﬂntoura, ne 2412, apartamento 306, ma cldade de Porto Ai«egre-RS inscrita no CPE sob
nimero 238.861.020- 68, portadora da Carteira de ‘identidade nimero 1000462026, expedica
pela SSP/RS; 3) JOSE EDGAR PARANHOS, WIECZOREK, brasileiro, vendedar aposentado,
inscrito no CPF sob ndmero D07.827.340-49, ‘portador da carteira de identidade numero
9047511986, expedida pela.SSP/RS, casado pelo regime da comunhdo universal de bens,
antes da vigéncia da Lein6515/77 ‘Com=MARIA ANGELA PICCOLI WIECZOREK, brasieira,
servidora publica federal, inscrita.no CPF sob nimero 192.257.090-72, portadora da cartelra
de identidade niimero 3018841051, expedida pela SSP/RS; residentes e domiciliados na Rua
+ 19 de Margo, n® 721, na cidade de Porto Alegre-RS; e 4) SIDNEY WIECZOREK, brasieiro,
apuaentadu, inscrita no CPF seb nimero 012.692.750-20, portador da cartelra de identidade
nimero 1023273781, expedida pela SSP/RS, casado pelo regime da separacdo obrigatoria de
bens comELEYR ROVENE MORAES WIECZOREK, brasileira, aposentada, inscrita no CPF sob
nimero 261.656,000-34, portadora da carteira de identidade nimero 5023262206, expedida
pela SSP/RS, residentes e dumlclnadas na Rua General Vitorino, n® 2519, na cidade de
Uruguaiana-RS.
LO: Escritura plblica de compra e venda lavrada no Tabelionato de Notas ce Imbe-RS,
nu livro n® 103, na folha 27, sob n® 17.351, em 03 de dezembro de 2010.
BJETQ: O imdvel constante desta matricula.
mﬁgﬂ Cr$13.860,00 {h-e:e mil e oitocentos e sessenta cruzmros}, Iintegralmente
quitado,
AVALIACAO: ‘R$80.000,00, tendo sido recolhido ITBI no wvalor de R$2.000,00, em
03/12/2010, conforme guia n® 051803 da Prefeitura Municipal de Imbé-RS.
@NDI@ES: As da escritura. i
OBSERVACAQ: Consta da escritura declaragdo de que a transmitente atendeu ao0s requisitos
legais para dispensa das certiddes negativas do INSS e conjunta da Receila
Federal/Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional.

Tramandai, 21 de dezembro de 2010.

continua fls.2
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HEGISTARODEIMOVEIS DE Tﬂ.-'i'-.i"v'1.-'1':f'-i [i.f-'-.r “Hs : o
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAI , Fis Matricula
Tr_a {'igy oo 2l T LN e . [ I
mam_:iai, 21 de mie 2010 2 139.121..."

L R L, A

Tramandai, 2 ?L de 2010.

Protocolado sob n® 334540 em 14/12/2010
Selos de Fiscalizagao: 0682.01.1000013.15711 - R 0,207
Proc. Eletrénico: R 2,60

Emolumentos: RS 347,10 - DIM

R-3/139.121 - COMPRA E VENDA

TRANSMITENTES: 1) NILSON WIECZOREK, brasileiro, separado judicialmente, comerciante
s6cio, residente e domiciliado na Rua Coronel Bordini, n° 383, apartamento (2, Balrro
Auxiliadora, na cidade de Porto Alegre-RS, inscrito no CPF sob nimero 025.128.400-00,
portador da carteira de identidade nimero 3000463558, expedida pela SSP/RS; 2) SHIRLEY
BITTENCOURT VARGAS, brasileira, separada judicialmente, empresdria sécia, residente e
domiciliada na Rua Vicente da Fontoura, n® 2412, apartamento 306, na ddade de Porto
Alegre-RS, inscrita no CPF sob nimero 238.861.020-68, portadora da carteira ce identidade. . |
ndmero 1000462026, expedida pela SSP/RS; 3) JOSE EDGAR PARANHOS WIECZOREK,
aposentado, inscrito no CPF sob nimero 007.827.340-49, portador da carteira de identidade
ndmero 9047511986, expedida pela SSP/RS, € sua esposa, MARIA ANGELA PICCOLI
WIECZOREK, funcionaria plblica. federal, inscrita no CPF sob nimero 192.257.090-72,
portadora da carteira nacional de habilitacdo nimero 01788563467, expedida pelo
DETRAN/RS, ambos brasileiros, «casados pelo regime da comunhdo universal de bens, antes
da vigéncia da Lei 6515/77, residentes/e domiciliados na Rua Primeiro de Marco, n® 721,
Bairro ‘S50 José, na cidade de Porto Alegre-RS; e 4) SIDNEY WIECZOREK, aposentado,
inscrito .no CPF sobsnimero“012.692.750-20, portador da carteira de identidadc nimero
1023273781, expedida .pela. SSP/RS, e sua esposa, ELEYR ROVENE MORAES
WIECZOREK, ' professora aposentada, inscrita no CPF sob nimero 261.656.000-34,
portadora-da carteira. de identidade nimero 5023262206, expedida pela SSP/RS, ambas
brasiléiros) casados pelo regime da separagdo obrigatdria de bens, residentes e domiciliados
na Rua General Vitorino, n® 2519, Bairro Centro, na cidade de Uruguaiana-RS.

ADQUIRENTES: 1) DENILSON VARGAS WIECZOREK, brasileiro, divorciado, crmpresario
sbcio, residente e domiciliado ria Rua Sapé, n® 410, apartamento 802-B, Bairro Passo d Arela,
na cidade de Porto Alegre-RS, inscrito no CPF sob nimero 496.561.630-87, portacor da
carteira nacional de habilitacio nimero 03350814206, expedida pelo DETRAN/RS; 2) PAULD
RONEI VARGAS VIEIRA, brasileiro, solteiro, maior, empresdrio socio, residente e
domiciliado nesta cidade, inscrito no CPF sob ndmero 439.236.150-00, portador da carteira de
identidade nimero 5010889086, expedida pela SSP/RS; e 3) ALEXANDER VARGAS
WIECZOREK, brasileitt, solteiro, maidr, comerciante socio, residente e domiciliado na Rua
Vicente da Fontoura, n® 2652, apartamento 404, Bairro Rio Branco, na ddade de Porio
Alegre-RS, inscrito no CPF sob nimero 536.381.740-34, portador da carteira de identidade
nimero 9035235151, expedida pela SSP/RS. '

TITULO: Escritura pablica-de compra e venda lavrada no Tabelionato de Notas desta cidace,
no liviro n® 257-A, na folha 108, sob n® 23.619, em 17 de janeiro de 2013 e ato notarial
aditivo lavrado no mesmo Oficio, no livro 51, na folha 135, sob ndmero 8.557, em 23 de

A7 090000703696 - RS 6,00

Vide versog
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Tjaneiro de 2013,
OBJETO: O imdvel constante desta matricula.

PRECO: R$40.000,00 (quarenta mil reais), integralmente quitado.

AVALIACAQ: R$100.000,00, em 26.10.2012, sido recolhido ITBI no valor de
R$2.500,00, em 21.12.2012, conforme guia nS.86.794 da Prefeitura Municipal de Imbé-RS.
CONDICOES: As da escritura.

Protocolado sob n® 354855 em 18/1/2013 Bk

Selos de Fiscalizacsio: 0682.01.1300001.15639 - R$0,30; 100009,00209 - R$8,10
Proc. Eletrdnico: RS3,10

Emolumentos: R$414.60 - IF

AV-4/139.121 - INDISPONIBILIDADE DE BENS

Procede-se a esta averbacdo nos termos do Oficio nimero 4838/2014, expedido em 03
de novembro de 2014, por ordemi.da Exma. Juiza da 6@ Vara da Fazenda Piblica do Foro
Central da Comarca de Porto Alegre-RS, Dra. Alessandra Abrao Bertolud, referente ao
processo  numero  001/1.05.0343852-2 e apenso n°® 001/1.05.0343864-6 ¢
001/1.05.0343853-0, para constar que foi determinada a INDISPONIBILIDADE DE BENS
de DENILSON VARGAS WIECIGREK, inscrite-n0 CPF sob nimero 496.561.630-87.

DESERUA@ D titulo que inst #o-foi remetido eletronicamente, nos

Protocolado sob n® 374103 em 28/11/2014
Selos de Fiscalizagio: 0652.03,1300005.35194 - NIMIL

AV-5/139.121 - INDISPONIBILIDADE DE BENS

Procede-se a esta averbagdo conforme Protocolo de Indisponibilidade n®
201507.1316.00064102-IA-140 da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIE),
datado de 13 de julho de 2015, cuja ordem foi emitida pela 62 Vara da Fazenda Plblica do
Foro Central da Comarca de Porto Alegre-RS, nos autos do Processo n® 001/1.13.0182202-8 -
Processo CNJ n® 0212396-12.2013.8.21.0001, para constar que foi determinada 2
INDISPONIBILIDADE DE BENS de PAULO RONEI VARGAS VIEIRA, inscrito no CPF
sob nimero 439.236.150-00.

Tramandai, 15 de julho de 2015.
Continua fis. 3
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Tramandal, de julhn de 2015,

" Registrador/Substituto
' Bruna Correia dos Santos
Protocolado sob n? 380341 em 14/07/2015 Escrevente Autorizada
Selos de Fiscalizagio: 0682.03.1400002.00293 - NIHIL
Emolumentos: NIHIL - ERW

AV-6/139.121 - INDISPONIBILIDADE DE BENS

Procede-se a esta averbacdo conforme Protocolo de  Indisponibilidade n®
201711.1615.00402991-IA-609 da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens [CNIE),
datado de 16 de novembro de 2017, cuja ordem foi emitida pela 62 Vara da Fazenda Publica
do Foro Central da Comarca de Porto Alegre-RS, nos autos do Processao n®
001/1.12.0118244-2 - Processo CNJ n® 0161333-79.2012.8.21.0001, para constar que
foi determinada a INDISPONIBILIDADE DE BENS de PAULO RONEI VARGAS VIEIRA,
inscrito no CPF sob ndmero 439.236.150-00.

Tramandai, 20 de n de 2017.

Registrador/ $ubstituto
Pricita Hpdrigues dos Santos

Protocolado sob n® 400970 em 1?,.'1 1/2017 Escrevente Aviorizada
NIHIL - : 0682.03.1400002.56563 - NIHIL - JFK

ﬂf_uﬁd.u FEHHM
EXEQUENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL,.

: EMPICARGAS SUL LTDA. E OUTROS.
TITULO: Oficio mamero 764/2018, expedido em 10 de maio de 2018, firmado pelo Exmo. |
Juiz de Direito da 142.Vara da Fazenda Piblica do Foro Central da Comarca de Porto |
Alegre-RS, Dr. Leandro Figueira Martins, referente ao processo numero 001/1.13.0182202-8.
OBJETO: A fracdo ideal de 1/3 (um tergo) deste imdvel, de propriedade co executado
PAULO RDH EI VARGAS VIEIRA.

Protocolado sob n® 405811 em 24/05/2018 i
Pmeaﬁﬂnmm Hemm HIHIL Selo de Flﬂ:.allnﬁlr 0682.01. mnunz 73781 - NIHIL

&U-Eu.'ig 121 - REI'IFICAGAD

Ma forma do disposto no artigo 213, inciso I, letra "a", da Lei n® 6015/73, ¢ conforme

documentos arquivados nesta serventia sob o nimero de protocolo 334540, fica

RETIFICADA a descri¢ao deste imdvel, cuja correta € a seguinte:

UM TERRENO URBANO situado na Praia e Municipio de IMBE-RS, constituido do lote
Vide verso
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nimero dez (10) da quadra nimero oitenta (80), setor 45, no quarteirdo formado pelas
Ruas Rolante, Julio de Castilhos, Alameda das Acacias e Avenida Santa Rosa, medindo
quatorze metros (14,00m) de frente, a leste, no alinhamento da Rua Rolante, ¢ dez
metros e ocitenta centimetros (10,80m) nos fundos, a oeste, onde entesta com o lote 11,
que ¢é ou foi de Itacyr Luiz Feltrin; por trinta e dois metros e cinquenta centimetros
(32,50m) de extensdo da frente aos fundos por um lado, ao sul, na divisa com o lote 09,
que ¢ ou foi de Gilberto D. Andrea, e trinta, € trés metros (33,00m) pelo outro lado, ao

Emolumentos: NIHIL - Selo de Fiscalizacko: 0682.01.1 /0000 .?3?32.- NIHIL - rpc

AV-9/139.121 - PENHORA

EXEQUENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DO SuL.

EXECUTADA: EMPICARGAS SUL LTDA. e outrps.

TITULO: Oficio nimero 2525!10:].8 expedido em 12 de novembro de 2018, firmada pelo
Exmo. Juiz de Direito da 143 Varg da Fazenda El.rtq:c?’du Fora C-entral da Comarca de Porto
Alegre-RS, Dr. Leandro Figueira Martjns, nos utqsd roCesso rtu_mEr-:J 001/1.12.0118227-2.
OBJETO: A fracdo ideal de 1/3 (um tergn] deste imdvel, de propriedade do executado
PAULO RONEI VARGAS VIEIRA.

DEPDSITARIG Nao consta.

VALOR DA AC ACAQ: R$Eﬂ-ﬂ?9,93 (sessenta mil, qetpnla £ noye reais e noventa e trés

centavos).
Tramandai, Q5 de dezépilirq de 2018
Registrador/pubstituto
: Eal.Eraw.ia! a5 Pereira.
Protocolado sob n® 410726 em 27/11/2018 Escr torizads

Processamento Eletrinico: NIHIL - Selo de Fiscalizacio: ﬁﬁaz
207 1400

AV-10/139.121 - IHDISFDHIBILIDADE DE BENS

Procede-se a esta averbacdo conforme Protocolo de Indmponil::l:dade no
201902.0710.00709406-IA-700 da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CMIE),
datade de 07 de fevereiro de 2019, vreferente ao Processo nomeo
' 0021637-59.2015.5.04.0029, para  constar que  fol determinada a
INDISPONIBILIDADE DE BENS de PAULO RONEI VARGAS VIEIRA, inscrito no CPF sob
niimero 439.236.150-00.

.-1805]001.43_9?4 - NIHIL

Tramandai, 07 de fevereiro de 2019.

Continua fls.04
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Tramandai, 07 de reiro de 2019.

Registra ubstituto

Prici rigues dos Santos
Pmmlm nh n® 412538 em D?.fDZ.I'EEIIlE - Escrevents Aulorizata
. B 01045 - NIHIL - LAD

uv-u,{ug 121 IHDISPDHIBILIDADE DE BENS

Procede-se a esta averbagdo conforme Protocolo de  Indisponibilidade n®
201902.0713.00709855-1A-340 da Central Nacional de Indisponibilidade de Eens (CNIE),
datade de 07 de fewvereiro de 2019, referente ~ap | Processo  numerg
0021493-32.2016.5.04.0003, para constar _ ‘gueys” fol'y,, determinada a
INDISPONIBILIDADE DE BENS de PAULO RONEL VARGAS VIEIRA, inscrito no CPF sob
numero 439.236.150-00.

Tramandai, 07 de iro de 2019.
Registra ubstituto

Pricila iguesdos Santos
Pmtmlﬂﬂ- IIII:I n® 411553 Bm D?JD!.I'!DIB Escrgvente Autafizada

5! 13.{ E 121 IHI‘.‘IIEPGHI‘BIIJDADE DE BEHS
Procede-se a esta averbacdo conforme Protocolo de Indisponibilidade n°
201903.2510.00750871-IA-130 da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIE),
datado de 25 de margo. de 2019, referente ao Processo  numero
0069600-80.1997.5.04.0001, .~ para constar que foi determinada =&
INDISPONIBILIDADE DE BENS de DENILSON VARGAS WIECZOREK, inscrito no CPF

sob numero 496.561.630-87.
Tramandai, 26 de arGo de 2019
ituto
Persbre

5!-1311;9 121 IHDISPGHI‘BIIJDADE DE B

Procede-se a westa averbacdo conforme Protocolo de Indisponibilidade n®
201903.2510.00750871-IA-130 da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIE),
datado de 25 de margo de 2019, referente ao Processo  numero
0069600-80.1997.5.04.0001, para constar que foi  determinada a
INDISPONIBILIDADE DE BENS de PAULO RONEI VARGAS VIEIRA, inscrito no CPF sob
nimero 439.236.150-00.

Secao de Obras e Projetos PGE-DA-EGPA-SOP
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139.121 4v

AV-14/139.121 - INDISPONIBILIDADE DE BENS

Procede-se a esta averbagdo conforme Protocole de Indisponibilidade n®
202007.2413.01244293-1IA-450 da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB),
datado de 24 de julho de 2020, referente ao Processo  numero
0001587-83.2012.5.04.0007, para constar que foi determinada a
INDISPONIBILIDADE DE BENS de PAULO RONEI VARGAS VIEIRA, inscrito no CPF sob

nimero 439.236.150-00.
Tramandai, 28 de julho de 2020.

Registrador/Substituto

' Bel. Tais de Lima Coelhio
Protocolado sob n® 426376 em 24/07/2020 Escrevente Ay
Processamento Eletrénico: NIHIL - Selo de Fiscalizacio: 0682.01 Wf 10477 = NIHIL

Emolumentos: NIHIL - Selo de FiscalizacSo: 0682.04. 180000319297 = NIHIL - (emolumentos e selos (senbes: PEPO) - LAD

AV-15/139.121 - PENHORA
RECLAMANTE: ACEMAR DUTRA.
RECLAMADOS: 1)EMPICARGAS SUL - EIRELI - EPP; 2)SHIRLEY BITTENCOURT
VARGAS; 3)TECLOG MAQUINAS E EQUIPAMENTOS LTDA. - ME; e 4)PALULO RONEL
\fﬁRGﬁS VIEIRA, inscrito no CPF sob numero 439.236.150-00.
TITULO: Mandado Judicial'expedido ém 19 de julho de 2021, por ordem da Exma. Juiza do
Trabalho da 72 Vara do Trabalho de Porto Alegre-RS, Dra. Lucnana Caringi Kav-ﬂr nos autos
dlD Processo nimero 0001587-83.2012.5.04.0007. -

BJETO: A fracdo ideal de 1/3 que corresponde a 33,33% do |mnvel desta matricula,
de prnpriedade do reclamade PAULO RONEI VARGAS VIEIRA.

ITARIO: Nao.consta,
VALOR DA ACAQ: R$55.840,45 (cinquenta e cinco mil, oitocentos e quarenta reais e
quarenta e cinco centavos).

VALOR DA AVAL 0'DO IMOVEL: R$249.000,00 (duzentos e quarenta e nove mil reais).
_ R\ :'Se a penhora incidir sobre a integralidade do imdvel, havendo coproprietarios e

conjuges alhelas & execucao, aplica-se o disposto no artigo 843 do Cddigo de Processo Civil.

_ Tramandai, 10 de agosto de 2021,

Registrador] Substituto
Gabriela Delgado

Prnmcnladu sob n® 437730 em 28/07/2021 Escrevente Autortzada
Processamento EIEh'ﬁnim: NIHIL - Selo de FiscalizacSo: 06B2.01.2100001.02891 - NIHIL

do: 0682.07.1400002. 26087 - NIHIL - (emolumentos e selos senfos: PEPD) - YAR

AV-16/139.121 - INDISPONIBILIDADE DE BENS

Procede-se a esta averbacdo conforme Protocolo de Indisponibilidade  n®

202202.0314.01995094-IA-309 da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIE),

datadc de 03 de fevereiro de 2022, referente ao Processo  nlmero

0021637-59.2015.5.04.0029, para  constar  que foi  determinada a
Continua fls.05
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= -
™ LIVRO N2 2 . REGISTRO GERAL | Fis atricula
~ | 5 | 130
' Tramandai, 08 de fevereirn de 2022 5 139.121

Processamento Eletrnico: NIHIL - Selo de Flmﬂmﬁn (6B2.01. Elﬂﬂﬂm HB-?? MIHIL
Emolumentos: N1HIL - Selo de Fiscalizacio:

INDISPONIBILIDADE DE BENS de DENILSON VARGAS WIECZOREK, inscrito no CPF
sob numero 496.561.630-87,

Tramandai, 08 de fevereiro de 2022.

R stituto
Gabribla Delgado
Protocolado sob n® 444118 em 04/02/2022 Escrevents Autortzada
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Prefeitura Municipal de Imbé Pagina | de
& T0/2023

Calcule Simulado IPTU
Cadastro posicicnado em 08/10/2023

Ingcricds Municipal 28431 - 01.045.0080.0010.4000

Centribuinte : 31003 = CENILSOW VARGAS WIECZOREK E CUTROS
Endareco : RUA SAPE,410,AF BOZB

Bairro : FAS5D DA AREIAR

Cidade /UFFCER ¢ PORTO ALEGRE/RS #1350-050

End Iméweal 1 RUA ROLANTE, S0E-

Bairra/CEPR : CENTRO/I5625-000
Econcmia 28431,

Exercicio do Calculo 2023
. Area Terrens(At) 350,00
. Area Unidade (Au) 64,88 =
. Area Total Edificeds Lote(ATE) 64, 48
Cdlcule Valer Wenal Terrend (VVT)
Valer m2 Terreno{VmIt) ® SED, 55
. Fragcdo Ideal {FIT) X 350,00
. Posigao (B ® 1,10
Valor Venal do Terreno = 226.992,15
Fator de Desconto de Area para Terreno ; 0, bgon
Valor Venal do Terreno com FLRA C 236.992,15 =
Caloula Valor Venal Edificagdo (VWE)
Area Unidade Edificada(AcE) G4, B8 .
valer m2 Construgac (Vm2TCH ® 1.179,18
Consecvagio 4 D,a0
. Pontos Bl, 00
Valer Venal Censtrugdao = 68.854, 68
Fator de Descente de Area para Construcdao H E 0, 0030
Valor VYenal ConatrugSo com FDA - BH. BS54, 68
Valor Vensl do I=dwel (sem FDA} 1 295,846, 83
BASE DE CALCULO DO IPTU{ecm FDA) £ 295,846, 83
Aliquota ¥ 0,45 F 100
Valor do 1870 - 1.331, 31" . ’
% I5ENCAD IMPOSTO - ; a,00 t
Valar da Imposto H 1.331, 31
% ISERCAO TAXAS = a, oo
Valor Tx. Iluwminagdo . a, 00
Valor Tx, Limpeza ] a, 00 !
Valar Tx. Lixo i 220,74
Valar Tx. Pavimentacgio H a, 0o .
VALOR TOTAL & - '1.552, D8
Secao de Obras e Projetos PGE-DA-EGPA-SOP
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MODELO CASAS IMBE-RS
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DA-EGPA-SOP

DADOS
Total da Amostra : 27
Utilizados 1 25
Outlier : 0

VARIAVEIS
Total
Utilizadas
Grau Liberdade

17
14
: 21

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES

Correlacao : 0,87482

Determinacdo : 0,76531

Ajustado : 0,73178
F-SNEDECOR

F-Calculado : 22,82609
Significancia : <0,01000

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-1a1 68 64
-1,64 a +1,64 90 96
-1,96 a +1,96 95 96

VARIACAO
Total
Residual
Desvio Padrao

D-WATSON
D-Calculado
Resultado Teste

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

: 3,565575
1 242679195,24435
: 0,19935

: 2,48612
: Nao auto-regressao 98%

Y = 870,611992 * 2,7180000856 "X )% 9 71g(0.000203*X ) * 9 718(0326125"X,)

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média : 2927,61
Variagao Total : 29578239,28
Variancia 1 1183129,57

Desvio Padrao : 1087,72

Secao de Obras e Projetos

MODELO

Coefic. Aderéncia : 0,69099
Variagcado Residual 1 9139847,94

Variancia

Desvio Padrao

: 435230,85
1 659,72

PGE-DA-EGPA-SOP
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

45004

Valores Calculados

2,500

2,000 4

4000 4

35004

3.000 4

{s00 2000 2500 3000 3500 4000 0 4500 5000 55000

“Walares Obzervados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

0,41

0,35
0,3
0,25
0,2
0,151
0.1
0,05

Diztribwicgo de Freqiéncis

451 a-093 0358024 052 a140

Distribuigcdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Analize Mista
Walor calculado versus residuo padronizado
3
24 *
[«
24 * . * *
[u]} * L ]
S *
A= hd +
gz 0 . . ot ® . b
i
41 * * -
L ] * Y *
o
3 .
g
InCL)
Secao de Obras e Projetos PGE-DA-EGPA-SOP
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 Aconstruida

DA-EGPA-SOP

Tipo: Quantitativa 3.000 4
Amplitude: 65,00 a 450,00 3233
Impacto esperado na dependente: Negativo 2'4%:
10% da amplitude na média: -3,24 % na estimativa 2200 L — T
100 200 300 400
Aconstruida
Xz RendaBairro
Tipo: Quantitativa 28001
Amplitude: 1845,72 a 3211,17 z.sun-
Impacto esperado na dependente: Positivo 2'400_
10% da amplitude na média: 2,81 % na estimativa '
2,000 2,500 3,000
RendaBairra
X;Padrao
Tipo: Cédigo Alocado
Amplitude: 1,00 a 3,00 30004
Impacto esperado na dependente: Positivo 2300 4
2,000

10% da amplitude na média: 6,74 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Y VU

2
Padran

Tipo: Dependente
Amplitude: 1377,00 a 5401,36

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala Li- T-Student Significancia Determ. Ajustado
near Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,73178)

XiAconstruida X -2,52 0,66685

Xz RendaBairro X 2,51 0,66728

Xz Padrao X 5,03 0,43503

Secao de Obras e Projetos
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DA-EGPA-SOP

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

3 o)
3~}
& < | B
B= = =
[} = [as)] o
> 3] 0 2+ ]
g = =I = =
= = =} = o D
3] o o q_) T
> | = < | & |~ | &
X1 X 2
Xz X
X3 X
Y |In(y)
B Projetar = O x
Simulaces Identificador:
- Forma Yalor da Minimo da | Maximo da Média da
Maridvel | Linear Y aravel Amnostra Amostra | Amostra | | |SDDE|DD‘I |
Aconztuida “ E5.00 450,00 181,52 Enderego:
Rendab airo b 3.399,72 1.845,72 321107 279327 | |
Padrao % 3.00 1.00 200 2,24
WU Iry) 4_367.52 1.377.00 5.401.36 292781 Observacio:
Y alor Estimado
Mediana ~ 4.367.52
Intervalos para 80% de Confiabilidade
Confianga
' mikima 2.845,29
' masima 483493
Predigio
¥ mihima 329215
¥ méxima 5.794,15
Salvar Mova Copiar Adicionar ao Modelo @ E xcluir Campo de Arbitrio
Minima [-15%)
I} | Endereco | Dbserva;ﬁcl Aconstruidal HendaBaincl Padrio | WL | 371239
Maximo [+15%)  |5.022,65
Valor arbitrado |4 357 52
: N v
Gréfico
= .. Avaliagio Intervalar
Pontos de Maxima S Wariavel |Aconstuida ~ | |Semdados - X
Intervalo de Confianga ~
1.600.000 ¢ mirimo
o 1-400.000 3.345.29
& 1.200.000 Y méximo 483493
3 1.000.000
= 800,000 Equacio de Menor Intervalo
600,000 Equagdo n? 48 = [15.97 %)
400.000
! ! ! ! ! ! ! ! Riede Neural
100 150 200 250 300 350 400 450 Valor Estimada
Aconzstruida - valor Estimaco e Intervalo de Confianga
Aconstuida Yalor Minimo Maximo  Amplitude % Minimo % Méaxima Eechar
64,88 283.364.70 255.970,68 313.69011 2037 % 9.67% 1070 %
PGE-DA-EGPA-SOP
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAOD
Segundo ABNT NBR 14.653-2:2011

FUNDAMENTAGAO

DA-EGPA-SOP

K Descrigh Pomntos obtidos
Em L+]
mn Ptos Il Ptos | Ptos
(Cameiarizag i g0 imdsal Comphila quante & ldas & Compink uant 45 vafidves
L s wiridveis, anakEada \dilizadas no modelo Addgas o siluagds paradiga X
2 g‘:"m” "::'HIME:M & (W=1), onda K & & nimens de x 4 e 1], ofatis K & 0 nimEn b 3 et 1)L o b b o Ao de
\iliracten warl v & ndependenti RS N T varidvats indepsendenies
A presaniagde o infomaghes
sulialivic @ W0 o6 i & Apreseriagiho o nlomagies Apiirsinia i S inlormastes
5 [Henifcacio do dades de il vii s anakiados na kit @ lod of dads @ Tarkalivis aoh disdis @ vardv
| e i ol & e & il e i ikl TN U 2Ed =
caractefislicas cbeanvadas na mstadaganm mdelo
ool Pk asler do |asde
il PorE RgETs Lfa Adrida, dasde qui
i, Qi Qi i i el s
i} i Miadidag das ol e ik 0 el
caractorieas 8o imival arvaliande o sajam spenioes
awalands N0 SEam Supeinns & 1000 e Rmite amestnal
& 100 do keite: amociral sapaaTion., M infariones &
superior, nem inleriones & rolaca do Emile amosinl
4 |Exmpoiagia il mciwiis irviech b it aimosinal i X
it b} valr dtifass fldo
e} & vaker erstimads nis A% i valer
urapasd 15% do valof e o limile da fronising
ciloul i no limile da fonsn O, parE aE Rfidas
sl pare & rderkda kv, i par &
i, amn mddula sirtLiRana AT, & o madsls
Pl o significina
(i i e s ik
5 i) Mdsinnd Pafk & e Es 0% x 20 0%
i hipdtess nulka S da cada
g e (Db Dacaudal)
Ml da Significingia misimo
|admitian parm & sejeiche da
8 ripiesa nula do mmﬂ?e. ™ x = %
ailimraiss g0 birsin F o Srediszer
PONTUAGCAD| 12 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
{fssinalar com “x" caso o item ssa atendido)
&) |Apresantacio do s na medadade complits
Apresantacho da andise do modelo no lds de saliagho, oo verficeshs da conbnsa do comp ik iz das vardves am neagho w
Bl Arnercate b oo s wlas i adis. o W 85 (G S airagbe X
€ iz b compling dod ok ik Saion di MEncadn uSaden o ModEl, bam como das fomlis d imemaga.
o) ||Adegio da estimata ceninl. X
GRAU DE FUNDAMENTAGAD GRAU |

PRECISAO

{para umn intervals de confianca de B% em toma do valor ceniral da estimativa)

Valor central estimado no modelo de regressao 4.367,52
MAX 4.854.99
Wi 80 e confianga
Min 3.045.50
MAX 1.
vl o v s | o Corfianga
Min 0ETH
Amplitude do intervalo de confianca 20,3T%
GRAL DE PRECISAD GRAL I
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