
 

 

 PARECER  

Nº155 /2024 

- Uso Restrito – 

Processo 

5027435.162011.8.21.0001 

Atuação  

6955431 

 

 

DA-EGPA-SOP 

 

OUTUBRO 2024 
 

A Consideração do Sr. Procurador Dr. Guilherme Escobar Guaspari: 
 
                    Avaliações em Camaquã (Vistoria em 28/10/2024) 

Matrículas Tipo 

3019 área de 4.500 m2 + benfeitorias 

8136 Terreno contíguo 

8137 Terreno contíguo 

8138 Terreno contíguo 

5582 Terreno de  esquina 

 

 
 
 
 



 

DA-EGPA-SOP 

Novembro 2024 
 

 
Matrícula 3019 
 

 
 
 

 
 
 



 

DA-EGPA-SOP 

Novembro 2024 
 

 
 
Averbação de benfeitorias 

 
 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

DA-EGPA-SOP 

Novembro 2024 
 

 
 Levantamento fotográfico 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

DA-EGPA-SOP 

Novembro 2024 
 

 
 
 

 



 

DA-EGPA-SOP 

Novembro 2024 
 

 
 
 
 
Cálculo do valor do imóvel 
 
Valor da Gleba = área de gleba x valor de um lotes x fator gleba/lote 
                         = 4500 x 820 x 0,75 
                         = 2.767.500,00 
 
Valor das benfeitorias : 197.000,00 
 
 
Valor total : 2.767.500,00 + 197.000,00 =R$ 2.964.500,00 (dois milhões 
novecentos e sessenta quatro mil e quinhentos reais) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

DA-EGPA-SOP 

Novembro 2024 
 

 
Matrículas 8136,8137 e 8138 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 



 

DA-EGPA-SOP 

Novembro 2024 
 

 
 
 
Levantamento Fotográfico (3 matriculas) -Cristovam Gomes de Andrade 
 

 
 
 
 



 

DA-EGPA-SOP 

Novembro 2024 
 

 
Cálculo por terreno 
 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

DA-EGPA-SOP 

Novembro 2024 
 

 
 
  

Matriculas Valor (R$) 

8136 317.000,00 

8137 317.000,00 

8138 317.000,00 

 
Matricula 5582 – Tito Paranhos esquina Maestro Lucídio Moreira 
 

 
 
 
 



 

DA-EGPA-SOP 

Novembro 2024 
 

 
 
 
Levantamento Fotográfico 
 

 
 
Existe benfeitoria não averbada 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

DA-EGPA-SOP 

Novembro 2024 
 

 
Cálculo do terreno 
 

 
 
R$ 278.000,00 (duzentos e oito mil reais) 
 
 
Conclusão 
 

Matriculas Valor (R$ ) 

3019 2.964.500,00 

8136 317.000,00 

8137 317.000,00 

8138 317.000,00 

5582 278.000,00 

Total 3.876.500,00 

 
3.876.500,00 (três milhões oitocentos e setenta e seis mil e quinhentos 
reais) 
Anexo 
Pesquisa de Mercado 
 
Porto Alegre,05 de novembro de 2024 
 

 



https://mercadoimobiliario.imb.br/imovel/terreno-lote-a-venda-524m2-centro-camaqua-rs-id-

252 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-camaqua-bairros-porto-alegre-210m2-

venda-RS199000-id-2751495011/ 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-camaqua-bairros-porto-alegre-396m2-

venda-RS360000-id-2725065061/ 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-camaqua-bairros-porto-alegre-616m2-

venda-RS300000-id-2719636344/ 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-camaqua-bairros-porto-alegre-333m2-

venda-RS320000-id-2508673018/ 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-camaqua-bairros-porto-alegre-324m2-

venda-RS380000-id-2730652071/ 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-camaqua-bairros-porto-alegre-299m2-

venda-RS319000-id-2644877169/ 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-camaqua-bairros-porto-alegre-600m2-

venda-RS320000-id-2719635790/ 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-camaqua-bairros-porto-alegre-470m2-

venda-RS373000-id-2597144974/ 

https://www.leilaoimovel.com.br/imovel/rs/camaqua/terreno-imovel-em-camaqua-com-

385m-imovel-1963771 

 

 


