PARECER
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— . — Processo
5027435.162011.8.21.0001
Atuacéo

6955431

A Consideracao do Sr. Procurador Dr. Guilherme Escobar Guaspari:

Avaliacbes em Camaqua (Vistoria em 28/10/2024)

Matriculas Tipo
3019 area de 4.500 m2 + benfeitorias
8136 Terreno contiguo
8137 Terreno contiguo
8138 Terreno contiguo

5582 Terreno de esquina
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DA-EGPA-SOP

RS

PROCURADORIA - GERAL T

Matricula 3019

R REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA - RS
% LIVRO N~ 2 — REGISTRO gIEHI%IE-)lEMZD 3fH8-6 MATRICUL

CAMAQUA, 2§ ds  abpil de 197 § ! 3.019

Imovel - Lote urbano sem benfeitorias, numero trinta {30), da qus
dra noventa e tres (93}, da Vila Maria da Graga, na cidade de Ca-
maqua, situado na rua General Netto, no quartetrao formado poryes
ta e mais as ruas Padre Hildebrando Pedroso e Sao Lourengo, nag -
tendo rua por um !ado, onde passa o Arroio Duro, distante oitent:
e cinco metros da esqu:na das ruas General Netto e Padre Hildebr:
‘do Pedroso, com a area superficial de quatro mil e quinhentos me-
‘tros quadrados (4,500 m2.), que se confronta: ac Sul, onde faz -
frente, na extensao de quarenta metros (40 m.), com a rua General
:Netlv; ao Norte, onde faz fundos, na extensaoc de quarenta metros |
40 m.), com o Arroic Duro; ao Leste, na extensac de cento e dez-
metros (110 m.), com o lote trinta e um (31), de Acindino Franci:
co Dias; e ao Oeste, na extensao de cento e quinze metros (IISm.T
com o lote vinte e nove (29), de Acindino Francisco Dias. Proprie
2tarios: Acindino Francisco Dias. funcionario oublico aposentado. -

MUNICIPIO DE CAMAQUA Pag 1 f 1
IPTU & Taxas

Espelho Cadastral - Medificado
Cadastro Imobiliario: 130870138001

Cadastro Imobilidrio{Unidada): 130970138001 Ano Cadastro:

Infermacdes do Imdval

Cadastro : 130470138001 Inse. Imob. = 01.3.0097 .0138.001 Inge. Imob. Anterior

Matricula . AreaLote : 0,00M° Data Cadastro © 1710:2001
Enderego do imdval Endereco de corraspondéncia do imdvel

Logradoure ¢ Rua Dr Jodo Femralra, 370 Cidadea : Camagui

Bairro 1 13 - Gaicho Estado : RS

Complemento - Logradouroe  : Rua Dr Jo&o Femeira, 370

Inf. Comp. 2 Bairro : 1018 - Endereco nao informado
Loteamento : Complemento : BAIRRO GAUCHOD
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Informagées do Terreno
Cadastro : 117176 Inse. Imob.  : 01.3.0087.0138 Inse. Imob. Anterlor :
Matricula i Data Cadastro : 17/10/2001
Area do Terrena : 4500 Area : 40,00 Area Total : 343.43
Testada Construida

Averbacédo de benfeitorias

J REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA -RS

3 Livro N ¢ 2 - Registro Geral | 5 MATRIC
2E = CNM:099184.2.00030
s E' CAMAQUA 05 pg  Julho pE2024 03v 3.019
AV-15-3.019 - Especializacio Objetiva e Edificacio - Averbo com base no Requerimento de

ABEL PEDRO ISKIEWICZ, protocolado sob n® 189017 em 04/07/2024; na Certiddo de
Averbaclo n® 093/2024 da Prefeitura de Camaqui-RS emitida em 01/04/2024 e na Certid3o
Megativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Afiva da Unifo codigo de
controle; EF31.3B5F.363E.1AB8A, emitida em 05/04/2024, que o Lote da presente maftricula
esta cadastrado no cadastro da prefeitura como Lote 30, da Quadra n® 93, localizado na
Rua Dr. JoSo Ferreira (e ndo como constou), no Baimo Galcho (e nfo como constou), com
Inscrigio Municipal 01.3.0097.0138, no quarteirdo formado pelas ruas: Rua Dr. Jo&o
Ferreira, Rua S&o Lourengo do Sul, Arroio Duro e Rua Padre Hildebrando Pedroso, da qual
dista 85,00 metros, Averbo ainda, a edificagdo de dois prédios, o _primeiro, prédio misto,
com destinacdo comercial, que mada 10,95 meatros de frente por 19,25 metros de frente a
fundos, de formato imegular, com 202,23 metros quadrados, sendo: 80,00 metros guadrados
am madeira, concluidos em 1979 e 122,23 metros quadrados em alvenaria, concluidos am
1996; e o sequndo prédioc, em alvenaria, com destinagio residencial, que mede 8,00 metros
de frente por 7,20 metros de frente a fundos, de formato regular, com 57.60 metros
quadrados concluidos em 1996. Existe junto ao primeiro prédio dois anexos em alvenaria,
com destinacdo comercial, o_primeire que medea 5,80 metros de frente por 9,75 metros de
frente a fundos, com formato irregular, com 47,60 metros quadrados e concluldos em 1996 e
m&l&, gue mede 3,00 metros de frente per 12,00 metros de frente a fundos, com
egular com 36,00 metros quadrados concluidos em 1993 Prédiﬂ mnsh’uldu de

molumentos: R$ 193'5-445? Camaqus, 05 de juihn de 2024

Renata F. Szorlyka — 2° Registradora Substituta. Emolumentos: R$
: gital de Fiscalizagfo: 0072.08.1700005.03408. Processamento eletrénico de
dados: ¥ Selo Digital de Fiscalizagdo: 0072.01.2100001.26072. Digitado por: Maiara:
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DA-EGPA-SOP

Levantamento fotografico
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DA-EGPA-SOP

Calculo do valor do imovel

Valor da Gleba = &rea de gleba x valor de um lotes x fator gleba/lote
= 4500 x 820 x 0,75
= 2.767.500,00

Valor das benfeitorias : 197.000,00

Valor total : 2.767.500,00 + 197.000,00 =R$ 2.964.500,00 (dois milhdes
novecentos e sessenta quatro mil e quinhentos reais)
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Matriculas 8136,8137 e 8138

REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA -RS.
Livro N.° 2 — Registra:&aeralsa ».no0s134-awes. atatcura

CAMAQUA 12 de janeire de 9 81 1| 8.136

movel - Lote Urbane numero quatro {(04), sem benfeitorias, da --
uadra numero quatrocentos ¢ vinte ¢ sete (427), da rua Cristo--
am Gomes de Andrade, na cidade de Camaqua, no quartsirao fofsa-
o pelas ruas: Cristevam Gomes de Andrade, ¢inco de Maje, Luiza
araninchi e Sete de Setembro, da qual dista 60,00 metros, com af
rea superficial de trezentes e sitenta e cinco metros gquadrados
385m2), cenfrontande: ao Norte, onde faz frente, na extensas de
10,00m,), com & rua Cristevam Gomes de Andrade; ao Bul, onde -«
az fundes, na extensae de {]0,00m.), com o lote m2 22, que e @
oi de propriedade da Sucessao de Arsenie de Lima Rames; a Leste
a extensae de (38,50m), de frente a fundos, com e lete n¢ 073, -
e propriedade de Luiz Fernande Dwerzecki e a Oeste, na extansie
'y QJB.SOm.). de {rente a fundos, com o lote n? 05 de propricda=

MATRIZUL,

LIVID IN.” £ — Negisuvo dﬂﬂ.riégwq.z.uooTs?‘és
1

CAMAQUA 12 de Jjaneire de 19 81 8.137

Imével - Lote “rbane numere cince (05}, sem benfeiterias, da qus
dra numers quatrocentes e vinte e sete (427), da rua Cristevam -
Gomes de Andrade, da cidade de Camagua, ne quarﬁoirac formade p¢
las ruas: Cristovam Gemew de Andrade, Cince de " aie, Luiza Mara-
ninchi e Sete de Setembre, da qual dista 70,00 metres, com a =--
area superficial de trezentes e eitenta ¢ cince metres guadrade:

18 (385m2), cenfrontande: ao Nerte, ende faz frente, na extensase de
$ (10,00m.), coem a rua Cristevam Gomes de Andrade; ae Sul, ende f:
? fundes, na extensae de (10,00m.), cem e lote n? 21, de proprieds
I$ de de Jeae Marcus Girardi Vencatte; a Leste, na extensae de (...
<"38,50m.), de frente a fundes, cem e lete n® 04, de propriedade -
: de Adae Wilmar des Santes e a Qcste, na extensao de (38,50m.), -
de frente a fundes; cem @ lote n? 96, de propriedade de Franceli
na Scherer Ra-.s.“Proprietiriuz Francelina Schersr Rames, brasi-

sh 63971
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Livro N.° £ — RegIstroMPE&): a4 2 no0g13h-3ELS: [MATRIU

CAMAQUA 12 de  janeire de 1981 1 | 8.13

Imaval - Lete Urbane numere seis (06), sem benfeciterias, da qua
dra numere guatrecentes ¢ vinte e sete (427), da rua Cristevam
Gomes de Andrade, da cidade de Camagui, ne quarteirae fermade y
2las ruas: Criatevam Gemes de Andrade, Cince de Maie, Luiza Mara
ninchi ¢ Sete de Setembre, da qual dista 80,00 metres, com & -
- area superficial de trezentes e oitenta e cinc- metres quadrads
7 (385m2)}, coenfrentande: ae Nerte, ende faz frente, na extensas ¢
5 (10,00m,), com a rua Cristevam Gemes de Andrade; ae Sul, ende -
s faz fundes, na extensie de (10,00m,), cem e lote n% 20, que o «
- fei de prepriedade de Elp.li. de Arsenie de Lima Rtm:, a Leate
.n.l extenaas de {(38,%50m.] de frente a fundes, cem » lete nt 05,

de Prepriedade de Adae Wilmar des Santes e a Ueste, na extensac
de (38,50m,.), de frente a fundes, cem & lete a? 07, de prepried
- des, dige, gue e eu r.i de prepriedade de Lap-lxc des Araenis de
zLina Rames. Preprietaris=: Francelina Scherer Rames, brasileiras
mviuva. de lar, demiciliada a rua Cristevam Gemes de Andrada, n4
cidade de Camagua, CPF. 073 466 370- 0&. Origem: tramscri¢ae n%,

=8.753, fls. 25, Lv. Cartérie, em 19 de abril de 19¢
sC, 101 00 Ca /&_4£2Jannei 1881, (Escrevente, Senia -
210}(29? mm < o P - oY - -— . - P - 5

— — Tl =

Levantamento Fotografico (3 matriculas) -Cristovam Gomes de Andrade
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Calculo por terreno

: Vandvel |AREA w | Semdadoz v

00,000 -
o 500000
B
= 400.000

300,000

200,000

u T u u u T u u u T u u u T u u u T u u u T u u u T u u u T
250 300 330 400 430 S00 530 GO0
AREA - Yalor Estimada & Intervala de Confiangs
AREA, W alor b inimo Mawimo  Ampltude % Minmo % Masmo

385.00 6.955.10 290.853.92 M3 1P A% B23% 897 %

‘MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)
Y =2189,056298 * 2 71836308389 % 1,) * 9 71 §(-1.247336 * 1Xy)

i-GRAFICD DE ADERENCIA [Valdr Observado X Valor Calculado) ;

1.500
1 400
1.300
1.200
1100
1.000
Q00
a00
T00

alores Calculados

600 00 1.000 1.200 1400 1 600
Yalores Chservados
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Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados |
Andkze Msta
. Walor calcubaco ver sus resiiun padronizado
2
o L ]
s _
2 .
E i ® *e *
1 * s
-2
-3

B3 535 54 B45 65 655 GF 655 €7 G675 G5 585 63 BI5 7 IO5 A A5 13 135

InCy ALLING
Matriculas Valor (R$)
8136 317.000,00
8137 317.000,00
8138 317.000,00

Matricula 5582 — Tito Paranhos esquina Maestro Lucidio Moreira

REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMAQUA-RS.
Livro N> 2 — Regiﬂtﬂwﬁﬁﬁlu.z.ouoranuo

MATRICUL.

1 [5.582

CAMAQUA, 14 de agosto de 5 19

Imdvel - Lote urbanc numere dezemseis (16), sem benfeitoriae, na

quedra numero seiscentcs e quarenta e tres (643), na rua Tite Pa-
| ranhos, esquina com a rua Maestro Lucidio Moreira, no Bairre Flo-
i resta, na cidade de Camaqua, no quarteirmc formadc pelas Truse: Ti-
8 t0o Paranhos, Maestro Luc:.dia Mereira, Avenida Presidente Vargas &
mrua Divino Vieira, com a area superflclal de trezentos e oitenta ¢
¢ seis metros e vinte e cinco decimetros quadrados (386,25m2), con-
mfruntandc. a0 Leste, onde fam frente, na extensao de (15,45m), cor
4@ rua Tito Paranhos; ac Oeste, onde faz fundos, na extensdo de -
2(15,45m), com o lote nt 17; ao Norte, na extensac de (25m) de frex
¢ te a fundos, com ¢ lote n® 15, todos de propriedade da Ecomil: ac
5 Sul, na extenseo de (25m), com a rua Maestro Lucidio Moreira. Pra.
Brietarla. ECOMIL - Empresa Construtora Minuano Limitada, com sede
& rua Acindinc Inacio Dias, 818, na cidade de Camaqua, CGC. 87 47"

161/0001-80, Origem: R=1-5.024. flg. I. Lv. 2 deate nsrtdrin. As .

4c103db-

Xe d|g|te o hash’
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MUNICIPIO DE CAMAQUA Pag 1 /1
IPTU e Taxas
Espelho Cadastral - Modificado
Cadastro Imobillario; 120490185000
Cadastro . 4 120490185000 Insc. Imob. : 01.2.0045 0185 Inse. Imob. Anterior :
Matricula 2 Area Lote : 386000 Area Testada : 15.4500M Data Cadastro : 18M0/2001

Levantamento Fotografico

Existe benfeitoria ndo averbada
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Calculo do terreno

Firics deMgino | (20 |2 Vaiavel afea | [Sondades v

500.000
1]
T 400,000
=
300.000
200.000
100.000 - u u T u u u T u u u T u u u T u u u T u u u T u u u T u u u T u
250 300 350 400 450 500 230 00
AREA - Walor Estimadn & Intervalo de Confianga
AREA W alor M inimo Mammo  Ampltude % Minmo % Masimo

385,00 278.886.30 251.896.73 J08.764.83 2039% 962X 1071 X%

R$ 278.000,00 (duzentos e oito mil reais)

Conclusao
Matriculas Valor (R$)

3019 2.964.500,00
8136 317.000,00
8137 317.000,00
8138 317.000,00
5582 278.000,00
Total 3.876.500,00

3.876.500,00 (trés milhdes oitocentos e setenta e seis mil e quinhentos

reais)

Anexo

Pesquisa de Mercado

Porto Alegre,05 de novembro de 2024

/“ \ ; ) 1
;/ ACCAAD PR IR MO

)

Novembro 2024



https://mercadoimobiliario.imb.br/imovel/terreno-lote-a-venda-524m2-centro-camaqua-rs-id-
252

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-camaqua-bairros-porto-alegre-210m2-
venda-RS199000-id-2751495011/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-camaqua-bairros-porto-alegre-396m2-
venda-RS360000-id-2725065061/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-camaqua-bairros-porto-alegre-616m?2-
venda-RS300000-id-2719636344/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-camaqua-bairros-porto-alegre-333m2-
venda-RS320000-id-2508673018/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-camaqua-bairros-porto-alegre-324m2-
venda-RS380000-id-2730652071/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-camaqua-bairros-porto-alegre-299m2-
venda-RS319000-id-2644877169/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-camaqua-bairros-porto-alegre-600m2-
venda-RS320000-id-2719635790/

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-camaqua-bairros-porto-alegre-470m2-
venda-RS373000-id-2597144974/

https://www.leilacimovel.com.br/imovel/rs/camaqua/terreno-imovel-em-camaqua-com-
385m-imovel-1963771




