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PARECER 76/2025

DA-EGPA-SOP

PROCESSO 5028153-42.2013.8.21.0001
Atuacao 7702877

EXECUGAO FISCAL N° 5028153-42.2013.8.21.0001/RS
EXEQUENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
EXECUTADO: ADELIS INDUSTRIA E COMERCIO DE ALIMENTOS LTDA

Local: Porto Alegre

Senhor(a) Procurador(a),

Trata-se da atuacdo/CPJ 7702877, referente a solicitacdo de avaliagdo do imével da matricula
6.809 42 Zona do Registro de Imoveis de Porto Alegre de 10/02/2025, acostada no ev. 78.2 do processo. A
matricula informa que se trata de um terreno de 20 metros de frente por 17,82 metros da frente aos fundos,
sito @ Rua Cerro Azul, n° 896, com averbagao de prédio em alvenaria de 287,10 m2 (AV. 5-6.809).

Vistoria externa em 10/04/2025

Em atencédo & solicitagdo informamos que em 03/09/2021 foi emitido o Parecer Técnico n°
19/20211, o qual relatou informacGes constatadas a época em relagdo a matricula objeto da presente
solicitagdo. Foram levantadas as seguintes informacgées:

1 Referente ao CPJ 2754145, processo 001/1.15.0084791-8, anexada ao presente parecer.
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e ‘Em vistoria externa?, constatou-se constru¢do de dois pavimentos e em dois
moédulos sobre o terreno da matricula em questdo e sobre terreno contiguo,
entretanto, aparentando serem independentes entre si, sendo necessario mediante
vistoria interna, se é possivel haver individualizagdo dos dois médulos do prédio
(por exemplo: se existe escada de acesso para os dois médulos, se a entrada de
agua e energia é individual por modulo), pois caso nédo seja, o imoével ndo pode ser
avaliado ou aproveitado individualmente”

e ‘constatou-se existir area ndo averbada na matricula. Foi feito um poligono estimado
(coordenadas néo disponiveis), e a area para os dois pavimentos pode ser em torno de
430 m2 (215 m2 cada pavimento), e ndo 287,10 m2, como consta averbado na matricula”

Tendo em vista a falta de informacgéo precisa sobre a area do imével e a sua individualizagéo,
informa-se, de maneira subsidiaria o valor venal da Prefeitura de Porto Alegre para o ano de 2025: R$
651.288,01. Alternativamente, necessério vistoria interna, bem como a apresentacdo de plantas para
proceder a avaliag&o solicitada.

Ricardo Luiz Wortmann — Analista Eng. Civil
Maiga Marques Dias — Analista Eng. Civil

Porto Alegre/RS, 08 de maio de 2025.
Secdo de Obras e Projetos

PGE-DA-EGPA-SOP
(51) 3288 1707

2 Realizada nova vistoria externa em 10/04/2025, Vistoriador Ricardo Wortmann



DA-EGPA-SOP

PGE

PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

g

) PARECER TECNICO N° 19/2021
4

I ( 1 I s’ PROCESSO 001/1.15.0084791-§ | DA FGPA.SOP
RS——

Processo: N° 001/1.15.0084791-8

Parte Adversa: ADELIS IND E COM DE ALIMENTOS LTDA
Objeto: Avaliagdo Matricula 6809 da 4° Zona de Porto Alegre
Localizagdo: Rua Cerro Azul, n° 896, Porto Alegre-RS

Senhor(a) Procurador(a),

Em atencdo a Atuagdo n° 2754145 solicitando avaliagdo do imovel oferecido em
garantia (Matricula 6809 da 4° Zona de Porto Alegre-RS - documentos para avaliacdo
anexados aos documentos do processo no CPJ), vimos, mui respeitosamente, apresentar o
presente Parecer.

Conforme a matricula juntada, trata-se de um terreno de 20 metros de frente por 17,82
metros da frente aos fundos, sito @ Rua Cerro Azul, n° 896, com averbacdo de prédio em
alvenaria de 287,10 m~.

E o breve relato.

| AEQISTRO DE IMOVEIS DA 4. ZONA — I, ALEGRE
§: Y LIVRO N.© 2 —— REGISTHO CGERAL
53 ‘\yﬁ PORTO ALEGRE, 26 s MeSo aoz| T | BE3S™"
| : -

—

BALARC SANTA MARIA GORETIY QUANVEIRKC 16,

IMEVEL: © chnld de madeirs,sob M%u&-' © respective i.i
ditn rum M de mxtennio da fre r

da 20, 00 a fronte s

offmann,dividintoese por um lado,com © chald de madelirsa nd904,de
sranricdade de Jeree Nari.e.vele outre lade.divide-se 2om terrene de wro—

REGISTRO DE IMOVEIS DA 4. ZONA — P. ALEGRE

ki LIVRO N*° 2 — REGISTRO GERAL
sy MATRICULA
< W 6809

AvS6809 Porto Alegre, 07.042003. A roguerimens da p-m mlcrcssadn. a-um de |
24.03.2003, protocofade sob namere 444401, em data ¢ prova |
habil, no terreno desta matricula for construldo qn
recebeu nomeso 896 da Raa Cerro Azul Foi aprescnta

(1298520031900 1040. CUSTAS:1,00-URE. Dat 3/1. Akeg:sndon aubsunn@se




@ DA-EGPA-SOP

RS

PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

==
I)( II*, DA-EGPA-SOP

pupele)) ejues y

Rua Carro Azul,
296 - Santa Mara

Ade Akmentos

Rua Cerro Azul  Rua Cerro Azul Rua Cerro Azul

Localizacdo da matricula

Tign
Ure | Cawdo  migws  Col | Gt m
|| e u dettnca e ¢ st ca e

e
2

XL gas

Frante de 20 metros

Identificacdo da frente do imével da matricula 6809 4Z

Preliminarmente, necessario consignar que em vistoria externa ao imovel na data de
26/08/2021, constatou-se construgdo de dois pavimentos e em dois médulos sobre o
terreno da matricula em quest3o e sobre terreno contiguo, entretanto, aparentando serem
independentes entre si, segundo croguis (anexo), estimado com base nas dimensdes
tituladas na matricula sobre imagem aérea (fonte: GoogleEarth).
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Prédio em 2 modulos (1 e 2) sobre 2 matriculas

Contudo, €& preciso esclarecer,_mediante vistoria interna, se € possivel haver
individualizacdo dos dois médulos do prédio (por exemplo: se existe escada de acesso para os
dois madulos, se a entrada de agua e energia € individual por modulo), pois caso ndo seja, 0
imovel ndo pode ser avaliado ou aproveitado individuaimente.

Ainda, por meio de ferramentas de satélite, constatou-se existir area nao averbada na
matricula. Foi feito um poligono estimado (coordenadas ndo disponiveis), e a area para os dois
pavimentos pode ser em torno de 430 m? (215 m* cada pavimento), € ndo 287,10 m? como
consta averbado na matricula.
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Croqui area imagem 2021(fonte: GoogleEarth).
Obs. poligono estimado (coordenadas nao disponiveis)

Tendo em vista a falta de informacdo precisa sobre a area do imdvel e o tempo
transcorrido desde a Uitima manifestacdo sobre a area (processo 11501053842 em
18/09/2015) sem que a parte tenha realizado a averbacdo apropriadamente, e ainda,
considerando a impossibilidade de se averiguar por vistoria extema se os moédulos da
edificacdo sobre as duas matriculas sdo individualizaveis, a avaliacdo imobiliaria solicitada
restou prejudicada, razdo pela qual apresentamos, subsidiariamente, o Valor Venal e area
considerada pela Prefeitura Municipal de Porio Alegre para o imodvel em questio: VALOR
VENAL PREFEITURA: R$ 503.363.78, conforme cadastro n® 059.064/2021 (em anexo).

.m. PREFEITURA DE PORTO ALEGRE
Secrataria Municipal da Fazenda

<«
Certiddo de Valor Venal do Imovel
N° 059.064/2021
Imcrighe do Imovel: s04039
Enderego Rua SERRO ATUL, 260 - SANTA M GORETTI
Aris Tonmvn s FE0 00 e Tastats 2000 m
e Nbo Resdencisl
Conatrugdes
{80 |Area _Ano_[Tigo Obs
o a7 [F2-ALVENARIA (B) - CASAS ATE 2
1 _"A” ® nt |~.>rj PANENTOS.
o | 1078 ALVENARIA (C) - CASAS ATE 2
c L IPAYINENTOS 1
Valor Vanal do imdesd RS 503 353 72 takedada para o ano 0 2001

E 0 nosso parecer.
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Ricardo Luiz Wortmann
Maiga Marqgues Dias
Mariana Foletto Pedroso
Analistas — Engenharia Civil
Porto Alegre/RS, 03 de setembro de 2021.

Segdo de Obras e Projetos (51) 3288 1707



