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PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

LAUDO DE AVALIACAO
N° 02/2024
Processo 5030044-69.2011.8.21.0001
Atuacéo 5730663
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Tipologia: Box (estacionamento)

Rua Domingos Martins n°® 970 Box n° 01
Centro - Canoas / RS

Data de Referéncia da Avaliacdo: Janeiro/2024
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LAUDO DE AVALIACAO
FICHA RESUMO

Solicitante/Requerente
Procuradoria Fiscal / Guilherme de Escobar Guaspari
Objeto
Box (estacionamento residencial — Matricula 53.623 Rl Canoas/RS)
Objetivo
Determinacao do valor de mercado
Finalidade
Instruir Processo N° 5030044-69.2011.8.21.0001 Atuac¢&o 5730663
Localizacéo
Rua Domingos Martins n° 970, BOX 01- Centro
Canoas /RS
Area Privativa / Area Total
12,00m?/ 16,39m?
Metodologia / Tratamento de dados
Comparativo Direto de Dados de Mercado / Tratamento por Fatores
Diagnostico de Mercado / Liquidez / Absorcgao
Normal / Alta / Répida (< 6 meses)
Resultados da Avaliagao / Especificacéo
Valor de mercado do imével: R$ 30.647,00 Fundamentagao: Grau I/ Preciséo: Grau Il

Intervalar - Minimo: R$ 29.199,85
Intervalar - Maximo: R$ 32.094,75

Responséveis Técnicos

Ricardo Luiz Wortmann
Maiga Marques Dias
Colaboracéo: Janayna da Costa de Moraes Palma (estagiaria)

Porto Alegre/RS, janeiro de 2024.
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1/2019 (Procedimentos Gerais) e Parte 2/2011 (Iméveis
Urbanos), e baseia-se:

- na Certiddo de Matricula n° 53.623 visualizadas em 16/08/2022 (ndo valida como certiddo) do
Registro de Imoveis da Comarca de Canoas/RS, disponibilizada no CPJ;

- em informacdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével (externa*), realizada no dia
11/01/2024 (vistoriador: Ricardo Luiz Wortmann);

- em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediérios, etc.).

N&o foram efetuadas investigagdes quanto a correcdo dos documentos analisados.

Na presente andlise considerou-se que toda a documentag&o pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer énus ou
gravames.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagcbes através de
instrumentos de medi¢&o. Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

As informag®8es obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

O laudo de avaliacdo de uso restrito obedece a condi¢cdes especificas no que tange a sua
confidencialidade, finalidade ou utilizac¢éo.

* Foi adotada situacdo paradigma por auséncia de vistoria interna do bem, conforme item
7.3.5.2 da ABNT, NBR 14653:2, prosseguindo os trabalhos com base na alinea “b”.

> ANEXOS
0 DOCUMENTACAO DO IMOVEL
0 MEMORIA DE CALCULO — MODELO DE REGRESSAO
0 ESPECIFICACAO
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

MATRICULA
Cgi)h 08’360" ‘aogoiéo 5'3'2"5"3

. EDIFICIO "BOUGAINVILLE", na rua Domingos Martins n® 970, na cidade)
e ocalizado no pavimento, com capacidade para estacionamento
e 1 n{cnlo de passeio, porte de nedio. possuindo & area privativa de
12,000”), area de uso comum de (4,39m’), area total de (16,39m°), possuindo

fracao ideal de 0,004473 nas coisas de uso comum e fim proyeitoso do
dificio bem como no terreno. O referido Edificio acha-se edificado sobre
terreno na zona urbana da cidade de Canoas, constituido pelo lote urbano
® 14 e parte do lote urbano n® 15, da planta particular, no quarteirao
ormado pelas ruas: Domingos Martins, Coelho Neto, Dr. Barcellos e Luiz
e Camoes, confrontendo: ao Norte, onde faz frente, na extensao de (18,00m),
o alinhamento da rua Domingos Martins, lado par, ao Sul, onde faz fundos,
extensao de (18 (Kh). com propriedades de Siuo Stainer, e pelos lados,
Leste, na extensao de (43,68m) de frente aos fundos, com propriedades
sucessao de Heraclides Boeira, e pelo outro lado ao Oeste, na extonsao
e (43,68n), com a rua Coelho Neto, com a qual forma esquina e tambem faz
nn:o. Ptogrlotario- MQTTIN PARTICIPAQDES EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede

Avenida das Industrias n® 280, na cidade de Porto Alegre, CGC/MF ne!
2.736.362/0001-63. Origem: R-6-25.002, Lv.2, de 08.08.1997, deste Oficio.
P.n? 138.207 Lv.1-K de 07.08. 1997). EM.4,60 (0,50 URE). gnoas. 08 de agosto
e_1997. Dou fé. (escrevente Carla Adrtane Bartz) . Bel.
oao Cesar, Oficial,

v-1-53,623. . .Certifico, que agC'Bnmgao do BOX n® 01, constente da
tricula acima, do EDIFICIO "BOUGAINVILLE", sito na rua Domingos Martins
¢ 970, acha-se registrada sob n® 2,763, Lv.3, sendo que o processo de
ncorporagao, esta arquivada neste Oflcio. na PASTA 265. (INCORPORACOES).
P.n® 138.208 Lv.1-K de 07.08.1997). EM.9,10 (1 URE). Canogs, 08 de agosto
e_1997. Dou £é. (escrevente Carla Adriane Bartz). 2__—".-%
Joao César, Oficial.

[R-Z5I62Z8 — Compra e Venda - Transmitentr MOTTIN SA - PARTICIPACOES E

EMPREENDIMENTOS. com sede na Avenida das Industrias n® 280, Setor L2, na adade de
MMWM‘F#MRW1~G3. mmtmmﬁwm
procurador, JORGE AUGUSTO DOS SANTOS, twasileiro, casade. contador, CPF n?
MMMRMM BE%CMMZWM‘ naoddodoP«toAb'eRSe
por seu PAULO- RO brasileiro, casade, arquiteto, CPF n®
mmmm MMMRuaMo.CMIMMIBSMOI Bairo Bela Vista. na adade
ammamwwmwmamnwmm
CARMEN LUCIA WILMSEN, brasileira, solteira. maior, empresana, CPF n® 13430-72,
residente na Rua Domingos Martins n? 970/801. na cidade de Canoas/RS: Thle: Escritura
Publica de Compra e Venda, lawada nas notas do 19 Tabelionato de Notas de Canoas, Lv.
294-A, fis. 058v a 059v. sob n*-52.204-036, em 15.04.2005. Condiciex. Az cponstantes do

o ora registrando. Rtﬂll?ﬂﬂ(&uub:eWMoM.eb
e o e (St CEL(LE: et S
: - As
fizcaizc e condominiats, foram atendidas junto ao 12 T ﬁma
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livio N* 2 — Registro Geral

o
MATRICULA

et de Nofas de Canoas, quandg. g faviatura da )
11 de maio de 2005. (Escrevente, Nilda Dirce.Scarpelini

R-3-53.é3'. . FPenhora - Executadox. SULENT DISTRIBUIDORA OTICA LTDA: CARMEN
LUCIA Wi CPF. 220.313430-72. e ROGERIO WILMSEN RAMOS.
CAFEDERAL - CEF. TRulo: Mandado de Penhora, Avaliagio e

Seclio Judiciédria do Rio Grande do Sul, datado de 19/02/2015. Condicbas: As constantes do
thulo ora registrande. Yales; R8234.824,79 (duzentos e bints e mil, oitecentos e vinte
e qualro rems e setenta e nove certavos) - § com o mnovel da matriculan® 53.624.
P. o 319775 v 1Y da 1901.2016). EM.-R$595,80. Selo Digttal n®

0103.07.1500002.03568 - R$10,00. ISSQN(2%) - R$12,00. Canoas, 01 de fevereiro de
2016 {Escrevente, Carna da Hosza de Almeida) Dou fé Paulo
Eduardo César, Ofical Designado. Pasta B-2016. i %’ § ZH

AV-4-53.623, de 21 de novembro de 2017 i

710004796109, de 050972017, expedido peln a. - m'mmsnm"'
MadereﬂodaS'VnFedual.dammdaPubAhganS.mfemrﬁnao
processo n® 5019654-30.2011.4.04.7100, foi determinado o cancelamento da penhora
objeto do R-3, pelo valor de R$234.824,79 (Valor juntamente com imével da matricula

53.624), ficando, assim, o imével fvre do ea estava sujeito.
OLO: 348.212. de'03/1172017. mn%:um
Registrador Designado/Substituta/Escrevente Autorizada:

Emolumentos: Isento. Selo Digital n® 0103.07.1500004. 18544 - |

Progessamento eletrbnico de dados: Isento. Selo Digtal n® 0103.01.1700009.23614 -

—

N - e CONTINUA NA FICHA N*
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Segundo ABNT NER 14.853-2:2011

FUNDAMENTACAO

ltem Desorigio Pontos obtidos
L} Ptos I Ptos ] Ptos

Caracienzagio do imdvel Completa quanto a todos o= Completa quanto aos fatores Adogdo de situagdo

avaliando fatores anaksados ufilizados no tratamento paradigma ~

CQuantidade minima de dados
2 de mercado, efefivaments 12 5 X 3

utilizados.

Apesentagas de informagoes . N
relativas a todas as Apresentagio de informagbes Apesilr;?h?:: _diD;:rT:‘ wes

3 Ide ntificagio dos dados de caracteristicas dos dados relatva_s a todzas as = cara-c:terisli-::s dos ;ados

mercada analiszdos, com foto & caractensticas dos dados . .

~ A . - comespondentes aos fatores
caracienisticas conferidas pelo analizzdas .
utilizados
autor do laudo
4 Extrapolagio 0,8a1,25 X 0,50 a 2,00 040825
PONTUACAOQ 8 Pontos
Item 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
{Assinalar com “x" caso o ilem seja alendida)
a] |Apesentagido do laudo na modakdads completa.
c) Identificagio completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das fontes de informagdo. X
d) Adogdo da estimativa central X
GRAU DE FUNDAMENTACAQ GRAU Il

PRECISAO

{para um intervalo de confianga da 802 em torno do valor central da estimativa)

Valor central estimade no modelo de regressao 2.553,94

MAX 267456

Valores do intervalo de confanca -
Min 2.433,32
4, 72%
Desvios relativos do Intervalo de confanca Max I_

MiN -4T2%

Amplitude do intervalo de confianca Q,45%
GRAU DE PRECISAQ GRAU I




