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DA-EGPA-SOP

LAUDO DE AVALIAÇÃO (USO RESTRITO)

Solicitante/Requerente

PF/EAF- Carla Maria Petersen Herrlein

Objeto

Espaço-estacionamento

Objetivo

Determinação do valor de mercado

Finalidade

Instruir Processo 5037382-16.2019.8.21.0001 -  Atuação: 3834363

Localização

Rua Felicissimo de Azevedo, 1400 – espaço-estacionamento nº15 - Porto Alegre/RS

Área privativa / Área total / fração ideal

22,35m² / 35,40m² / 0,013653

Metodologia / Tratamento de dados 

Comparativo Direto de Dados de Mercado / Inferência Estatística

Diagnóstico de Mercado / Liquidez / Absorção

Normal  / Alta  / Rápida < 6 meses

Resultados da Avaliação / Especificação

Valor de mercado do imóvel: R$ 71.979,74                                                     Fundamentação: Grau II/ Precisão: Grau 

III 

Intervalar - Mínimo: R$ 62.956,56

Intervalar - Máximo: R$ 82.296,16

Responsáveis Técnicos

Maiga Marques Dias                                                                                                                      Ricardo Luiz Wortmann
Rodrigo de Alava Soto 

Porto Alegre/RS, outubro de 2022

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este  laudo  se  fundamenta  no  que  estabelecem  as  normas  técnicas  da  ABNT,  Avaliação  de  Bens,

registradas no INMETRO como NBR 14653 – Parte 1/2019 (Procedimentos Gerais) e Parte 2/2011 (Imóveis

Urbanos), e baseia-se:
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na Matrícula nº 87.447  do Registro de Imóveis da 1ª Zona de Porto Alegre/RS, conforme documento

disponibilizado no CPJ (Certidão de 11/08/2021_desatualizada);

- não foi localizado o cadastro da Prefeitura de Porto Alegre;

- em informações constatadas "in loco" quando da vistoria ao imóvel (externa*), realizada em 13/09/2022

Vistoriador(es): Ricardo L. Wortmann :

em  informações  obtidas  junto  a  agentes  do  mercado  imobiliário  local  (vendedores,  compradores,

intermediários, etc.);

Não foram efetuadas investigações quanto à correção dos documentos analisados;

Na  presente  análise  considerou-se  que  toda  a  documentação  pertinente  encontrava-se  correta  e

devidamente regularizada, e que o imóvel objeto estaria  livre e desembaraçado de quaisquer ônus ou

gravames;

Não fez parte do escopo do trabalho o levantamento de áreas e de confrontações através de instrumentos

de medição. Eventuais divergências, se significativas, alteram os resultados deste trabalho;

As informações obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

O  laudo  de  avaliação  de  uso  restrito obedece  a  condições  específicas  no  que  tange  à  sua

confidencialidade, finalidade ou utilização.

Foi adotada situação paradigma por ausência de vistoria interna do bem, conforme item 7.3.5.2 da ABNT,

NBR 14653:2, prosseguindo os trabalhos com base na alínea “b”.

 ANEXOS
O DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL
O MEMÓRIA DE CÁLCULO – MODELO DE REGRESSÃO / PROJEÇÃO
O ESPECIFICAÇÃO
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