
 

 

PARECER TÉCNICO Nº 21/2023 

PROCESSO 

5078751-19.2021.8.21.0001 

Atuação 4315073 

 

DA-EGPA-SOP 

 

Processo: 5078751-19.2021.8.21.0001 

Parte Adversa:  PEREIRA COMERCIO REPRESENTAÇÕES PRODUTOS FARMACÊUTICOS 

LTDA. 

Tipo/solicitação: Avaliação de Imóvel 

Objeto: Matrícula Nº 127.285 da 3ª Zona do Registro de Imóveis de Porto Alegre/RS 

Localização: Av. Valado, nº 486, Vila João Pessoa, Porto Alegre/RS 

 

Senhor(a) Procurador(a), 

 

Em relação a Atuação nº 4315073, que solicita a avaliação do imóvel objeto 
da Matrícula Nº 127.285 da 3ª Zona do Registro de Imóveis de Porto Alegre/RS, 
apresenta-se o seguinte parecer.  

 Após vistoria ao endereço da Av. Valado nº 486 e diligência na Prefeitura de 
Porto Alegre, constatou-se que a descrição do imóvel constante na matrícula em 
análise, s.m.j., não corresponde integralmente à situação verificada in loco, assim 
como difere do mapa obtido no cadastro municipal. Ademais, o “PRÉDIO de madeira” 
citado no título não consta do cadastro (seq.1,2,3,4) ou mesmo se identifica assim no 
local, configurando área(s) já demolida(s) e/ou sequer averbada(s) sobre o terreno. 

Descrição da Matrícula 127.285 (3ª Zona – Porto Alegre): 
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Mapa (Prefeitura de Porto Alegre) 

  

 Sendo assim, sem um estudo mais aprofundado (origens, etc), não há 
elementos disponíveis para emitir um laudo de avaliação, havendo indícios da 
necessidade de eventual retificação do registro imobiliário, averbações das 
construções atualmente existentes, sem descartar a eventual possibilidade da 
existência de outra matrícula que complemente o perímetro cadastral, já que nos 
fundos, a nordeste, a área estreita e termina em zero segundo o título fornecido, o 
que difere do mapa cadastral. Acrescenta-se que área aproximada obtida da provável 
projeção do imóvel do mapa, utilizando-se o software Google Earth, perfaz superfície 
ainda superior à cadastrada. 
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  Diante do exposto, a título de subsídio, apresenta-se abaixo os valores 
venais envolvidos em referência ao cadastro 2076241, o que totaliza (terreno + 
construções): R$ 417.853,12, o que não necessariamente reflete o perímetro do título, objeto 
da matrícula em estudo. 

 

É o parecer. 

Contudo, à consideração superior. 

 

Maiga Marques Dias 

Ricardo Wortmann 

Rodrigo de Alava Soto 

Analista – Engenheiro Civil 

Porto Alegre/RS, fevereiro de 2023. 

Seção de Obras e Projetos 

PGE-DA-EGPA-SOP 

(51) 3288 1707 
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Mapa Prefeitura Porto Alegre (emitido em 28/02/2023) 
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Vistoria realizada em 24/02/2023 (Vistoriador: Ricardo Luiz Wortmann) 


