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1. INTRODUÇÃO

Esta Avaliação visa atender à solicitação do Sr. CARLOS NORBERTO
PORTUGUEZ, quanto à precificação do imóvel sito a RUA MIGUEL COUTO n°464

apartamento n° 201 e BOX n° 2, Bairro SANTA TEREZA -Menino Deus, cidade de
Porto Alegre/RS.

Avaliação está em conformidade com o disposto da Lei nº. 6.530/78 que
regulamenta a profissão de Corretores de Imóveis, e as Resoluções n.s 957/2.006

e 1.044/2.007 do COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Imóveis. A

avaliação obedece aos critérios mercadológicos da Norma Brasileira da ABNT-
NBR 14.653-2- Avaliação de Imóveis Urbanos.

Relacionamos a seguir, os principais critérios e parâmetros habitualmente utilizados
em nossas avaliações de imóveis.

Como norma sãoanalisados os seguintes aspectos:

Localização geográfica (bairro, rua, fluxo de veículos, estacionamentos, etc.)
Idade e estado geral do imóvel e do prédio.

Infra instrutora e equipamentos disponíveis (número de unidades, elevadores,
portaria, segurança, garagens, etc.)

Orientação solar e ventilação.

Localização no prédio (frente, fundos, interna ou lateral)
Vizinhança (terreno vago e/ ou casas com vocação para novas construções)

e



2. DA LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL

Após vista da matrícula e visitação in loco ao imóvel, as seguintes informações são
importantes para identificação do imóvel e de sua situação atual e de área privativa.














