PGI

PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

LAUDO DE AVALIAGAO
N° 97/2023
Processo 5158883-29.2022.8.21.0001
Atuacgao 4877936

DA-EGPA-SOP

Tipologia: terreno (benfeitoria ndo averbada)

Rua Manaus, 755, Santa Rita
Guaiba/ RS

Atuacgdo 4877936

Data de Referéncia da Avaliagdo: julho/2023
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PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

LAUDO DE AVALIACAO
FICHA RESUMO

Solicitante/Requerente

Procuradoria Fiscal/ Fabiana Azevedo da Cunha Barth

Objeto
Urbano — Terreno

Objetivo

Determinagao do valor de mercado Matricula 12.848 Rl Guaiba

Finalidade

Instruir Processo N° 5158883-29.2022.8.21.0001 Atuagao 4877936

Localizagao (cadastro imobiliario Prefeitura de Guaiba)
Rua Manaus, 755, Santa Rita
Guaiba/ RS

Areas terreno / Dimensdes
450m? /15 x 30m

Proprietario

Vide matricula, anexa

Resultados da Avaliagao

Valor de mercado do imével (tendéncia central): R$ 210.600,00
Minimo: R$190.365,43

Maximo: R$ 230.836,64

Grau de Fundamentacgao Il Grau de Precisao lll

A benfeitoria nao foi considerada na avaliagdo; ndo consta averbada na matricula.

Responsaveis Técnicos

Ricardo Luiz Wortmann
Maiga Marques Dias

Porto Alegre/RS, julho de 2023.

Julho/2023
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1/2019 (Procedimentos Gerais) e Parte 2/2011 (Imdveis
Urbanos), e baseia-se:

- na Certidao de Matricula n°® 12.848 visualizadas em 12/05/2023 (n&o valida como certiddo) do
Registro de Iméveis da Comarca de Guaiba/RS, disponibilizada no CPJ;

- no Cadastro imobiliario 2618400 emitido pela Prefeitura de Guaiba em 11/07/2023 (em anexo);

- em informagdes constatadas "in loco” quando da vistoria ao imével (externa*), realizada no dia
11/07/2023 (vistoriador: Ricardo Luiz Wortmann);

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corre¢do dos documentos analisados.

Na presente analise considerou-se que toda a documentagéo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imoével objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou
gravames.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de areas e de confrontagbes através de
instrumentos de medi¢do. Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste trabalho.

As informagbes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

* Foi adotada situagao paradigma por auséncia de vistoria interna do bem, conforme item
7.3.5.2 da ABNT, NBR 14653:2, prosseguindo os trabalhos com base na alinea “c”.

> ANEXOS
0 DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
0 MEMORIA DE CALCULO - MODELO DE REGRESSAO
o0 ESPECIFICAGAO

Julho/2023 3
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DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

OFICI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS

oo i -
COMARCA DE GUAIBA - RS

g ﬁ;&; Faa Sladim oo Braup Pilo 243

E - Ofielak: BFL, WELTER MOLLER GIMES _E_',;: -

- LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL " / A
GUAIBA, 09 de maio do1080 0l l2.848

iM0vEL: "LOTE n“ 217 (dﬂ|5 mil e cento e dezessetn}, da quadra ] By
do Loteamento denominado *IARDIM SANTA RITA”, situado na zona urbana
desta cidade de Guaiba, no quarteirao formado pelas vias: Avenida E
trutural, Via Local "K”, Lote 98 e Via de Distribuigas "E”, com as Z
seguintes caracteristicas e cunFrontagues+ "de formz retangular, co
450,00 m2 (QUATROCENTOS E CINGUENTA METROS QUADRADCS); frente, ao /|
5L, com a Yia Local K em 15,00 metros; fundos, @o RORTE, com o lote
2089 em 15,00 metros; lade, a LESTE, com o lote 2116 em 30,00 me -
tros; lado, a DEETE, com a Yia de D;strnbUIqau E em 30,00 metros. /[
Cujo_lote esta situado na esquina formada pelas vias: Yia de DIStFIJ
buigao E e Via Local K. ".PROPRIETARIO: “C, R. ALMEIDA S/A. - Engenha
ria e Construgoes”, com sede na cidade do Kio de Janeiro/RJ., a Rua/}
Theofilo Ottoni, n® 63, 22 andar, inserita no CGC/MF sob n? ... /
73317.249/0001-84,-0RIGEM: Registro n® 04, da Matrigula n2? 6.459,dc
Live 2, do Registro Geral, fls. 02 e 02v. (R-04-6459) e TITULO TOR
RENS sob n2 455, onde foi registrado o Loteamento ™ JARDIM SANTA RI
TA ", de conformidade com a Lei n2 0. 766, de 19/12/1.979 e demais |
gislagao em vigor.-TITULO TORRENS ATUAL sob n® 2:§32. GI.IMBA eg
majo de |.980.-0 Escrevente Autorizado: _ . AT e

{Jﬂlme Silva Carvﬂlhn] ™ sodisEnEEeseresrgaanisnnrnannanndNsunn i

Eml;'l:l."$ IDI,DG--

AW=01=12,848, - (prot.27013/1=E, em 20/H /1951 ).~ Certifico que, con
forme llandado de Cang€lamente do Cxmo..or. Urs Juiz de Direito da -
I+ Yara o ycay v |lmor Macicl Vianna, averbamo 8 margem -

ﬂGhVInc iad : f‘ “masl orfen —hU Ei, 26/11/198 .- 0 iscrevente-—
i d = — [ Jaime Silva Carvalho).
LIH-UI-%:E‘;GD — T 2..!‘ !
—

e x.-Jl.'-. de 5l F=%, e 257007 "S05,-PROME=SA DE CO0DDA o
(SO =PFOy | TOLTE VEMDEDIRA: C.RALVDINA 374 ~Engenharis e
Constrdeoes, da cual ificada.=~PRORJTENTE COUPRAnOR: AR 10 FERNANDES =
= I\‘!-'.E_f".u Lrasileire, industrial, =zepgrads, D7 R B AL Ty P SO TR
sidente & domiviiiado neste cidade.=11[ULY: Contrato Jde Comroi isso
e conmra e venda, firmado oo 13712 50, ~YAaLDn: c280AL TR MY quarenta

':fdg; o |mcvﬂl da prescnte matricula ficou-

! -.|-_|:: !.-'.

e tres o il setecentas e dezotto cruzadoz), pagoes da sey - Dorsa: |
- - [
4 q‘?fi-}}a'\u, ng atn, e o restante wmo 1 '-I'_"t.__l ;"‘1".‘*'{-'{. o fi =2 Ly h"_-:":‘
& nAlLS “f:4fn5 grr=*a1u*b du -0l 230, 20, repraesent gda s onotas -
'. e r-_—.sfrr'l.-"a cijo codige o 20302707 (e 7“‘_‘5_{;:‘“: 5 T - LAlS:
- S———
fa voanstantes no referide l."r"rr'=1lcj.--i'! o scT @ty
(Be!., Valcer Muller Sones), _rl-3| R | xﬁla{ {
S skl s Tane et y = T B
- S c,uTn-:..f'us_F-m
| Visualizag3o disponiblizada pelo SAEC (www.reglstradores. onr.ong.bri-visualzado em:1 205/2023 125747
Julho/2023
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OFiCI0 CE REGISTRO DE IMOVEIS

g i COMARCA DE GUAIBA - RS

l;‘\l -'?T :.:::::F;I:_r:'a_l_:; ;IIT. :r'::lE'ZWE FLs. mﬂqﬁ:—-—*

— LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL ‘ 01

GULIEAg de  Maio de 8D versa 4 12848

~.Continuagdo do Anverse...
AV-03-12.848- ( Prot. 166.289/ 1-P, em 04/052018 )- INDISPONIBILIDADE:
04/05/2018 - CERTIFICO, conforme Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens n® 201710.0610.00377627-1A-050 em 06/ 102017, Processe n® 05210400090950,
emitido e aprovado por NILVIO ALEXANDRE FERNANDES BRAGA, RS - 2* Vama
Civel, que o mesmo determina a INDISP, IDADE, do imével da presente matricula
em nome de FABIO FERNANDES F A, inscrito mo CPF n® 170.927.360-72,
conforme codigo HASH: ed(e. b44b, 349
Guaiba, 07/05/2018 - Ass.: ay e
Emol.: Nihil - Selo: 0260.04.180009% 03607 - Valor do Seli: Nikil"
Proc. Elet. Nihil - Selo: 0260.01.1800003.03972 - Valor do Selo: Nihil
Provimento n® 34/2008-CGJ-RS e Parecer n°. 029/2008-TJ (RQPJ)

AV-04-12.848- ( Prot. 166.289/1-P, em 0(4/05/2018 )- INDISPONIBILIDADE:
04/05/2018 - CERTIFICO, conforme Protocolo da Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens n® 201804.3016.00499102-1A-050, em 30/04/2018. Processo n® 001 10503374958,
emitido e aprovado por MELISSA ZAMBER! AN ANGHEBEN, RS - 14* Vara da Fazenda
Publica, que a mesma determina a INDISPONIBILIDADE, do imovel da presente
matricula em nome de FABIO FERNAND ERREIRA, inscrito no CPF n® 170.927.360-
72, conforme codigo HASH: ed0c. b4d¥ 3497 2467607 968f Thac.e353.e36d. foed. -
Guaiba, 07/05/2018 - Ass..__ A etk 7 it

Emol.: Nihil - Selo: 0260.04. 1808001, -_r.-*i" ~Valor do Selo: Nihil ; 4">1
Proc. Elet. Nihil - Selo: 0260.01.1800803.03973 - Valor do Selo: Nihil
Provimento n° 34/2008-CGJ-RS ¢ Parecer n°. 029/2008-TJ (RQPI)

Visualizagio disponibllizada pele SAEC (www.regisiratores. onr.org.ori-Visualzado em; 12052023 1257:47
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MUNICIPIO DE GUAIBA Pag 11
IFTU & Taxas | .
| Ezpelho Cadastral - Proprietdrios - Sem dados pessoals i
Cadstro |mE:1u; 100ATI68,2615400 Data Espetha: 11/07/2023 38858 Imprime Oulros
Propristdrics: Nae Qrdem de Emisado: cauauw_:;rmhii:&uap:ﬁm pnaneco de correspondingia; O
bei o

Insc. Imab. @ 000016004 1.0028.001.01 Insc. Imab, Amterior - IDBOL: 23533
Data Cadastro ; 01002012

& RUA MANALS, 785
: 368 - SANTA RITA
CEP; &2 TOE-015

BlocolApie : |
Sala :

mum: ﬂ.m Hro. Pavimentos: 0 Area const. Unidade: 53,80

Proprietarie

Cidade H Estado :
Bairre H Logradours: Sub-Tipe ¢
|
.
h
i
1P Bgaree Vertfasee WAFTR 202-T5T-DGEWRANBOEHIUWH-B - Emikc pai. FERNAKDO AL wWEILA OE OLLEIRA 11OTF023 (608 a0

Liza
Adervie Wt - WP TN ;

Julho/2023 6



PGE

RS

PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

MUNICIPIO DE GUAIBA
IPTU & Taxas
Espalho Cadastral - Propristarios - Sem dados pessoals
Cadastro Imabilidio: 10037 168,26 16400 Data Espalho: 11/07/2023 23.58:59 Imprirme Oubros.
Proprintitos: Naa Ordem e Emissao: Gadastro imobiliris Impeime endereco de comespondiincia: O
espeihoCedbeiPropristarios: Mao

DA-EGPA-SOP

Pig 21 %

#3 - Estado de Corganachi
26 « TAXA DE LIMFEZA

27 - Calcula IFTU Figlmasvo
29 - Eliqueta Gomplesa

30136 - REGLILAR

43 - TERRITORAL DA SEGUNDA
OniISAC

1= Sim

BH18414Z8568R

20 = idads Aparerte

22 -Use

24 - Banpho

26 = Valar Imposio

28 = Mimero Ciqueta
30 - Eliguets Seam Sinng

20140 - MAIDR QUE 10 E ATE 30
ANOS

3130 - RESIDENGIAL
na1,62

15414285

14142656

2 - Carncteristicas da Unidade :
Team Conteddo | Bem Conteibio
13- PAREDES 1 . | 12- FUNDAGOES .
15 - FORAD . |14 - COBERTURA -
17 - REVESTIMENTO EXTERND - ! 16- REVESTIMENTO INTERND -
18 - FIS0S 1 - 1
21« GABMETE SANITARI . j 18-PINTURA 1 -
- INSTALAGAD SANITARIA - | 20- ESOUADRIAS 1 ;
25 - REVESTIMENTO INTERND - | 22-INSTALACAC ELETRICA -
z ! 24.TIPDDE CONSTRUGAD -
27 - ESGUADRIAS 2 . I EE- PINTURA 2 -
20 - PAREDES 2 . i oME_PISOS3 -
43 - TIPD 0113 - CASA ioaz-L0JA -
45 - USD 30130 - RESIDENCIAL I 44 - PADRAD 30128 - FOPULAR
47 - IDADE APARENTE 30140 - MAKOR QUE 10EATE 30 | 46 - ESTADOD DE 30136 - REGULAR
[ AMDS | COMSERVACAQ
58 - DESCONTO - i 58~ CONDICAD -
i G - Amnéscimo de 20% TCL -
|20 - ksongd limunidade de Impostos @ Taxas - Unidade
Ham Conteddo i em Conteddo
- Tipa Irunasanic . i 4. Dt Iniclel
&i Dala Final i B-Otsevagan
T Processs f° I! B - Imune/isenks -
+ Caleuls IPTU
Herr: Contedds i ltem Contetido
1- Cakuis IFTU 1-%im i 2-walor do Crbdao - IPTU 2016 0,00
36 - Dados Inscricio . i
Hem Centedde : Baen Conteddo
i’ Zona o Po2oGetor 006
81 : Reeleails IPTU 3015 (Mio Usar) - Unidade E
Hem Conteddo $item Conteido
1= Tipn Impesto 1 - Predial i2-Area Terens 450,00
3. Testada 15,00 i 4 -Area Constda Unidade 53,60
5 - Englotiana na cadastr i & Fragho ldeal (%) 100,00
7' Fator Silumgin 30153 - ESOUINA ¢ 8- Fator Topogralia Hri4h - PLANG -
& - Fatar Pecologia 0157 - COMPACTO EFERTIL | 10 - Pavimentagio 7 - COM PAVIMENTAGAD
11 - Muro 141 - TEM MURD | TEM D12 Calgada 130 - TEM CALGADA
CERCADD ' 1d-Sitacso Cadasiial no Ana 1 - Aiva
13 - Condigan - | doCacuo
17 - Aren Total Construsda da 53,80 ¢ 16 - Padrlo Canslrugss 28 - POPULAR
Uinidade ¢ 1B - Area Total Construida oo 53,90
1 - Tipo Consinagie 113 - CASA i Tameno .
:
i
;
:
:
:
i
i
i

124 Blederras: Lz
iy Bl - F IR

Julho/2023
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PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

MUNICIPIO DE GUAIBA Pg 3

Froprietérios: Nio Ordem de Emssao: Cadastro imobilans mprims sndemcn de corespondéncia: 0

IFTU & Taxas

Espelho Cadastral - Proprietdeios - Sem dados pessoais
Cadastro Imotildnic: 10037169,2616400 Data Espelto; 11/07/2023 23:55-58 Imprime Outros

agpe hoCadbciProprietanos: Méo

83 - Rectleuls IFTU 2016 (N&o Usar) - Unidade

IBam
1 - Tipe Imposto
3 - Testada
5 = Englobado no cadasiro
T = Falor Situagia
9 - Fator Pedolagia
11 = Mg

13 - Candicla
17 - Area Tolal Construida da
Unidade

21 - Tipo Construgic
23 « Estado de Conserdagio
26 « TAXA DE LIMPEZA

Conteddo
1 = Predial
15,00

0153 - ESCUINA
35T - COMPACTO E FERTIL

141 - TEM MURC ! TEM
CERCADD

53,80

30113 - CASA

0135 - REGULAR

43 - TERRITORIAL Dv SEGUNDE
D580

2 - Arag Tereno

4 - Ares Construlda Unigsde

& = Fragho kdeal (%)

B - Faler Topagrafia

10 - Pavimantagio

12 - Calgada

14 - Situapliio Cadastral ra fna
dio Cakauk

16 - Padrad Consincao

16 - Area Total Construida do
Terena

20« Idade Aparants

Conteddo f
450,00 |
53,80

100,00 .
0145 « PLANG i
7 - COM PAVIMENTACED
139 - TEM CALCADA

1 - Ativrs

28 - FOPULAR
53,90

0140 - MAIDR QUE 10 F ATE 30
AMOE .

T - Falor Situagdo
8 - Falor Pedologia

INET - COMPACTO E FERTIL

40 - Pavimentagdo

22 - Ligo 30130 - RESIDENCAL
27 - Calcua IPTU Retroalivo 1= 8im 24 - Isengin ' -
23 - Etiquieta Comiplata 26 - Valor bmpasic 6,32
26 - NOmend Eliqueta -
A0 - Etiquerta Sem String
B5 - Recdloulo IFTU 2017 (Nio Usar) - Unidade ¥
tem Contaddo Item Confeddn |
1 - Tipws bnposls 1 - Predial 2 - Aren Tamrno A50,00
3- Testads 15,00 4 - Area Conslruida Unidade £3,50
& - Englobado no cadestne 6 - Frochs keal (%) 100,00
363 - ESOUING B - Falor Topografia 0145 - PLANG

T.COM PAVMENTAGAD |

23 - Estado de Consenagin
28 = TAMA, DE LIMPEZS,

27 - Caloula IPTU Retroative
249 - Elicuets Camplela

I
0136 - REGLLAR :
21 - TERRITORIAL D6 SEGLINDA |
(et e ] i
i
H

Construgio molida por dderenca de drea levantada no recadastramenda O

il - idaoe Aparenis

22 - Usa

&4 - |sengiio

6 - Wahor imposic
28 - Mameno Eligueta

;
i
i
I
]
!
!
11 - Muro 141 - TEM MURD ! TEM P12 Calada 138 - TEM CALGADA |
CERCADO {14 - Shuacdn Cadasiral o Apo 1 - Alivs i
13 - Condicda - ! do Céleuls
17 - Area Total Corstruidada 63,60 ! 16 - Padria Corstnglia B8 - POPLULAR
Lnidade | 1B - Area Total Construfdada 53,80
21 - Tipo Constnucén 0113 - CASA | Tamens '
23 - Extado de Consenagio 3135 - REGLULAR 1 20 - ace Aparante 30140 - MAIOR QUE 10 E ATE 30
25 - TAXA DE LIMPEZA 41 TERRITORIAL D4 SEGUNDA | ANOS !
DVISAD |22 Lk 0130 - RESIDENCIAL
27 - Caloula IPTU Redraative - |24 - lgenEo -
24 - Elinueta Campleta i o - ior mpasto 10.7%
i 28 - Mimers Eligueta
1 30 - Eliquats Sem Siring !
B7 - Recalcula IPTU 2018 (N Usar) - Unidade i
Item Conteddo ! Item Conteido
1- Tipe Fnposio 1« Predial ! 2. Area Terenn 450,00
- Teslada 1500 ! 4- Area Conglruida Uinidade 53,50 :
5. Englabads no caastn | B+ Fragao deal (%) 00,00
7 - Faior Siuagia A083 - ESOLIIRA | B~ Faior Topograka A0id5 - PLANG i
B - Falor Pedoiogia 30157 - COMPACTOEFERTIL | 10 - Pevimertagio 7 - COM PAVIMENTAGAD
1 - Mum 141 - TEM MURC | TEM 12 - Calgada 13 - TEM CALCADS
CERCADD ! 14 - Stungdn Cadastral na A -
13 - Condicho . | o Cakul
17 - Avea Total Corsvuidada 0,00 | 16 - Pacrio Consinughio 30126 - POPULAR i
Unidade 16 - Area Todal Construidade 0,00 '
1 - Tipo Constnugas 30113 - CABA Tearrano

301440 - MAIOR OUE 10 EATE SD
AMOE

30430 - RESIDENCIAL

0,00

11 Ertiarran Lk
Aipruie Wed o WIR O 20HA T

Julho/2023
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PROCURADORIA - GERAL DO ESTADO

MUNICIPIO DE GUAIBA pag 4 | B
IFTU & Taxas dad _
Espelho Cadastral - Proprietaros - Sem os pessoals
cmmlmmm: 1007169, H5 15400 NTENTH I‘l1f%‘:ﬁdzsﬁﬁm Outros "
! Cwrdeiy die Emissio: Cagdesio | o Imp [ ==] pondincia;
Propr etdrios: WA it i L‘ﬂ e

. Ingc. Imob, @ 00008 0047 00F8

Logradoura
Teslada Princioal  15.00 50039 - X FLWA, MANALS 368 - SANTA RITA az.'rn:s—ms
Profundidace: Aren do Lote: 450 Total Unidade: 1 Area tot. conet: 539

|pumm ey T A T TAT-B0 CMHMWSCE MOUVAH-E - Emdiog por: FERKANDID ALMEIDA OE OLIVEIRA 1 WCF RS (e A 0300
m“ WP A
i

Julho/2023



[
pG E DA-EGPA-SOP

RS
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Tl MUNICIPIO DE GUAIBA P 5 W
z IPTU & Taxas 1
e Espelho Cadasiral - Proprietarios - Sem dados pessoais !

Cadastrn Imabilidno: 10037169, 2618400 Data Espaiho: 19072023 23:58:68 Imprime Oulros 1
Propristirios: Mas Crdem de Emissio; Casasing Imobdisria Imprime erderegs de comespondéncia: 0 3
espedhaCadbciProprislanos: NSa b

Inzc. mob. Anterior @ |DROL 23533
Data Cadastro - (MAOX2012

‘
Tiem ConteGde M Conteddo ;
1 - ABASTECIMENTS DE AGUA 1 - COM ARASTECIMENTO DE 2 - ILUMINAGAD PUBLICA %« COM ILUMIMAGED FUBLICA
MA 4 - PAVIMEN TAC AT T - COM PAYIMEN TRGAD:
3 - MEID FIO 5 - COM MEID FID 11y - TAA DE LIMPEZA, 43 - TERRITORIAL D SEGUNDA
5 - ESQUMA B - ESOUINA i [sTME=] H
0 - TAXA DE LIXO - | 30-CALCADA 130 - TEM CALGADA '
11 - TaxA DE BCENDHD - 4B - EATOR DE TOPOGRAFIA 30145 - PLAND |
91 - MURDNCERCADD 141 - TEM MURD { TEM 0 - FATOR DE SITUACAC 30153 « ESCUNA
CERCADD
48 - FATOR DE PROFUNDRDADE 30150 - ACIMA DE 35 ATE 70
METROS
§1.FATOR DEPEDOLOGIA 30157 COMPACTDE FERTIL |
4 - Dutras Informagdes 1
ltem Contedde Hem Contedde i
1 - CiliEige do Setor Flscal 2 - DaatAncia 0,00 )
3 - Ponto de Orienbagin - & - Chd Lot FAREY !
5 - Tostal Conataide 53,50 & - Fragao ldeal 0,00
7 - Ane da Censtrugio 8 - Dals Demolgia . )
% - Cadasies Lei 018 :
32 = Calculo IPTU
Item Conteddo Hem Conteddo
1 - Caleula IPTU 1 = &im 2 - Walor do Crédio - IPTU 2018 0,00
34 - Dades Regisiro Imdwels ]
Iterm Contedde fbem Cantedde '
1 - Matricida ol 2 - Quadra RLE. 17
3-Late RE, 4. Setor 1 COMARCA DE GUAIEA |
§ - Salor saiGlo LO6 & - Zona da Inscrigdo 08 L
38 - lsengiodimuenkdade de Impostos & Taxas - Temene
Item Contedds ! Item Conteddo P
3 - Tipe Imuneisenie - 4 - Data Iraclal :
5 - Diata Final I 6 - Dbservagio :
7 - Processs i@ R bnunefsent - :
B0 - Recilculo IPTU 2045 (Mo Usar) - Terrens I
leem Comedds i Itarm Contebdo !
1 - Tipo Imgosta - 2 Amea Temeno 9,00 - :
3 - Testada 0.00 ¢ 4. Area Constnuids Unidaca 0,00
% - Englohasa ro cadastrs i &-Frago Iseal (%) 0,00 i
7 - Falar Silusan - i B-Fator Topografia -
8 - Faor Pedologla - 40 - Pavimentagio -
11 - Mura - i12 . Calgarts - :
13 - Candigia . |14 - Biuepio Cadastral pa Ane 1 - Al i
17 - Ares Tolsl Construlca da 0,00 ;o Calkule :
Uinidade i 16« Padide Consinigio -
21 - Tipa Construgao - i 1& - Area Tolal Construlda di 0,00 !
3 - Estisdo de Conservacso . i Terreno !
5. TANA DE LIMPEZA, . i 20-ldade Apareni= - i
37 - Cakails PTU Retmoatvs - | &2-Us .
29 - Eligusta Comgiata i 24-leengao - :
1B - Valor Impasio O, 000 '
| 28 - Hmera Eliguats |
| 50 - Eligueta Som Sting :

TP Gitrman Lidh o= Ficadar WAPTE 1 20 J5T BOCWKWECSHOLINH-A rEmilSn o FERKARCC: KUME D& DE CLVEIRA TGS D 0a 0000
larcia Mal - A 2017 Nt
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MUNICIPIO DE GUAIBA Pag B (3
IPTU & Taxas
Ezpelho Cadastral - Proprietérios - Sem dados pesscais
Cadastn Imobiligno; 10037163, 2618400 Data Espelba! 11072023 235650 Imprime Oulros
Proprietiios: Hao Ordem de Emissio. Cadesto Imebilidnio Imgrime & ro de porresponiancla: O
esnelholadboProprets o

10037162 Ins<, bmob, Anterior ¢ 1D
12848 Data Cadastro : 0170302012
82 « Recilcule IPTU 2016 (N0 Usar) - Terrane
Hem Contedde | Heem Conteido
11- Tipa: Impeste . | 2 -Ama Temeno 0,00
3 - Testada 000 4 - An=a Constniga Unidade 0,00
4 - Enghabads ni: cadastro | B e Fracao kdeal (%) 0,00
7 - Fator Situagia . | 8- Fator Topoprafa N
9 - Fator Pecologia - VAR - Pavimentagia -
11 - Mure - ' 12 -Calgada -
13 - Condigan | 14- Sihapio Codsstrsl no Ano 1 - Afao
47 - Arga Tosal Copatruidada 0,00 | doCuku
g i 16 - Padrdo Construgda -
21 « Tipa Consingse - ! 16- Area Tobal Construida da 0,00
3 - Estaae oo Consansiio . { Temeno
25 - TAXA DE LIMPEZA - i 20 dade Apareria .
27 - Caloaula PTU Retoathn - [ 22-Usc -
2 - Etigunta Carmplels 4 - | ngan -
: Do Valke Iposto &5,8500
! | 2~ Nomen Etigusta
| i 0 - Efiguels Sem Sring
Jﬂtﬁb_ihllnmﬂl'flﬁl.hrj - Termann
It Contedde . | Bem Canbeldo
1’ Tign knposto - i 2-MArea Temaro 0,00
3 - Teslads D00 |4 - Area Construits Unidads i,
5 .- Englobade o cadasbo 1 B« Frago ideal (%) 0,00
¥« Fator Stuagso - | B-Fater Topograda -
& Falor Padologia - i 10 - Pavimentagio -
11 - Murn - i 1Z-Calgada -
12 - Comdigio . |14 - Siluagdo Cadestral ng Ane 1 - Ao
17 - Atea Total Canstruida da 0,00 | do Chiculo
Linkdade i 16 - Fadrao Construgia -
1 - Tipa Conaligas - i 16 - Area Total Consiruida do 0.o0
23 - Eslade g Corseragio - i Temena
25 - TAXA DE LIMPEZA - i 20-idada Apareria -
27 . Cakula IPTU Reloatva - i 22-Uso -
20 - Etiquets Complets § 24-langio .
| : 26 -'Valor Imposta 00,0000
| i 28 - Nimero Cliquets
1 i 0. Eliquela Sem Sing
utmmﬂﬁirﬂnm = Terronno
Hem Contedds ! lem Contedda
1= Tipo Imposto . i 2 Avea Torrann 0,00
- Testaca 0,00 | 4 - Aroa Construids Unidass 0,00
.- Englutiacks o cadslro |- Fragio loeal () 1,00
?I.- Falor Sibsagho . . B-Fater Topografia =
8- Falor Fadiogia - {10~ Pavimentagio -
19 - Mura - i 12 - Cakada -
14 . Candigin . ! 14 - Siluagdo Cadastral ra Ana -
17 - Area Total Constulda da 000 | oo Lkl
Linigade {16 - Padro Corsinugic -
2« Tipe Conalrugio - 118 < Arma Total Corstruida do a,00
23 - Eatado de Conservagio - i Terreno
25 - TAXA DE LIMPEZA - i 20 - lade Apanmis -
27 - Calcula IPTU Retroative . |22 lsa -
28 - Eligueta Compiot | 24 lmengho -
i 1 26 - Valer npasts 0, 0000
i I FH - Nimero Elinpets
H i 30 - Etiguets Serm Sing
1P Blstarass L1 Viaricandor, WIFUG H2-7ET S VMG HOUWEL& - Eritida por: FERNANDIOD ALME LA DL CLVEIRA, TADTIROZE 004508 0300

Aiarris Bl - #F w1736
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ey MUNICIPIO DE GUAIBA Py 7
IPTU & Taxas

Espelne Cadastral - Proprietarios - Sem dedos pessoais
Cadastro |maobilianio: 10067 169,2818400 Data Espaho: 11072023 23:58:58 Imprime Dutros
Progrietanos: Mao Orden de Emissdor Cadasino Imebdiana Imprime endereco de carespondéncia; 0

espahoCambeProprstanos: Nao i

SR, B

o A00ET GG Insc, bmob. - (0.0016.0041.0023 Insc. Imab, Anberior : IDBCL: 23533
: 12048 Data Cadastro ; (/B32012

Legradours ¢ RLUA MANALUE, TE5

Bairra 1 363 - SANTA RITA
Complemento  : 4 Inf. Comp. : CEP; 52 TOB-M5
Lodeamiants i Edifizio BlocodApio :
Quiadra H Lobe ; 024
Garagenm H Ly
Propeietirio CPFICNPY : RGInse, Est, !
Cidade : Estanda ; CEP :
Bairre : Logradowra: © Sub-Tipo © t
Testada Metragem  Segdo Lagradaurs Bairrg CEP '
Testada Pringipal 15.00 S0038 - K RLIA MANALIS SANTA RITA 82,708-015 .
Profundidade: O Area do Lote: 450 Total Unidade: 1 Area fol. conal.: 539
i
i
H
|
i
|
i
PR Smlenas Lide wderdifcidor WIFNHE 208-TET BOCWIIAWSQE-OUWH] - Brdida por: FERKAND ALWEIDS DE OLIVERS TANDNHEES gl 08 -23:00

Abwruive Wik o WP o301
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DA-EGPA-SOP

MUNICIPIO DE GUAIBA pag B 0B

Cadastre mobildrie 1
Prepristaras: Nio Ordem de Erisado;

IPTU & Taxas
Espethe Cadasteal - Propristdrics - Sem dados PESS08IS

aspehnCaduciPrapristarios: Nao

A0AT6E 2518400 Data Espeinee 1100742023 23:59:68 Imprirme Cutras
Cadasing Imobilidria Imprime endarco de comfespondincia: I

1 - Caracteristicas do Terena
Hetn Contedds | Bem Conbaiibs _
1 - ABASTECIMENTO DE AGUA 1 - COM ABASTECIMENTO DE : 2 - LM AG RO PUBLICA 3 - COM ILUMIMACAD PUBLICA
i Az, | 4. PAVMENTAGAD 7 - COM PAVIMENTACAG
3- MEWDFIO § - COM MEID FIC {10 -TAXA DE LIMPEZA 43 - TERRITORIAL DA SEGUNDA
5« ESCUINA o - ESGUIMA H &
&~ TANA DE LIKD - Al - CALCADA 138 - TEM CALGADA
11 - TaxA DE INCENDIC - | 48-FATOR DE TOPOGRARA 30745 - PLAND
1 - MURCMCERCADD 141 - TEM MURD ! TEM I 50 - FATOR DE SITUAGAC 30153 - ESOLAMA
] CERGADD :
49 - FATOR DE PROFUNDIDADE 30150 - ACIMA DE 35 ATE 70 :
i METROS :
i :
% - FATOR DE PEDOLOGIA WHET - COMPACTO E FERTIL |
4 - Dutras Informagées
Ibem Conteddo i Hem Contedde
1l Cadiga o Setor Fiscal i 2- Distancia 0,00
- Panin die Orentagsa - P4 Cidd Loda 23533
5 - Total Constuids 535 ¢ & - Fragiio Weal 0,00
7 - Ang da Construgiio ¢ B-Data Demalichs
6 - Cadasire Lal 2B H
32 - Caleuls IPTU
Hem Contedde | Hem Conte i
1 Calculs IPTU 1-%im | 2-Valor do Crdito - IPTU 2016 0,00
34 - Dados Iméveis
Itoen Caonteids ! Item Comeddn
1 - Matricula Qi 2 - Cuadra ALE. 2117
3-Lata RE. I 4 =Solor 1 - COMARCA DE GUAIRA
5~ Sotor MsciiRa nO1E : £ - Zona da Insengio o8
38 - lseaglo/imunidads de mpostos ¢ Taxas - Terreno
Them Coninddo  Heem Cantaide
- Tipo Imursdsento - : 4 = Data Inicwal
&~ Dl Firal | &~ Dbsenaga
7' Frocesso n® V8 - Imuneisenis .
80 - Recalcule IPTU 2018 (Mo Waar) - Torrana
Itzm Conteddo £ ftem Conteddo
1~ Tipe Imgosts - 2 - hrea Tarmeno 0,00
3.- Testaca .00 P 4 - hrea Construida Unidade 0,00
5 Englobada no cadastre i B-Fragio ldeal (%) 0.00
7' Fator Siluapio - i B -Faior Topogrefia -
9 Fator Pedologls - {10 - Pavimaniagio -
11 « Mura - - 12 - Calgada .
13 - Condigan I 14 - SibeagEo Cadestral nodne 1 - Allvo
17 - hrea Talal Congtraldada 0,00 | goClcul . i
Urnclape i 18- Fadrin Construgio -
21 - Tipe Construgda - i 18- Area Tobal Constuida do 000
25 - Estaca de Conservagao Tomena
26 - TANA DE LIMPEZA ; 20 - e Aparanie -
27 - Cakuls IFTU Rslroafs - i 22 -Uso .
79 - Etiqusls Complta i - lsengho .
¢ 26 - Valor Imposao 00000
28 - Numero Eliguela
i oda- Ftiquela Sem Siring

1PM Sistemas Lizin
Abarwla Mal - RAF U TN

Julho/2023
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DA-EGPA-SOP

MUNICIPIO DE GuAIBA Pl B (4
’ IPTU & Taxas !
' Espelho Cadastral - Propristarios - Sem dados pessoals
Cadesiro Imabiliano: 10037169, 7616400 Dats Espeiho; 11072023 235559 ngrime Oulras F
Proprigiarios; Mo Ordem de Emissas: Cadastn Fnobiiaris Imprime endarecs de comespandéngia: 0 i
spalhodadne Propristadas: Nao !
B2 - Recilcule IPTU 2018 (Mio Usar) - Tereno t
ttem Comedda ! them Coateiido i
1= Tipa Impesta . ! 2-Area Tereno 0,00
3- Testada B00 | 4-Mrea Constnuida Unidade 0,00 :
& - Englobads no cadasin i E-Fragio Iceal (%) 0,00 ‘
1 - Fabor Stuagho - B -Falor Tapografia - i
4 = Fator Padalogls - £ - Pavimentagis -
11 - Mura - ! 1Z. Calgada i
13 - Condida . | 14 .- Silsaglio Cadastral na Ane. 1 - Alive
17 - Ares Tofal Comtudada (4,00 {0 Chlcul
Uriidacn i 16 - Padnag Corstruchs . I
21 - Tipe Construgda . !O1B . Amea Towl Construida do 0,00 i
23 - Estado de Conservacgio - i Tarena i
25 TAXA DE LIMPEZA - {20 kdaca Aparente |
7 - Caloula ©TU Ratroative - | 22-Uso
0 - Eligusls Completa {24 lsengio -
1 E6 - alor bmposis A5 2500
28 Numen Eliguals i
! 30 - Etiquetn Sem Siring i
B4 - Reciloule IPTU 2HT (NSo Usar) - Terrena
Hhm Comedda {ilbgm Contetde |
1= Tipa Impesta . | 2. Area Termero 0,00
5 - Testada 0,00 {4 - Area Corstrukda Unidae 0,00
5 - Englabadn no cadastio | B-Fragia I3sal (%) 0.0 !
7 - Fator Skuagso - i B - Fahar Topegralia .
4+ Fator Padologia . {10 - Pavimeniagio - i
11 - hura - i 12 - Calgada - i
13 - Condicas - |14 -Sihsacho Cadestral po Ane 1 - Alive .
17 - Aroa Todsl Constuldada 0,00 i doCliouic
Unidace i 16 - Padds Constugic
21 - Tipo Canstnuglo - | 18- Area Total Conatridade 000
23 - Estatn de Conssrvacha - i Tereno H
28 - TAXA, DE LIMFEZA, - i 20 - idade Aparante - :
27 - Caleula PTU Retmative - Poaz-Leo . i
79 - Eligueta Comgiela {24 lsengio -
1 36 - Valor dmposin 0,000
! EE - Wumem Eligueta
i 30 - Efiquets Ser Sirng 5
86 - Recéloulo IPTL 2018 {Nio Usar) - Terreno .
Hem Contedido fham Contedids f
1 - Tipo Impesio - 2 = Area Testenn 00
3 - Testada 000 4 - Arap Censinuida Unidade 0,00
5 - Englobado no cadasir & - Fracao |oeal (%) 0,00 i
T - Fator SiusHn - E - Fasbor Topografia -
4 - Fator Padologis - I A0- Pavimentagio .
11 = Mura - P12 - Calpsds -
13 - Condiin - 14- Siuagha Cadestalne Ang -
17 - Aras Totel Construida da 0,00 da Cdlcula
Uinidade 16 - Padrio Conaliucio - |
21 - Tipa Constughn - 18 Aroa Toll Corstruide de 0,00
23 - Estafo de Conssnmic - Tarmano
26+ TAXA DE LBAFETA . ¢ 20- Hade Aparerie -
27 - Calcula BT Retroalive . i2E-Uso - !
20 - Etiguata Comgiata 24 - kengia -
26 - Valar Impasio 00000
| 2E- Mameng Eligueta
{0 - Eliquata Sam String
; 3 Tk T St v e SR e
0
i
IFW g mias Lida Ies=irogiioer WAFTE 1 S TS0 EVAW SIS HOUAS - - Erelida por FERRARGD ALWEDA DE 0L [VEiRa, 11072023 084608 0300

Al Mt - WF w2003 01
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Mapa cadastro Prefeitura de Guaiba

0s [metros]
30,624
0,000

R. Mzmm‘ﬂi‘i.

' ¥
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MEMORIA DE CALCULO — MODELO DE REGRESSAO

[
p(; E DA-EGPA-SOP

B Projetar = O X
Simulactes | dentificadar:
2 Farma Walor da Minimo da | Maximoda | Médiada
Varidvel | Linear | Waravel Amostra Amoztra Amosgtra | | |SDDDDD‘I |
rea ¥ 45000 175,00 2.615,00 575,62 Endereco:
renda 14 2.276.15 1.710.76 363604 234325 | |
Ul i 46800 340,21 1.720.84 554,70
Observagao:
“alor Estimada
Moda 468.00
Intervalos para 80% de Confiabilidade
Confianga
' minimo 42303
¥ mésimo 512,97
Predigio
' minimo 1146
' méwimo E24.55
Salvar Mova Copiar Adicionar ao Modelo @ Escluir Campo de Arbitrio
Finima [-15%)
[} | Endereco | Dbserva;:écl area | renda | WUl | 357.80
M awimo [+15%)  |538.20
Walor arbitrado | 468 00
s W
Grafico
= .. Avaliagio Intervalar
Pontos de Maximo ~ | |20 = Vardvel | Area ~ | |Semdados v
Intervalo de Corfianga w
5.000.000 P
' mikimno 42303
4.000.000 .
£ ' masimg 51297
g 3.000.000
2000000 Equagdn de Menor Intervalo
Equagiion® 4 =[13.54 ]
1.000.000 ==
0 T T = T T T T T T T T T T T HEdENEL’"al
200 400 600 §00 1000 1200 1400 1600 1800 2000 2200 2400 2600 Walor Estimado
area - Valor Estimaco e Intervalo de Confianga
Area “alor Mirima Mawimo  Amplitude % Minimo % b Awimo ~ Fechar
450,00 210.600.00 190.365.43 23083664 1922% 961% 961 % v
MODELO: MODELOO Data: 19/07/2023

CARACTERISTICAS DAAMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 14 Total ]
Utilizados 1 13 Utilizadas : 3
Outlier : 0 Grau Liberdade : 10

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlacao : 0,96233 Total : 1615634,12571
Determinagdao : 0,92607 Residual : 119441,46876
Ajustado 1 0,91129 Desvio Padrao : 109,28980
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado 1 62,63253 D-Calculado 1 1,15227
Significancia  : <0,01000 Resultado Teste  : Regido ndo conclusiva 98%

Julho/2023
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T
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-lal 68 76
-1,64 a +1,64 90 100
-1,96 a +1,96 95 100
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR
Y =-191,111325 + 0,603605 * X; + 881988,643819 * 1/X>
MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES
AMOSTRA MODELO
Média 1 554,70 Coefic. Aderéncia : 0,92607
Variacdo Total : 1615634,13 Variagdo Residual 1 119441,47
Variancia . 124279,55 Variancia 1 11944,26
Desvio Padrdo : 352,53 Desvio Padrdo : 109,29

Julho/2023 17
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

1.600
1.500
1.400
1.300
1.200
1.100 4
1.000
9004
500
EOE
G004
200 -

400-]‘
400 =] 800 1.000 1.200 1.400 1.600

Walores Ohservados

Walores Calculados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuicio e Fregiéncis

041
0,35
03]
0,25
02
015
01
0,05

——
1485-099 -0,50 2 -0,01 0,47 2 0,96

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
Walor calculado versus residuo padronizado
3
2
S *
ER .
= .
w0 * T,
L)
ficd ®
1 -”»
+
-2
-3 T T T T T T T
400 500 500 1.000 1.200 1.400 1.600

YU

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

Xi area

Tipo: Quantitativa

. - 1500
Amplitude: 175,00 a 2615,00 =
. 1.000
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 27,60 % na estimativa 5001 : . _ .
1.000 2.000
drea
Xz renda
Tipo: Proxy

Julho/2023 18



N

PG

DA-EGPA-SOP
RS
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Amplitude: 1710,76 a 3636,04
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: -5,36 % na estimativa = GO0

5004

400 , ,

2.000 3.000
renda
Y vu
Tipo: Dependente
Amplitude: 340,21 a 1720,84
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrdo = 0,91129)

X1area X 9,34 0,01 0,21633
Xarenda 1/x 2,02 7,07 0,88636

MATRIZ DE CORRELA(;AO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*+  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

=

(9]

R=

T3

3| B

s | o

> | =
X1 X
X2 1/x
Y y

Julho/2023 19
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PROCURADORIA

AL DO ESTADO

ESPECIFICACAO

ESPECIFICAGCAO DA AVALIAGAO
Segundo ABNT MBR 14.853-2:2011

FUNDAMENTACAQ

Y Pontos obtido
Item Descrigio
I Ptos Il Ptos [ Ptos
. Caractenzag fo do Imevel Compiets quanto 3 todas as Completa quants S variaves . . I
avaliando variavels analisadas LtZA0as No modeia pamgho de situaghc paradigma =
@ toace minl dados d
- -n:::“a:: Em"_‘:ﬂ:::; e !S:H1:.or:lttt:r.'n:'o de |4 (&+1], onde k & o ndmeno de 3 (k+1], onde k & o ndmero de
- T wariavels Indespendenies aridvels Independeniss = varidvels Indespendentes
ulilzados.
mpresentacho de informagBes
reiativas a maos o dados & spresentaclo de informacBes Apresentacio de Informaghes
4 Idenificaclo dos dados de variivels analisados Ra feiativas a iodos os dados & feiativas aos dados e variavels
- mercada modelagers, com folo & wariavels anallsados Ra j=fethvamente wllizados no =
aracterizdcas observadas no ridelager rodeln
ocal pelo autor do laudo
Admitda DAr Aperas Uma Admisda, desde gue:
waridvel, desde gue: jah a5 meddas das
jal s medidas das aracierizdcas do Imdvel
foaracierizfcas do Imave! Javailando nfo sejam superiones
availando nfo sefam superiores 2 100% do limite amostra
s 100% do limite amostra superon, nem Inferiores &
~ . Jsuperior, nem inferiores & pristade go Imite amosral
4 Errapoiagic o admeda x etade do Imibe amosira nderor;
nferor; k) o valor estimado ndio
ki o walor estimado ndo uirapasse 20% do valor
ubrapasse 15% 90 valor Alculado R lmite da fronteis
jcalculado mo lmite da fronteirs jamostral, para as referidas
lamosiral, pama a referida varidvels, de per sl e
wariavel, em moduic simuftaneamente, & em mddule
Mivel de significincla {somatéric)
do valor das duas Caudas)
5 maimo para 2 rejeicio da 10% I 20% 30%
hipgbe=se ruls de de cada
regressor (teste bicaudal
Hivel de Sigrificincia maximo
admitido para 3 rejeigho da . -
£ hipdb=se muls do models atrawés = = = =
do baste F gie Enedecor
PONTUAGAD 13 Pontos
ltem 9.2.1.1 da NBR 14.653-2:2011
(Assinalar com "% caso o fem sea atendido)
3 Apresemtacio oo laudo na modalidade compieta
. (Apresemtacio da analise do modeio o laudo de avaliacio, com verficaclio da coenncia do comportsmento das variagSo das varisveds em relaglo ao
mercado, bem come suas slasticidades em torno do ponfio de :-:ﬂrra;h:. x
[+ Idenificaclo compieta dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das Tonbes. de informagio.
d (Adoclc da estimatia ceniral. x
GRAU DE FUNDAMENTACAC GRAU N
{para um intervalo de confianca de 30% em tomo do valor central da estBimativa)
Valor central estimado no modelo de regressao 210.600,00
RA Z30.83%5,54
Walores do Infzrale de conflanga
MIH 190.385 23
9,61%
Cr=svios redafives do imieraio de conflanga LA
MIH -BE1%
Amplitude do intervalo de confianga 19,22%
GRAU DE PRECISAQ GRAU I
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