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LAUDO DE AVALIACAO
FICHA RESUMO

E Solicitante/Requerente

%Dr, Guilherme Escobar

Objeto

Urbano — Loja

Objetivo

Finalidade

Instruir Processo N° 001/1.05.0553768-4

Localizagao

Rua Vinte e Quatro de Qutubro, 435, Edificio Galeria Champs Elysées

Area privativa

36,45 m?

Proprietario

Vide matricula, anexa

Resultados da Avaliagao

Valor de mercado do imovel: R$ 283.300,00

Responsaveis Técnicos

Ricardo Luiz Wortmann
Maiga Marques Dias

Determinagao do valor de mercado para atualizar avaliagio do ano de 2017.

DA-EGPA-SOP g;si\/

Mariana Foletto Pedroso Porto Alegre/RS, 25 de agosto de 2021.
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1. SOLICITANTE/REQUERENTE
Dr. Guitherme Escobar.

2. OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinacao do valor de mercado do imével para atualizar avaliagao do ano de 2017.

3. FINALIDADE
Instruir Processo N° §01/1.05.0553768-4.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagéo de
Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1/2019 (Procedimentos Gerais) e Parte
2/2011 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:

- na Certidao de Matricula n°® 23492, atualizada em 22/11/2019 do Registro de Imoveis da 12
Zona de Porto Alegre/RS;
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- em informagdes constatadas "in Joco"” quando da vistoria ao imovel
(externa*), realizada no dia 24/08/2021 (vistoriador: Ricardo Luiz Wortmann};

- em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,
compradores, intermediarios, etc.).

Nao foram efetuadas investigacdes quanto & correcdo dos documentos analisados.

Na presente analise considerou-se que toda a documentagdo pertinente encontrava-se correta
e devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer
onus ou gravames.

Nao fez parte do escopo do trabalho o levantamento de dreas e de confrontagdes através de
instrumentos de medicdo. Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste
trabalho.

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas como de boa fé.

* Foi adotada situacdo paradigma por auséncia de vistoria interna do bem, conforme
item 7.3.5.2 da ABNT, NBR 14653:2, prosseguindo os trabalhos com base na alinea “b”.

5, PROPRIETARIO(S)

Vide matricula, anexa

6. OBJETO DA AVALIAGAC
Loja 29 do Edificio Galeria Champs Elysées, localizada na Rua Vinte e Quatro de Outubro, 435.

23u32

7. lDENTIFlCAQAO E CARACTERIZAGAQ DO IMOVEL AVALIANDO (LOJA)
B ?—' REGISTRO DE IMGVEIS DA 1. ZONA - P. ALEGRE R
_5’;* s by LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL e
e SOR
o '1 S pomro awecrz, b ds

agosto ds 1578 .

M' & loja n¥ 29, do Edificic Caleria Champs Tivsdes, sit“a'ga-l
a4 rua Yinte & JQuatro de Cutubre nf 435, lccalizadsa noe pavimanto -—i
t€rrec do bloco gue faz fremte para a r-ua Vinte & Quatro de Oht'.r—]
Bro, com frente pare o intsricor da Gew zrias, a ﬂ-s;h“;ie contada &z -
esqUerda para & direitz pars guem da area interna olha o nenc:cm;.—!
40 blo"‘o, pos*uindo & area prﬁt’at; wva de 36,4300mq, drea ro2l de u»}
P50 comug de 15,3000mc ¢ a mea real’ toial d= 51,7590mg, composta -l
{de loia, somcmlo;sa ¢ sanitaric correspondends~ihe a fragdo *cs:ai

de O c1 /'71~7 nasg c“ie»m de usn comun @ ne terreno, que mede ShmTF -

e <~..,,n ~ rn Wimta o M dws Am Tk onhes FommAn wm T YA da e

7.1 REGIAO/ENTORNO'

O bairro Moinhos de Vento ganhou este nome devido aos Caminhos dos Moinhos de Vento
(que, a partir de 1939, passou a chamar-se Rua Vinte e Quatre de Outubro) e que possufa moinhos

trazidos pelas familias de agorianos que ali se estabeleceram € plantavam e moiam trigo.

! Fonte: https://pt.wikipedia.org/wiki/Moinhos_de_Vento_(Porto_Alegre)
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O crescimento do bairro teve impulso em 1893, com a implantacao pela
Companhia Carris da linha de bonde independéncia. A abertura do Prado Independéncia, em 1894, foi
outro fator que colaborou para o progresso do bairro. Em 1959, o prado foi transferido para o bairro
Cristal, e passou a chamar-se Hipédromo do Cristale, o estadio do Grémio FOOT-Ball Portoalegrense
até 1954, que passou a existir o Parque Moinhos de Vento, (o "Parcdo"), que se tornou o maior
atrativo da regido.

A construgédo da Hidraulica Moinhos de Vento, em 1904, ocasionou a abertura de diversas ruas
nas suas proximidades. De 1961 a 1994, o Moinhos de Vento teve um "cinema de rua” chamado Cine
Coral, originalmente criado como "Cine Moinhos de Vento". Esse espaco funcionou no térreo de um
prédio da Avenida Vinte e Quatro de Outubro, em frente ao Parcéo, até o dia em que fechou as portas
em razdo da concorréncia com shopping centers. Em julho de 2012, houve uma mobilizagdo de
dezenas pessoas interessadas em revitalizar o espago do antigo Cine Coral e criar um teatro ou um
centro cultural para o bairro. Um levantamento realizado pela Exame/lbope em 2011 revelou que o
Moinhos de Vento € o bairro mais caro de Porto Alegre. Segundo o estudo, os iméveis do bairro
sofreram uma consideravel alta em seus pregos em relagdo ao ano anterior. O valor do metro
quadrado ficou em R$ 12,207 mil reais para imoveis considerados "novos" e R$ 14.065 para os
"usados”.

Noutro estudo, com foco nas ruas mais caras e valorizadas da cidade, verificou-se dos treze
enderegos elencados cinco correspondiam a algumas ruas do Moinhos de Vento. A primeira
posicionada foi a Rua Marqués do Herval, em fung&o dos recentes langamentos de alto padrdo. Em
seguida, veio a Rua Dinarte Ribeiro por concentrar parte dos bares e cafés, dentre outros negocios.
Logo depois, posicionou-se a Rua Engenheiro Alvaro Nunes Pereira, onde estdo situados os
apartamento de maior tamanho da Capital, com mais de 800 m? de area dtil. As demais ruas citadas

foram a Santo inacio, a Bardo de Santo Angelo e a Luciana de Abreu.

'CARACTERISTICAS DO ENTORNO

Infraestrutura: Completa
Servicos Publicos: Completo |
Usos predominantes: Zona Mista 02
Regizo: Norte
Padrao entorno: Alto
Intensidade dotrafego: | Pedestres: meédio

Veiculos: meédic )

agosta/2021 5
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CARACTERISTICAS DO IMOVEL
Area Privativa da unidade: 36,45 m*
Area Total da unidade: 51,759 m#

I

o

AN

Logradouro: sim Meio fio: sim

Pavimentacéo vias: sim Pavimentagdo Passeio: |sim

lluminagao pub.: sim Equip. Urb.: sim

Agua: sim Servigos Urb.: sim

Luz: Sim Telefone: sim

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

- desempenho do mercado desaquecido ( x }normal { ) aguecido

- nimero de ofertas baixo { x Ymédio ( ) alto

- liguidez Baixa ( x Ymédia ( ) alta
Demorada Normal (entre 6 e 12 .

- absor¢ao pelo mercado (x) ( ) Rapida (<6meses)
(>12meses) meses)
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9. METODOLOGIA
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: identifica o valor do bem por
meic de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.
- Tratamento dos dados:
( x ) metodologia cientifica — inferéncia estatistica: 16 dados utilizados

{ ) metodologia classica — fatores de homogenizacgéo

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
Grau de Precisdo { )Graul ( )Graull {x) Grau Hl
11. AVALIACAO DO IMOVEL

Resultados da moda para 80% de confianga:

Minimo 8.640,45
Médio 9.144,03
Maximo 9.647,60

12. CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condicGes consignados no presente Laudo de Avaliagdo,
concluimos para o imovel em estudo, Loja 29, objeto da Matricula 23492-1°Zona-PQA/RS, o seguinte

valor (arredondado®):

VALOR DE MERCADO
R$ 283.300,00
{duzentos e oitenta e trés mil e trezentos reais)
data de referéncia da avaliagdo: agosto/2021
Obs 1: Pouca alteragao do valor de mercado em relagéo ao ano de 2017 (R$ 220.000) devido aos impactos
econdmicos da Pandemia do Covid-19.
Obs 2: Oferta de loja {loja 18) na frente da avaliada por R$ 288.000 (dado 15 do modelo).
Obs 3: Utilizado desconto de 15% do valor central devido aos dados do modelo serem de “oferta”.

13.  RESPONSAVEIS TECNICOS
Ricardo Ltuiz Wortmann

Maiga Marques Dias

Mariana Foletto Pedroso

2Conforme item 6.8.1 na NBR 14.653-1:2019, o resultado final pode ser arredondado até 1%
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Analistas, especialidade: engenharia civil

53
1>

D

Secao de Obras e Projetos
PGE-DA-EGPA-SOP
(51) 3288 1707

Porto Alegre/RS, 25 de agosto de 2021.

14,  ANEXOS

141 DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA
142 DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
14.3 MEMORIA DE CALCULQ

144 141 PESQUISA DE MERCADO

8
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Loja 29 e Galeria Champs Elysées
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REGISTRO DE iIMOVEIS DA 12 ZONA Paging 1 de 10.."
PORTO ALEGRE 2gina 1 9 0,

www. lamanapaiva.com.br
Jo&o Pedro Lamana Paiva

Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Leie por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
Registral, 0 Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

—

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1.° ZONA - P. ALEGRE B
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL N X

MATR!

PORTO ALEGRE, 24 de agosto de 1.97§ 1

23492
— MATRICULA

Imovel: A loja n? 29, do Bdificio Galeria Champs Elysées, situada-~
a rua Vinte e Quatro de Outubre no L35, localizads no pavimento -
terreo do bloco que faz frente para a rua Vinte e Quatro de Cutu-—-
bro, com frente para o interior da Galeria, a segunda contada da -
esquerda para a direita para quem da area interna olha o menciona -~
do bloco, pessuinde a area privativa de 36,4500mqg, area real de u-~
so comum de 15,3090mg € a area real total de 51,7590mg, composta -
de loja, sobre-loja e sanitirio correspondendo-lhe a fragido ideal -~
de 0,015747 nas coisas de uso comum e no terreno, que mede F4mgR -
de frente a rua Vinte ¢ Quatro de Outubro, tendo p=2lo lado da rua~
Florencio ¥Ygartua, onde fag esquina, a extensfio de SOm32, medindo,
pelo outro lado, émSO, onde entesta com imovel de Hugo Gertum, com
uem, tambem, se divide pelo outro lado, onde mede LLmOO.:Bairro:-
ginhos de Vento.-QuarteirZo:ruas Vinte e Quatro de Outubro, Flo--
rencio Ygartua, Mostardeiro e Mariante.- .
Proprietarios:laser-Incorporadora e Comercial de Imdveis Limitada,
com sede nesta capital, CGC n? 92,942.291/0001-55 e Edmundo Carlos
de Freitas Xavier, corretor de imoveis e sua esposa Bneida Mariza-
de ¥Freitas Xavier, professora, ambos brasileiros, inscritos no CPF
sob n? 001.691.020~68, domiciliados nesta capital.-
Origem: 3 EI fs, 217 e 218 n®s 124.562,124.563 e 124.584%, datada -
de 23-9-1971.-

A of. ajudantegm\» o.M

R.31/234G2 24 de agosto de 1978, ~

c . venda: Bseritura lavrada em OL-08B-1972, no L2 Tatvelionato
desta capital.- .

Iransmitente: Laser-Incorporadora e Comercial de Imdveis Limitada-
e Edmundo Carlos de Freitas Xavier e sua esposa BEneida Mariza de -
Freitas Xavier, ja qualificados.-

Adguirente: Antonioc Jose de Bastos, representante, casado com Ma--
ria da Cunha Freitas Bastos, de lides do lar, portador da Cartelra
ara estrangeircs n@ 690.386—BE—%5Qh9, inscritos no CPF sob n€ 00C
79.030-20(009.479.030-20) e José Mannel Bastos, representante, cg
sado com Maria Augusta Ferreira Bastos, de lides do lar, eie poria
dor da Carteira para estrangeiros n? L15.830~RE-R8-16.739, inscri-
tos no CPF sobk n® 056.988.470-53, todos portugueses, domiciliados-
na cidade de Curitiba, no Estado do Parani.-

Valor:shl1.236, <§Z- -
\

A of., ajudante ! Qaé§0~ €h$mh~

R.2/23482- 31 de margo de 1981.- ) o ] ‘_
Compra e venda:Escritura lavrada ew 18-3-1281, no Cartdrioc Distri
tal de Tristeza, nesta capital.-— _
Transmitentes:.?—‘u;.tonio Jose de Bastos, representante comercial e

- Sua esposa Maria da Cunha Frgitas Bastos, do lay, CPF numexo -

-

CONTINUA NO VERSO

Travessa Francisco de Leonardo Truda, r° 98, 12° andar - Fone: (51) 3221-8747 - CEP: 90.010-050 - Porto Alegre-RS
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nunero 009.479.030/20, ele portador da carteira para estrangeiro-
ne 620.386—-RE~1584% = Jose Manuel Bastos, representante comercial
€ sua esposa Maria Augusta Ferreira Bastos, do lax, CPF numerso -—-
056.588.470/53, ele portador da carteira de estrangeiro no 415.830
RE-RS 16.839, todos portugueses, domiciliados na cidade de Curiti
ba, Estado do Parani.- -
Adguirente:Leda OQrlandini Schifino, brasileira, comercilria, CPF
ne 004_.061.550/20, casada com Carlos Castanc Schifino, domicilia—
da nesta capital.-—

Vaior:Cr$1.200.000,00.~

Condiceoes:sForma de pagamento: Cr$700 000,00 j& pagos do gqual ddo —
quitagao e O saldo de Cr;ijO -000,00 a ser pago 90 dias da assina

tura da escrituxa, representa pofg uma nota de correspectivo va-
lor e vencimento, §k;ando insthtuieo ¢ Pacto Comissoric.-—

A esc. auvtorizada. \

(NN

Av.3/23492~ 31 de majge ¢eld8l.—

Cancelamento de Pacto Comissoijio:Conforme peticdo da parte interxes
—sada, datada de 24—3-188{, os] transmitentes do R.2/23492, tendo-
recebido o total do precolda vepda, @deram plena e geral guitacao,
auvtorizando o canc 1ament do phcto i
A esc. autorizada.

mm L)
Qv .4 /23492 02 de maio de gfgé.—
Convengéq de Condomindic: Foi régistrada sob nimero 4.643 do Livro
3 ~ Registro Auxiliar a Convencio de Condominio do Edificio

Galeria Champs Elysées_ -
Protocclo numero 453515, datado de

: V204. 1996
- URE=1,00 0 escr.autorizado: k%%&ffi:iasﬁéfh?
;@ZQM

R.5/23.492 09 de julho db 2o09.-
Partilha: Formal passade sm 28.06.%004 no Cartdric da 18 vara
Civel da Comarca <de viamdo/RS.- Sentengas de 22.06.2004.- Termo de

re—-ratificacdo de 28.09.2004 do mesmo Cartdrio.-—

Transmitente: Heranca de Carlos Caetano Schifino, CPF nQ 004.061.

S550-20.—

Adauirente: Leda Orlanginl Schifine,. bkrasileira., vidva, comercia-—

ria. CPF N2 334.616.430-68, domiciliada sm Yiamao/RS. -

valor: Avaliado o todo em R$114.906.00, cabendo a adauirents so—

mente a fracdo ideal correspondsnie ao valor de R$57.433,00.-

Protocolo nRs 716.713 & 716.720 de O2.07.2009. ~

Emols.: R$3I0C0,40 - Provimento 04/08 da E.C.G.J.~-

SELO-SDFNR nQ 0469 Q7.070001F.07511 - R$s.00.-
A escr.adtorizada.-—

R.6/23.492 09 de julho de Z00S.-

CONTINUA A FICHA N»&

Travessa Francisco de Leonardo Truda, n® 98, 12°andar - Fone: (51) 3221-8747 - CEP: 90.010-050 - Porto Alegre-RS~
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 12ZONA- p. ALEGRE
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

MATRICILA

23.482
-~ MATRICULA —

FLS
PORTO ALEGRE, Q9 de Julho e 2009 J 2 23.492

Continuacdo das fls. iv da matricula nQ 23.492.-

Partilha: Formal passado sm 28.06.2004 no Cartédric da 12 vara

Ciwvel Qa.Comarca de Viam&o/RS.- Serntenca de 22.06.2004.~ Termo de

re-ratificacidc de 228.09%9.2004 do mesmoe Cartdric.-—

ggangmitente: Heranca de Carlos Castano Schifino., CPF nQO 004 .061.
0-20.~

Adguirente: Alzira Schifineo Camargo, brasileira, comerciaria. CPF

ne 239.158.7306-~04, casada com Alvaro Bernardes Camargo pelo regi

me da comunhdo wuniversal de bens sm 14.04.1984 (pacto antenupcial

registrado sob nQ 9.751 no Livro 3 — Registro Auxiliar), domisci-

liada am Viam3o/RS. - ‘

Valor: Avaliado o todo em R$114.906.00. cabendo & adguirente so-

menta a fragdo ideal correspondente ao valor de REI.S75.50.-

Protocolo nls 716.714 e 716.720 de 02.07.2009.—

Emols.: R$1L12.40 -~ Provimento 04/08 da E.C.G.J.—

SELO-SDFNR nR2 0469 .06.0800004. 064609 ~ R$4,00. ~
A sscr.autorizada. ~ /“_,(ngf
- e e !/

R.7/23_492 ) 09 de Jjulho de 2009.- '

Partilha: Formal passado em 28.08.2004 no Cartdrio da 18 vara
Civel da Comarca de Viam3o/RS.— Sentenca de 22.06.2004.— Termo da
re~ratificagio de 28.09.2004 do mesmo Cartdrio.-—

Transmitente: Heranca de Carlos Caetano Schifino, CPF nC 004.061.
550-20 .-

Aadguirents: Liane Schifino azevedo. brasileira, comerciiaria, CRF
N2 IZIQ.LSR.490~-4%, casada com Darcy Velho dzevedo pelo regime da
comunh@o universal de bens em 146.09.1983 (pacto antenupcial regls
trado sob N8 8.41% no Livro 3 ~ Registro Auxiliar)., deomiciliada
em Viamdo/RS.—

valor: Avaliade o todo om R$114.906,00, cabendo & adguirents so—
mants a fracfo ideal corraspondente 20 valor de R$EF.575,.50.-
Protocolo nBs 716.715 e 716.720 de 02.07 .2009_ -~

Emols.: RELIBS.40 ~ Provimento 04/08 da €.C.G.J.-

SELQO-SDFNR n? 04489.0& OROOCO&.06610 — R$4,00. ~

a escr-autori\z?da.m : }/—07"

R.B/23.492 09 de juibho ds 2009 .-
Partilha: Formal passadce em 28.06.2004 no Cartdério da 12 Vara
Civel da Comarca de Viamd3o/R3$S.—- Sentenca de 22.06.2004.~ Termo ds

re—ratificacic de 28.09.2004 do mesmo Cartdrio.-—

Transmitente: Heranca de Carlos Castano Schifino, CPF n2 004_0861.
550~20. ~ , :

Adguirente: Carlo Antdnioc Schifino. brasileiro, médico veterina-
rio. CPF ne 258.643.430-72., casado com ana Carcolina Azevedo
Schifino pelo regime da comunhdc parcial de besns em 10.07.1387.
domiciliado am Viamio/RS.-—

Yalor: Aavaliado o todo em R$114.9046.00, cabendo ao adauirentas so-
CONTINUA NO VERSO  ———

Travessa Francisco de Leonardo Truda, n® 98, 12° andar - Fone: (51) 3221-8747 - CEP: 90.010-050 - Porto Alegre-RS
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FLS. | MATRICULA

2v 123-492

ments a fracZo idsal correspondente ac valor de R$ES.575.50.-

Protocolo NBs 716.716 e 716.720 de C2.07.2009 .-~

Emols.: R$118.40 - Provimento 04/08 da E.C.G.J.~—

SELO-SDENR n@ 0469.06.0800006.06611 — R$4,00.~
a gscr.autorlzada.—

R.9/23.432 . 09 de julho de 200%9.-
Partilha: Formal passado em 28.06.2004 no Cartdrio da
Civel da Comarca da Viamin/RS.- Sentenca de 22.04.2004 .-
re-ratificacio de 28.09.2004 do mesme Cartdrio.-—
Transmitentse: Herangca de Carlos Castano Schifino, CPF n 004.061.
530-20.—

Adguirenta: Gustavo Orlandino Schifino, brasileiro., bacharel em
cléncias Jjuridicas e sociais, CPF n2 435.755.100-5%., casado coam
Angela Teresinha Saldanha Schifino pelce regime da comunhdo par-
cial de bens em 26.09.1992. domiciliado sm Viam3o/RS.-

Valor: Avaliado o todo zm RELI4.906.00, cabendo ao adaouirente so-—
mente a Tracdo ideal correspondente ao valor de R$G.575,50.-—
Protocolno nOs 716.717 @ 716 .720 de 02.07.2009. -

Emols.: R$ELLIS,40 — Provimento 04/08 da E.C.G.J.—

SELO—-SDFNR NB 0469 .06 . 08B800006.06612 — R34 _00.~

A esscr.autorizada. ~
A % e [ s

R.10/23.492 09 de julho de 2009 .-
Partilha: Formal passado em 28.06.2004 no Cartdrioc da 18 vara
Civel da Comarca de ViamZo/RS.— Sentenca de 22.06.2004.~ Termo de

re~ratificacio de 28.09.2004 do mesmd Cartdério.-—-

Transmitente: Heranca de Carlos Caetano Schifino., CPF nQ 004.D61.
550-20.~ '

Adguirente: Cristiano Schifino, brasileliro, sclteiro, estudante
universitiario. CPF nC 801.734.650~53, domiciliado em Viamio/RS.-—
Valor: Avaliado o todo em R$EL1I4.906,.00, cabendd zo adguirente so-~
mente & fragdo ideal correspondente ao valor de R$S.575,50.-
Protocolo nQs 716.718 e 716.720 de 02.07.2009.—

Emols.: RELLIB.40 -~ PBrovimanto 04/08 da £.C.6.J.~—

SELO~-SDFNR N2 0469.06.0800006.06613 — R$4.00.— :
& escor.autorizada.-

R.11/23.492 : 09 de Jjulho de Z009.-

Partilha: Formal passado em 28.06.2004 no Caritdrio da 12 Vara

Civel da Comarca de Viamio/RS.- Sentenca de 22.06.2004.- Termo de

rg—~ratificacio de 28.09.2004 do mezmo Cartdrio.-—

Transmitente: Heranca de Carlos Caetang Schifino, CRPF nQ 004.061.

55020 .~

adquirente: Fabio Orlandini Schifino, brasileiro. solteiro. bacha

rel em ciéncias Juridicas e sociais, CRPF n2 594 .845.190~-91, domi-

ciliado em Vviam3o/RS.-

valor: Avaliado o todo em R$114.906,00, cabendo ac adquirente so-
Sk CONTINUA A FOLHAS N2

~e
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Continuacio das fls. 2v da matricula nQ 23.492 .~

mente a fracio ideal correspondente ac valor de REF.S57S,50.
Protocolso nBs 716.719 & 716.720 de 02.07.2009.—

Emols.: RELLB.40 ~ Provimento 04/08 da E.C.G.J.-

SELO-SDFNR N2 0469 .06.080000& 06614 — R$4,00.~—

A escr.gutorizada.-— }~4p7/
i /‘D ey o A

AvV.12/23.492 09 de julho de 2009.-

Casamento: Conforme requerimento de 04.12.2008, instruido com pro

va habil, Fabio Qrlandini Schifino, adguirente no R.11 da presan-

te matricula, casou com Juliana Ferraz de Andrade em 0&6.09_2003

pelq regime da comunh3o parcial de bens, permanecendo ambos a

assinar 9 mesmo nome . —

Protocolo n2 716.722 de 02.07.2009.-

Emols.: R$42.20 SELD~SOFNR NQ Q449,04 .0700013.0157
A esctr.auvtorizada. -

R.13/23.492 09 de julho de 2009.-—
Doacdo: Escritura pdblica lavrada em 12.01.2009 no 72 Tabkelionato
desta Capltal.-—

Transmitentes: Leda Driandini Schifino, vidva. empresaria sdcia
de empresa. CPF nR 334.616.430-68, deomiciliada nesta Capital:
Alzira Schifino Camargo, comerciants. CPF n2 339.138.730~04 & seu
marido Alvaro Bernardes Camargo, médico veterinirio., CPF n8 314.
286 .300~15, casadoes pelo regime da comunhdo universal de bens na
vig8rcia da Lel 6.515/77., (pacto artenupcial registrado socb ng
9.751 no Livro 3 — Registro aAuxiliar), domiciliades na cidade de
Palmares do Sul/RS; Liane Schifine Azevado, empresiria sécia ds
empresa. -  CRF nQ 339.158.490~49 e ssu marido Darcy Velho #zevedo,
agropecuarista, CRF nQ 22R.95%2.540-04 pelo regime da <omunhio uni
versal de bens na vigénocia da Lel 4.515/77 (pacto antenupcial re-
gistrado sob n2 $.419 no Livro 3 -~ Registro auxiliar), domicilia-
dos nesta Capital: Carlo antdnio Schifino., CPF nk 258.643_430-72,
assistido por sua mulher Ana Carolina Azevedo Schifinoc., CPF ng
557.777.5870~-87, casados palo regime da comunhio parcial na vigédn-
cis da Leil 6.515/77. médicos veterinarios, domiciliados nesta Ca-—
pital: Gustavo Orlandinmi Schifino, CPF NQ 435.735.100-59, assisti
do por sus mulher Angela Teresinha Saldanha Schifino, CPF nk 501.
55903004, casados pelo regime da comunhio parcial na vigdncis
da Lei 6.515/77. empresarios sécics de empresa, domiciliados nes-—
ta Capital: Féabio Orlandipi Schifino, empresario s6Cio de smprasa
CPF N2 594 .845.190-91, assistido por sua mulhsr Juliana Ferraz de
andrade, advogada, CPF nQ 949.142.490-49, casados pelo regime da
comunhi3o parcial na vigd@ncia da Lei &.515/77, domiciliados na ©ci-
dade ds S3o Paulo/SP e Cristiano Schifino., soliteiro. maior, empre
sario s&cio de empresa, CPF n@ 801.734.8650-53, domiclliado nesta
ECapital. todog brasileiros.-—

CONTINUA NO VERSO -
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Adquirente: Gabriela Schifino Rzevedo, brasileira. soltsira, em-
presiaria s6cia de aempreasa, CPF n2 004.890.330-24, domiciliada nes
ta Capital.-

Yalor:z R$115.000.00.—

0BS: 0 imdovel descrito na presente matricula, fica dispensadoe de
ser levade & colagio.-—- .
Avaliacido: REL140.000.00, recolhido o valor de R$E4.200,00, em 29.
12.2008, conforme gula n@ 3I270R002791743 .-

Protocolo nQ 716.722 de 02.07.2009. -

Emols.: REBE25.50 SELO-SOFNR nQ 0469.07.0700013_072512 — R$&, 00 .~

I es:;r_autoriZ@a% g, M_?g’

Ay, 14/23.492 09 de Julho de 2009.-

Clausulas: Conforme escritura pdblica lavrada asm 12.01.2009 no 70
Tabelionato desta Capital, que deu origem ao R.12, o imdvel des-—
crito na préesente matricula. fica gravado com as clausulas de
incomunicabilidade 2 impenhorabilidade vitalicias extensivas aos
seus rendimentos., podendo esta disposigdo ser alterada pelos doa-
dores quando melhor lhes aprouver.-—

Protocolo NnR 716 .723 de ©O2Z.07.2009.—

Emols.: R3BL19,10 SELO-SDFNR n@ 0469.03.0800002.03242 —~ R$0,40.~

A ascr.autorizada.- t~¢9p7f

-

R.15/23.492 i8 de novembro
Hipoteca Cedular: Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecdria n®
201005034: Conforme registro n® 14.276 do Livro n® 3 ~ Registro
Auxiliar, o« imdvel objeto da presente matricula feoi dado em
hipoteca cedular de 1° Grau, ao Banco Bradesco 5.A., com sede no
minicipio e Comaxrca de 0sascof/SP, CNPJ n® 60.746.948/0001-12,
per sua agéncia n°® 01796/5 Prime Av.Dr.N.Pecanh, para garantia
da divida no valor de R$136.540,00.-

Emitente: Darcy Velho Azevedo, brasileiro, casado, CPE n°
228.952.560-04, agric., pecudria e serv. relacionados,
domiciliado nesta Capital.- :

Hipotecante: Gabriela Schifino ARzevedo, jiA qualificada.-
Protocolo n® 746.8531 de 12.11.2010.-

Emols.:RS$43, 70 SELO-SDENR n®0469.04.0700014.01275-R$0, 50
O escr.autorizado: g g E 'STV}N;;:D
R.16/23.492 18 de novembro de 2010.M =

Hipoteca Cedular: OCédunla Rural Pignoraticia e Hipotecaria n°

2019005035: Conforme registre n® 14.277 do Liveo n® 3 - Registro

Aurxiliar, o© imdvel objeto da presente matricula  foi dado em

hipoteca cedular de 2° Grau, ao Banco Bradescc S.A., com sede no

municipio e Comarca de Osasco/SP, CNPJ u® 60.746.948/0001~12,
R

ONTRILA A FOLHAS N®

Travessa Francisco de Leonardo Truda, n° 98, 12° andat - Fone: (51) 3221-8747 - CEP: 90.010-050 - Porto Alegre-R¥
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Continuagio da folha 03 werso da matricula n® 23.492.-

por sua agéncia n°® 01796/5 Prime Av.Dr.N.Pecanh, para garantia
da divida no valor da R$62.575,00.- ‘
mntente_: Darcy Velho RAzevedo, brasileirc, CPF n® 228.552.560-
04, agric., pecuiria e serv. relacicnados, damiciliado nesta
Capital.-

Hipotecante: Gabriela Schifino Azevedo, i4 qualificada.-—
Protocolo n® 746.850 de 12.11.20610.-

Emols. :R$43,70 SELO~SDFNR n®0469.04.0700814.01277-RS$0, 50

O escr.autorizado: = %W

AV-17/23.492(AV-dezessete/vinte e trés mil e quatro&%ntos e noventa é—/ﬁois),
em 28/11/2013.~ .

CASAMENTO PELO REGIME DE COMUNHAGC “PARCIAL” DE BENS - Nos
termos do requerimento datado de 14 de novembro de 2013, instruido com a copia
autenticada certiddo de casamento, expedida em 22 de aqgosto de 2011, pelo
Escrevente Autorizado do Registro Civil de Pessoas Naturais da 22 Zona desta
Capital, Ricardo da Rosa Aquino, do termo nimero 57231, folha 100 do Livro
B-145, fica constando que a proprietaria no R-13 desta matricula, Gabriela
Schifino Azevedo, contraiu matrimodnio pelo regime de comunhao "parcial” de
hens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com Danny Bittencourt Morais, continuando
0s contraentes com 0S MEesSMOs NoMes.~

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 807.421, em 14/11/2013,
reapresentado em 28/11/2013.~

Porto Alegre, 29 de novembro de 2013.~
Registrador/Substituto{a)/Escrevente Autorizado(a); i
EMOLUMENTOS - R$52,20. Selo de Fiscalizagdo 0s 700.1300002.73799 - iva
R-18/23.492(R-dezoito/vinte e trés mil e quatrocentos e noventa e dois), em
28/11/2013.- : :

HIPOTECA CEDULAR - Nos termos da céduia rural pignoraticia e hipotecaria
nimero 201305029, emitida em 21 de outubro de 2013 e termo de aditivo de
28/11/2013, por DARCY VELHO AZEVEDO, brasileiro, produtor, com RG sob
rimero 7000518343, expedido pela SSP/RS e com CPF/MF sob numero
228.952.560-04, residente na Avenida Guaporé n® 555, Bairro Petropodlis, nesta
Capital, casado com LIANE SCHIFING AZEVEDO, tendo como avalistas JOSE AIRES
DA SILVA, autdnomo, com RG sob namero 1024898049, expedido pela SSP/SC e
com CPF/MF sob n(mero 181.157.050-04 e sua esposa NARA ELENA FEITEN DA
SILVA, produtora, com RG sob nimero 6004858087, expedido pela SSP/RS e com
CPF/MF sob nlimero 464.803.400-78, ambos brasiieiros, residentes na Avenida
Coronel Lucas de Oliveira n® 1476, apartamento 601, nesta Capital; e LIANE
SCHIFING AZEVEDO, brasileira, produtora, com RG sob numero 5003547568,

ro 339.158.490s48netideate na !

Travessa Francisco de Leonardo Truda, n° 98, 12° andar - Fone: (517 3221-8747 - CEP: 90.010-050 - Porto Alegre-RS
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Avenida Guaporé nt 555, apartamentc 301, Bairro Petropdlis, nesta Capital,
casada com DARCY VELHO AZEVEDO e como interveniente/hipotecante GABRIELA
SCHIFINO AZEVEDO, empreaséaria, com RG sob ndmero 3088474519, expedido pela
SSP/RS e com CPF/MF sob numero 004.890.330-24 e seu esposo DANNY
BITTENCOURT MORAILS, com CPF/MF sob nlmero 007.956.670-78, ambos
brasileiros, residentes na Avenida Guaporég n® 555, apartamento 301, Bairro
Petropdiis, nesta Capital, no valer de R$75.000,00 (setenta e cinco mil reais),
com vencimento para o dia 21 de outubro de 2015, aos juros de 5,50% A.A., fica
constando que 0 emitente deu em Bipoteca cedular terceire (3°) grau, sem
concorréncia de terceiros a0 BANCO BRADESCO S.A., instituigao financeira de
direito privado, com sede na Cidade de Deus, municipio e comarca de Osasco/SP,
com CNPJ/MF sob numero 60.746.948/0001-12, o imodvel objeto desta matricula,
de propriedade interveniente/hipotecante Gabriela Schifine Azevedo, conforme
R-15.587, do Livro 3-Registro Auxiliar, deste Oficio.-

CONDICOES - As demais condigfes constarn da cédula.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 806.805, em 5/11/2013,
reapresentado em 28/11/2013.-

Parto Alegre, 2% de novembro de 2013.-
Registrador/Substituto{a)/Escrevente Autorizado{a}!
EMOLUMENTOS - R$52,20. Selo de Fiscalizacdo 0462700.1300002.73800 - iva
R-19/23.492(R-dezenove/vinte e trés mil e q’—(atrocentos e noventa e dois}, em
8/1/2015.- -

HIPOTECA CEDULAR - Nos termos da cédula rural pignoraticia e hipotecaria
namero 201405012, emitida em 6 de janeiro de 2015, por DARCY VELHO
AZEVEDO, brasileiro, produtor, com RG sob nUmero 7000518345, expedido pela
SSP/RS e com CPF/MF sob ndmero 228.952.560-04, residente na Avenida Guaporé
n® 555, Bairro Petropdlis, nesta Capital, casado com LIANE SCHIFINO AZEVEDOQ,
tendo como avalistas LIANE SCHIFING. AZEVEDG, brasiieira, produtora, com RG
sob nUmero 5003547568, expedido peta SSP/RS e com CPF/MF sob nimero
335.158.490-48, residente na Avenida Guaporé n° 555, apartamento 301, Bairro
Petropdlis, nesta Capital, casada com DARCY VELHO AZEVEDO e GABRIFELA
SCHIFINO AZEVEDGQ, empresaria, com RG sob nimero 3088474519, expedido pela
SSP/RS e com CPF/MF sob numero 004.890.330-24 e sau esposc DANNY
BITTENCOURT MORAIS, autdnomo, com RG sob ndmero 8061196195, expedido
pela SSP/RS e com CPF/MF sob niamers 007.956.670-78, ambos brasiieiros,
casados pelo regime de comunhdo “parcial® de bens, na vigéncia da Lei n®
6.515/77, residentes e domiciliados na Avenida Guaporé n® 555, apartamento 301,
Bairro Petropdlis, nesta Capital e como interveniente/hipotecante GABRIELA
SCHIFIND AZEVEDO, casada pelo regime de cormunhdo “parcial” de bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, com DANNY BITTENCOURT MORAIS, ja qualificados,
no valor de R$99.000,00 (noventa e nove mil reais), com vencimento para o dia
6 de jeneiro de 2016, aos juros de 6,50% A.A., fica constando gue o emitente deu

CONTINUA A FOLHAS N2 5
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em hipoteca cedular de quarto (4°) grau, sem concorréncia de terceiros ao
BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira de direito privado, com sede na
Cidade de Deus, municipio € comarca de Osasco/SP, com CNPI/MF sob numero
60.746.948/0001-12, o imével objeto desta matricula, de propriedade
interveniente/hipotecante Gabriela Schifino Azevedo, conforme R-15.950, do Livro
3-Registro Auxiliar, deste Oficio.-

CONDICOES - N3o constam.-

PpRr?TcicoLo - Tftulo apontado sob o nimero 827.469, e7/8/1/’2015.- ?

Orto Alegre, 12 de janeiro de 2015.- . g f()
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorivado(a}:;_/.’\,,_(? z/.’/”ulé\1 l(—.-)"aa) i
EMOLUMENTOS - R$60,30. Selo de FiscalizacSo 0469,.00.1400002.78386 7 va. ./

AV-280/23.492(AV-vinte/vinte e trés mil e quatrocentos e ngﬁventa“e/dois), em
10/7/2015.-

INDISPONIBILIDADE DE BENS - Nos termos do provimento nimero 39/2014
de 25 de juiho de 2014 do Conselho Nacional de Justica, que criou a Central
Nacional de Indisponibilidade - CNIB, fica constando que por meic do protocolo de
indisponibilidade ndmero 201506.2209.00060850-IA-800 de 22/6/2015, processo
numerc 0111500913325 em que consta como emissor ST3 - SUPERIOR
TRIBUNAL DE JUSTICA - RS ~ RIC GRANDE DO SUL - RS - PORTO ALEGRE - RS -
2U IDO. DA 6E VARA DA FAZENDA PUBLICA contra GABRIELA SCHIFINO
AZEVEDQ, com CPF sob numero 004.890.330-24, o imdvel objeto desta matricula
foi indisponibilizado.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nUmero 835.198, em 22/6/2015,

reapresentado em 10/7/2015.-
Porto Alegre, 10 de julho de 2015.- ( / m
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): 010m .-

EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de Fiscalizaclo 0469.01}’.1500!001.7\541:/9 55—
AV-21/23.492(AV-vinte e um/vinte e trés mil e quatrocen‘tos e r\‘oﬁ,e{nta e dois),
em 14/11/2019.-

PENHORA - Nos termos do oficio nimers 551/2019, de 22 de abril de 2019,
extraido dos autos do Drocesso ndmero 001/1.05.0553768-4

© {CNJ:.5537681-24.2005.8.21.0001) natureza - Execugdo Fiscal do Estado, da

148 Vara da Fazenda Publica do Foro Central desta Capital, fica constando que ©
imdvel objeto desta matricula de propriedade, foi penharado no processo supra
referido, em que figuram como exeqliente ESTADO DO RIO GRANDE DO SubL e
executados DII CARLO LTDA. e ouitros, para pagamento da divida no valor de
R$20.000,00 (vinte mil reais).-
OBSERVACOES - Averbacdo procedida apds consulta conforme Oficio/Protocolo n®
901.775 de 13/5/2018, com resposta no oficio ndmero 2235/2019, datado de
11/11/2019, onde foi reconhecide a fraude a execugdo, declarando a ineficacia da
doagdo do R-13.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numerc 901.775, em 8&/5/2019,
apresentado em 14/131/2019. - -

GONTINUA NG VERSO
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Porto Alegre, 18 de novembro de 2019.~ T

. 5.
Registrador/Substituto{a)/Escrevente Autcrizado(a): (S e e R
EMOLUMENTOS - R$111,80. Selo de Fiscalizacio 0469.00.1900002.45097. - iva

T
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NADA MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E GOU FE.
Porto Alere, 22 de novembre de 2019, as 1318,

EJ\'TO LUMTO S: PEPO - anes

Cerddio Mariculs 23,492 - 10 paginas; PEPOQ (0469.00.1909602.47633 = PEPO)

Busca{s) em fivros e arquives: PEPQ (0469 00,1900002.47023 = PEPD)

Processamemd eleirdnico d¢ dados: PEPT (9469.00.3900062 43033 = PEPQ)

Zinglumentos PEPO I
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Data de referéncia:
25/08/2021 11:47:04

Informacoes complementares:
Identificador: SQ00001

Enderego:

Complemento:

Municipio: UF

Dados do imgvel avaliado:

s AREA 36,45
+ ATRATIVIDADE 3,00
Valores da Moda para 80 % de confianca
« VALUN Médio: 9.144,03

+ VALUN Minimo: 8.640,45

« VALUN Maximo: 9.647,60

Precisdo: Grau IIT

VALUN =372,99278 +49142,314 * 1/AREA +2474,2747 *ATRATIVIDADE



Data de referéncia:
25/08/2021 11:46:18

InformactGes complementares:

o Ngmero de varidveis: 3

+ N{mero de varidveis consideradas: 3
+» NGmero de dados: 17

« Numero de dados cansiderados: 16

Resultados Estatisticos:

Linear

» Coeficiente de correfacdo: 0,963375

» Coeficiente de determinagdo: 0,928091

« Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,917028
« Fisher-Snedecor: 83,89

» Significdncia: 0,01

Nao-Linear

« Coeficiente de determinagdo: 0,928091

Normalidade dos residuocs

e 652% dos residuos situados entre -1 e +1's

« 93% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 5
+ 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacao

Regressores Equagdo
« AREA 1/x

o ATRATIVIDADE X

« VALUN Yy

T-Observado Significancia Crescimento Ndo-Lingar
2,19 4,69 -1,34 %
11,12 0,01 10,20 %

VALUN =372,99278 +49142,314 * 1/AREA +2474,2747 *ATRATIVIDADE



Dados

No |Enderego Fonte AREA ATRATIVI| | VALUN
DADE
1 Zap tmoveis Pernamb 131,00 1 4427,00
uco
2 Zap Imoveis Santo 51,00 1 3431,00
Antonio
3 Zap Imoveis Vila Nova 100,00 1 3500,00
4 Zap imoveis Jardim 100,00 1 2300,00
do Salso
5 Zap Imoveis Vila 50,00 1 4000,00
Ipiranga
6 Zap Imoveis Navegant 129,00 1 3387,00
es
7 Zap Imoveis Gloria] 100,00 1 3500,00
8 Zap Teresopo 33,00 1 4587,00
ImoveisTeresopolis  lis
9 Zap Imoveis] Erico 46,00 1 3173,00
Verissim
o]
10 Viva REAL Assi 110,00 1 4000,00
Brasil
11 Viva Real Getulio 106,00 2,00 5400,00
Vargas
12 Viva Real Protasio 115,00 2,00 5000,00
Alves
13 Viva Real Jose de 103,00 2,00 5630,00
Alencar
14 Viva Real Independ 40,00 3,00 9950,00
encia
15 Auxiliadora Predial 24 de 33,00 3,00 9000,00
Gutubro
434 (L
18)
16 Viva Real Praga 55,00 3,00 8700,00
Julio de
Castithos
*17 0 0 0

TECRYS

ERGEMESAIR

Ghly



Dados
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Q7/06/2023 18:12 Email — Carina Peres Fernandes — Qutlook

Atuacio 4760941

AWA
\5o

Ricardo Luiz Wortmann <ricardo-wortmann@pge.rs.gov.br>
Qua, 07/06/2023 17:26

Para:Carina Peres Fernandes <carina-fernandes@pge.rs.gov.br>

ﬁj 1 anexos (2 MB)
Manter o mesmo laudo 2021.pdf;

Prezada Dra Carina:

N3ao existe necessidade de fazer um novo laudo da loja em anexo. Os valores do m2 das lojas
naquela regido tiveram uma variagdo (neste periodo) insignificante, sendo que em alguns casos
houve uma discreta redugdo. Sendo assim, sugiro manter o mesmo laudo.

Abs.
Eng Ricardo Wortmann
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