
 

 

 PARECER  

Nº148 /2024 

- Uso Restrito – 

Atuação 6542397 

 

 

 

DA-EGPA-SOP 

 

OUTUBRO 2024 
 

A Consideração da Sra. Procuradora Dra Karla Luiz Schirmer 
 

 
Matriculas70.168/70.169 -2 zona 
Rua Itaboraí 58 -box 06 e 07 
Porto Alegre- RS 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

DA-EGPA-SOP 

OUTUBRO 2024 
 

 
Localização 
 

 
 
 
Cálculo do valor de cada box (R$ 71.000) 

 
 
 
 



 

DA-EGPA-SOP 

OUTUBRO 2024 
 

 
Conclusão 
 
Os valores do box são os seguintes: 
 
Registro de Imóveis – 4 zona – Área privativa de cada box : 13,05 m2 

Matrícula box  

70.168 6 71.000,00 

70.169 7 71.000,00 

 
Total : R$ 142.000,00 (cento e quarenta e dois mil reais) 
 
Anexos 
 
Matriculas 
Memória de Cálculo 
 
 
 
Porto Alegre, 22 de outubro de 2024 
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Relatório Completo 

 

 

MODELO: Modelo Boxe poa Data: 22/10/2024 

 

CARACTERÍSTICAS DA AMOSTRA 
 

DADOS VARIÁVEIS 

Total da Amostra : 39  Total : 3 
Utilizados : 32  Utilizadas : 3 
Outlier : 0  Grau Liberdade : 29 

 
 
MODELO LINEAR DE REGRESSÃO – Escala da Variável Dependente: y 
 

COEFICIENTES VARIAÇÃO 

Correlação : 0,83044  Total : 85026343,39475 

Determinação : 0,68964  Residual : 26389146,07124 

Ajustado : 0,66823  Desvio Padrão : 953,92377 

 
 

F-SNEDECOR D-WATSON 

F-Calculado : 32,21928  D-Calculado : 2,27136 

Significância : < 0,01000  Resultado Teste : Não auto-regressão 90% 

 
 

NORMALIDADE 

Intervalo Classe % Padrão % Modelo 

-1 a 1 68 65 

-1,64 a +1,64 90 93 

-1,96 a +1,96 95 96 

 
 
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR  
 

Y = 3854,967815 + 51392,722670 * 1/X1 + -16550212,122410 * 1/X2  
 
 
MODELO DE ESTIMATIVA – PRINCIPAIS INDICADORES 
 

AMOSTRA MODELO 

Média : 4112,97  Coefic. Aderência : 0,68964 

Variação Total : 85026343,39  Variação Residual : 26389146,07 

Variância : 2657073,23  Variância : 909970,55 

Desvio Padrão : 1630,05  Desvio Padrão : 953,92 

 
 
 



Relatório Completo 

 

 

GRÁFICO DE ADERÊNCIA (Valor Observado X Valor Calculado) 
 

 
 
Histograma de Resíduos Padronizados X Curva Normal Padrão 
 

 
 
Distribuição de Valores Ajustados X Resíduos Padronizados 
 

 
 
 



Relatório Completo 

 

 

DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS 
 
X1 Área Privativa 
 

Área privativa do boxe em m² 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 10,00 a 31,00 
Impacto esperado na dependente: Negativo 
10% da amplitude na média: -10,30 % na estimativa  
 

 

 
 
X2 Renda Bairro 
 

Variável proxy de acordo com o rendimento domiciliar por bairros da 
cidade de Porto Alegre/RS 
Tipo: Proxy 
Amplitude: 2266,89 a 12999,71 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
10% da amplitude na média: 13,10 % na estimativa  
 

 

 
 
Y Preço Unitário 
 

Valor unitário do box  em R$/m² 
Tipo: Dependente 
Amplitude: 1417,76 a 8000,00 
 
  
Micronumerosidade para o modelo: atendida. 

 

 

 
 
PARÂMETROS DE ANÁLISE DAS VARIÁVEIS INDEPENDENTES 
 
VARIÁVEL Escala 

Linear 
T-Student  
Calculado 

Significância  
(Soma das Caudas) 

Determ. Ajustado  
(Padrão = 0,66823) 

 

X1 Área Privativa 1/x   5,63  0,01  0,32840 
 

X2 Renda Bairro 1/x  -6,58  0,01  0,20115 

 



Relatório Completo 

 

 

MATRIZ DE CORRELAÇÃO ENTRE VARIÁVEIS (Valores em percentual) 
 

• MATRIZ SUPERIOR – PARCIAIS 
• MATRIZ INFERIOR – ISOLADAS  
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X1  1/x    63  72  

X2  1/x  17    77  

Y  y  48  -59    

 
 


