REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SuL ' 2gina 1de6
C E R T I D A O SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0045639-44 Oficial Designada: Maridngela Rocha Nunes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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Oficlo de Raglstro de imdvals - 1." Zoma - Caxias do Sul
LIVRO N' 2 - REQISTRO GERAL

WMATRICUL A

=45 .639=

y :
CAXIAS DO SUL, 12 da fevereirode @ 83| Ffs

u8ver: 107E mgm ;mgg da quadre letra &, stualmente n® 3824

do foteamento denominado CDL!]\A SORRISC i1, com frente 20 sul, & rusa A
tede §mpar, no quarteirao Formado pelea catada vig, m&is 2o norte, com
& ruz B, lado per, ao leste, com & rueg Dr. Wilson Bordin, lada par e -
~l= oeste, com a rua Virgilio Merloti, 1adc imper, distando 33, 50 metros
com 8 rua Dr. Wilson Bordin, sem benfeitoriss, com a 2res de 375,00m2,

medindo e confrontando: 8o norte, por |5 metros com o lote 9; 2o sul,-
por !5 metros com a rua A, ao leste, por 25 metros com o lote 21; e a

oeste r 25 metros com o lote 19.
Pneop'lf‘?‘iam EMPRESA "[IRSAN[ZADORA RODOBRAS LTDA, com sede nests cids
lde & rua Pinheiro Machado, n® 2990, CGCMF 88.573.019/0001-78.,

REG aT ANTERIO R.1/M.45.499 Fls. Ol livro 2-R3, em 31.01.1.980.
U0 'L'"@_N cz"@‘ﬁ'ﬂ,
:-m ’ 66o2 2-15 )

e Ea cz te %%Icia' e/ ou Aj'l:e.

Av.l - em 03Vde fevereiro de 1.999.
Certifico, gque o imdvel objeto desta matrIcula passou a ter a seguinte
descrigio: UM TERRENQ URBANO, sitd nesta cidade, ro Bairro Santa Cata-
*ina, constituldo pelo atual lote administrativo n? 20, da guadra n93.
824, do loteamento denominado COLINA SORRISO IT, fazenéo frente ao sull,
para a rua A, sem denominaqao oficial, lado impar, distando aproximada-
mente em sua divisa leste, 33,50 metros, da esquina com a rua Dr. Wil
son Bordin, no quarteirdo formado pelas citadas vlas, mais a rua B,se
denominagdo oficial, aoc norte, e rua Virgilio Merlotti, ao o&éste, sem
benfeitorias, com a &rea de 375,00m2, e com as seguintes medidas e con
frontagdes: a0 norte, por 15,00 metros, com o lote ne 09, da Empresa -
Urbanizadora Rodobrag8 Ltda; ao sul, tamb&m por 15,00 metros, com a rua
A; ac leste, por 25,00 metros, com o lote n9 21, de Jatir Angele Guar-
nieri; e, ao oeste, ainda por 25,008 meﬁros, com o lote n® 19, de Edmupn
co Amadeus Albers. Tudo conforme escritura plblica a seguir mencionadd.

EMOL: :R$9,40 = 1,00 URE ) -
- e -
ﬁfIc?a]I e/0uU Oficial subst,

E.2 - em 03 de fevereiro de 1.999.

COMPRA E VENDA: Escritura plblica lavrada em 10 de agosto de 1. 989 ,pe
To Oficial Ajte. <o 19 Tabelionato desta cidade, Victor Ferreira “unha
Lima, L¢ 100-B,fl1s.100/101.
TRANSMITENTE : EMPRESA URBANIZADORA PODOBRAS LTDA, firma com sede e fo-
ro juridico nesta ¢idade, & rua Pinheiro Machado, e 2.990, CCCMF. sob
ne 88.573.01%,/0001-78.
ADQUIRENTE: MARIC DE SA MOURKO Lrasileiro, industrial, casado nelo re
gime da comunhao universal de bens, com dona MARI ELIETE CORSO DE SA 2
MOURRQ, anterlor a lei 6.515/77, CPF.004.234.830/72, residente e domi-
ciliado nesta cidade, & rua Matteo Glanella, n9 781-Fundos.

Y
CONTINUA NO VERSO.
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-

FLS. 1 MATRICULA

=45.639=

VALOP NCZ$120, 00 VALOR FISCAL:NCZ$4.875,00.
GUTA DE ARRECADA: tne 1618, datada de 30.06.89,
|CND DO INSS:ne 7 70, expedida em 16.05.89.
EEEE"§¥I§‘70 = 2,00 URE ,
PR?_:}IG .275-1T, de 02.02.99. ' , [

e STV
Tatiane Domeneghlni-esfirevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.3 - em 1393e dezembro de 1999, _

COMPRA E VENDA: Escritura publica lavrada em 23.03.1999, pela Oficial
doICartbrio de Galopolis, Loanda Maria Lopes Mllanl, Le 131-N, fls. -
32/33 :

| TRANSMITENTES: MARIQO DE SE MOURAO, industrial, CIC no 004.234_830-72
e s/m MARTI ELITE CORSC DE S& MOUﬁKO, professora aposentada, inscrita -
no CIC sob n2 047-434_,510-87, ambos brasileiros, casados pelo regime'
comunhdo universal de bens, anterigr a lei 6.515/77, residentes e domi
ciliados na rua Mateio Gianela, n2783, nesta cidade. . .
ADQUIRENTE CESAR AUGUSTO PEDRON, bra511e1ro, solteiro, maior, indus—-
trial, inscrito no CIC sob n® 539_.186_.140-34, residente e domiciliado’
na rua JoAo Meneghel, ne 126, no Bairro Santa Catarina, nesta cidade; -
MARCO ANTONIO PEDRON, brasilelro, solteiro, mencr piibere, industrial,-
inscrito no CPF sob ne 808_.914_380-68, residente e domiciliado na ru
Jofo Meneghel, n® 126, no Bairro Santa Catarina, nesta cidade; e AND
LUTXZ PEDRON, brasileiro, solteiro, menor pibere, estudante, inscrito
CPF sob no 819_468_480-34, residente e domiciliado na rua Jodo Mene——-
ghel, no 126, no Bairro Santa Cataripa, nesta cidade, nele ato legal-—
mente assistidos por seu pai Bento Pedron, brasileiro, c¢asado, indus——
trial, CIC no 146.885_.650-20, residepte e domiciliado na rua Jodo Mene
ghel, n2 126, no Bairro Santa Catarina, nesta cidade.
VALOR: R$9.000,00 (nove mil reais).

VALOR FSICAL: R$17 000,00 (dezessete mil reais).

GUIA DE ARRECADA%RO' ne 1.555, de 18.03_.,1999,
EMOL: R + 92 9 URE ' ’

Prot_, 122_722 -1lu, de 03.12_19%9_
Hro~D

J P Y
Eliana M_, B ttiol - escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

.4 — em 1 de abril de 2.001.
Bip strada em 1¢ lugar a 1@ hipoteca do imdvelobjeto da -

BIPOTECA:
resente matr Ia.
glfuLO* Escriturs piablica lavrada em 8 de feverelro de 2.001, »elo -

Tabel iac Subt? do 39 tabelionato desta cidade Marcelo Luiz Luciano, 1i
vrp 153 de Contratos £fis 87/91. o

JEVEDRORAS: METALBUS INDUSTRIA METALURGICA LTHA, com sede nesta cidadd
4 rua vereador Dionisio Sandi 251, C3CHMF 00. 727.001/0001-32 e BUSPE%AS
INDUSTRIA AETALURGICA LTDA, com sede a rua vVereador Dionisio Sandi 1
CGCMF 0C.870.,.243/0001-80. _ _ )
CREDORAZ, HIPQTECARIA: GERDAU S/3a, com sede na Av. Joao XXITITI 677 dis-
trito Industrial de santaCruz Rio de Janeiro, CNPJ/MF 33.611.500/00014 ¢
lg". : )

continua as fls 02
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Servigco Registral de Iméveis - 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
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© 3 LIVRO N? 2 — REGISTRO GERAL
n 2 : As. MATRICULA
- & CAXIAS DO SUL, 18 de abril de 2.001 S
| continuacdo das fls 01 02 -45.639-

OUTORGANTES GARANTIDORES HIPOTECANTES E AVADMISTAS: CESAR AUGUSTO PE -
DRON, brasileiro, industrial, CPF 539.186.140-34 solteiro, mador; MAR]|
CO ANTONIO PEDRON, industrial, CPF 808.914.380-68 solteiro, majior e -
ANDRE LUIZ PEDRON, industrial, CPF 819.468.480-34 solteiro, maior, re
sidentes e domiciliados nesta'cidade.

VALOR DA DIVIDA: R$112.091,47, em conjumto M-45.628
FORMA DE PAGAMENTO: em 23 parcelas semanais e sucessivas representadis
por 23 notas promissorias vinculadas a este instrumento numeradas de 0}
a 23 cada uma delas no valor de R$5.000,00 & excegao da ultima nota pr{
missdria no valor de R$2.091,47 com vencimento conforme descrito a se
guir todas emitidas por METALBUS INDUSTRIA METALURGICA LTDA, e avaliza
das pelos avalistas e Garantidores e Hipotecantes, discriminadas por s¢u
numero de ordem, datas e vencimentos e respetivos valores a saber: 1,5
16.02.2.001 R$5.000,00, 2, 23.02.2.001 R$5.000,00 3, 02.03.2001 R$5.00
004, 09.03.2.001, R$5.000,00, 5; 16.03.2.001 R$5.000,00 6; 23.03.2.001
R$5.000,00 7; 30.03.2001 R$5.000,00, 8, 06.04.2.001 R$5.000,00, 9, 13.
04.2001 R$S5.000,00 10, 20.04.2.001 R$5.000,00, 11; 27.04.2.001, R$5.00D,
00; 12, 04.05.2.001 R$5.000,00;13 11.05.2001 R$5.000,00 14 18.05.2.001
RS$S5.000,00 15 25.05.2001 R$5.000,00 16 01.06.2001 R$5.000,00 17 08.06.
2001 R$5.000,00 17 em 08.06.2001 R$5.000,00 18 15.06.2.001 R$5.000,00
19, 22.06.2.001 R$5.000,00 20 29.06.2001 R$5.000,00 21, 06.07.2001 RS
5.000,00 22 13.07.2001 R$5.000,00 e 23 em 20.07.2001 R$2.091,47. O atrp
so no pagamento de gquaisquer das parcelas antes discriminadas acarretar
a criterio da credora, o vencimento antecipado da divda. Optando a cre
dora pelo recebimento do titulo em atraso, deverda seu valor ser acresdi
do dos encargos motardrios com base na variacao da TBF mais Juros de m
ra de 12% tudo a contar do vencimento da respectiva parcela, além de -
multa moratdoria de 10% sobre o seu valor atualizado.
Que os proprletarlos do 1movel se comprometem a nao constituir sobre ok
referidos bens quaisquer onus em favor de terceiros, bem como nao arreh
di-los cedé-los ou de qualquer forma aliena-los sem previa e expressa ph
nuéncia da credora.

EMOL: R$211,80 * 19,15 URE

PROT : 152.947—IU—em 16.04.2.001.

)

3 JW' '/'bc
Neuraz.jfeira—escrevente . Oficial e/ou Oficial Subte
Av.5 - e 12 de dezembro de 2.003.

CANCELAMENTO: Certifico, o cancelamento da hipoteca antes registrada -1
sob n2 R.4, desta matricula, em virtude do desaparecimento das obriga -

¢O0es. Tudo conforme Termo de Quitacdo expedido pela credora, datado de

28.11.2003, com firmas reconhecidas, ficando uma via aqui arquivada.
EMOL:R$113,30 = 7,60 URE

Prot. 153.807 - 1V, em 09.12.2003.

\ - -i//" . A e
Paula F. Rgldasso Vidal-escrevente Oficial e/ou Oficial SUbst

continua no verso
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Servigo Registral de Iméveis - 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
: v
02v =45.639=

Av.6/45.639 — Em 15 de fevereiro de 2008.
NOTICIA DE PENHORA: A presente averbacgdo é para noticiar a existéncia de
Penhora nos termos do Provimento 32/06 CGJ/RS, em seu Artigo 396,

comunicando as circunstéancias ao Jjuizo competente para complementagdo de
diligéncias dos autos do Processo n° 010/1.06.0024117-6 - Processo de
Execugdo, expedido pela Exma. Sra. Dra. Keila Lisiane Kloeckner, M.M. .
Juiza de Direito da 42® Vara Civel desta Comarca, onde BANCO ITAUBANK S.A
move contra METALBUS INDUSTRIA METALURGICA LTDA, CESAR AUGUSTO PEDRON E
MARCO ANTONIO PEDRON, ficando o documento aqui arquivado. O referido &
verdade e dou fé. (R) '

EMOL: R$17,50 (s/ depdésito prévio cfe. Lei 6.830/80)
PROT: 200.908 do L° 1-AF em 29.01.2008.

SELO: N° 0132.03.0800002.00573 no valor de R$0,40.

a\_,“wg"“"
Oficial e/ou oficial Subst.

R.7/45.639 - Em 15 de Dezembro de 2008.

PENHORA DA FRAGAO IDEAL DE 2/3 DO IMOVEL: Conforme Certiddo de Registro de
Penhora, datada de 24.04.2008, extraida dos autos do Processo n°
010/1.06.0024117-6 - Processo de Execucdo, assinado pela Exma. Sra. Dra.
Keila Lisiane Kloeckner, M.M. Juiza de Direito da 42 Vara Civel desta
Comarca, ficando uma via aqui arquivada.

EXEQUENTE: BANCO ITAUBANK S.A. nova denominacdo do BankBoston S/A,
sociedade andénima Brasileira, inscrita no CNPJ sob n°60 394 079/0001-04,
com sede na Av. Dr. Chucri Zaidan, n°246, parte, Sdo Paulo-SP.

EXECUTADOS: METALBUS INDUSTRIA METALURGICA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°00
727 001/0001-32, com sede na Rua Vereador Dionisio Sandi, n°251, bairro
Catarina, nesta cidade; CESAR AUGUSTO PEDRON, brasileiro, inscrito no CPF
n°539 186 140 34, com enderego na rua JO&o Meneghel, n°126, bairro Santa
Catarina, nesta cidade; e, MARCO ANTONIO PEDRCN, inscrito no CPF n°808 914
380 68. :

DEPOSITARIO: CESAR AUGUSTO PEDRON.

VALOR DA CAUSA: R$45.336,14

EMOL: R$212,20.

PROT: 214.823 do L° 1-AH em 05.12.2008.

SELO: N° 0132.06.0800032.00099 no valor de R$4,00. 6L'

g ‘ A\ R

Oficial e/ou oficial subst.

Av.8/45.639 — Em 11 de novembro de 2014.

CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a Noticia de Penhora averbada
sob Av.6, bem como a Penhora registrada sob R.7 da presente matricula.
Tudo conforme Oficio n°® 1260/2014, datado de 11.08.2014, extraido dos
autos do processo n° 010/1.06.0024117-6 (CNJ:0241171-54.2006.8.21.0010)

Continua as fis,.03 CONtINUA & fOINAS w——
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Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL
FLS. MATRICULA

VTN [ [[olU]: y—

CAXIASDO SUL, 11 de novembro de 2014 03 45.639
) -

Execugdo, expedido pelo Exmo. Sr. Dr. Sérgio Augustin, MM. Juiz de

"Direito da 42 Vara Civel desta Comarca, ficando o documento aqui

arquivado. O referido é verdade e dou fé. (T)

‘EMOL: R$131,80.

PROT. 318834 do L° 1-BP em 16/10/2014.

Selo: 0132.01.1400006.72810, 0132.06.1400004.02245, valor de R$5,70.

. d____..-a-—— Caw

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.9/45.639 — Em 11 de novembro de 2014.

ALTERACAO DO ESTADO CIVIL - NUPCIAS: Certifico que, o adquirente de
parte do imdével no R.3 da presente matricula, Cesar Augusto Pedron
contraiu nupcias com CRISTIANE ANGELA RECH em 13.03.2007, pelo regime
da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, passando ela
a assinar-se CRISTIANE ANGELA RECH PEDRON. Tudo conforme requerimento
de Cesar Augusto Pedron, datado de 13.10.2014, com firma reconhecida,
instruido com Certiddo de Casamento matricula n°® 100560 01 55 2007 3
00001 025 0000049 55, do Registro Civil das Pessoas Naturais de Ana
Rech, nesta cidade. Ficando os documentos arquivados neste Oficio. O
referido é verdade e dou fé. (T)

EMOL: R$56,60. .

-PRQT. 318835 do L° 1-BP em 16/10/2014.

Selo; 0132.01.1400006.72811, 0132.04.1400004.02337, valor de R$1,00.

' 18 Seeamad QU
Oficial e/ou Oficial Subst.

R.10/45.639 — Em 11 de novembro de 2014.

"COMPRA _E VENDA: Escritura publica de compra e venda lavrada em
14.10.2014, no livro n°® 349, fls. 194 a 195, sob n°® 61.332, por
Rodrigo Werlang ISolan, Tabelido Substituto do 3° Tabelionato desta
cidade. . -

TRANSMITENTES: CESAR AUGUSTO PEDRON, brasileiro, industrial, inscrito
no CPF sob n® 539.186.140-34, com a anuéncia de sua esposa CRISTIANE
ANGELA RECH PEDRON, brasileira, do lar, inscrita no CPF sob n°
753.385.210-91, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Jodo
Meneghel, n°® 126, Bairro Santa Catarina, nesta cidade; MARCO ANTONIO
PEDRON, brasileiro, solteiro, maior, industrial, inscrito no CPF sob
n°® 808.914.380-68, residente e domiciliado na Rua Jodo Meneghel, n°
126, Bairro Santa Catarina, nesta <c¢idade; e ANDRE LUIZ PEDRON,
brasileiro, solteiro, maior, administrador, inscrito no CPF sob n°
819.468.480-34, residente e domiciliado na Rua Jodo Meneghel, n° 126,
Bairro Santa Catarina, nesta cidade.

ADQUIRENTE : CLAUDIMAR FRANCISCO PELLEGRINTI, brasileiro, solteiro,
maior, agricultor, inscrito no CPF sob n® 497.890.070-00, residente e
domiciliado na Rua Guerino Catapan, n°® 265, na cidade de

continua no verso
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FLS. MATRICULA

03v 45.639

£

Ibiraiaras—-RS.
VALOR: R$112.000,00 (cento e doze mil reais).
VALOR FISCAL: R$260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais).

CONDICQES: As da escritura.

EMOL: K$1.146,80.
318836 dgy/L° 1-BP em 16/10/2014.
0132.01.4400006.72812, 0132.08.1300007.01680, valor de R$11,15.
o Jiexods - G

aid T. Kellldr Reis - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

BAv.11745.63% — Em 10 de outubro de 2023.

PENHORA SOBRE A FRACAO IDEAL DE 33,33% DO IMOVEL PERTENCENTE AO
EXECUTADO ANDRE ILUIZ PEDRON: Conforme Despacho/Decisdo datado de
12/09/2023, expedido pela Exma. Sra. Dra. Maria Cristina Rech, MM.
Juiza -de Direito, e Termo de Penhora datado de 26/09/2023, expedido
pelo Exmo. Sr. Dr. Darlan Elis de Borba e Rocha, MM. Juiz de Direito,
ambos extraidos dos autos do processo n°® 5001240-25.2015.8.21.0010/RS
- Execugdo Fiscal, da-2?® Vara Civel (Especializada em Fazenda Publica)
desta Comarca, ficando os documentos arquivados nos termos da Lei.
EXEQUENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, CNPJ sob n°
87.934.675/0001-96.

EXECUTADOS : 1) BUSPECAS INDUSTRIA METALURGICA LTDA, CNPJ sob n°
00.870.243/0001-80; e 2) ANDRE LUIZ PEDRON, inscrito no CPF sob n°
819.468.480-34.

DEPOSITARIO: ANDRE LUIZ PEDRON.

CONDICOES: é penhorada a fracdo ideal de 33,33% do imdével objeto desta
matricula, que era de propriedade do executado e foi alienado, tendo
em vista o reconhecimento da fraude a execucgdo.

VALOR DA ACAQ: R$502.428,08. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 485711 do L° 1-EI em 12/09/2023.

EMOL: R$1.066,60. Selo: 0132.09.2200005.04833 = R$81,00.

Proc. eletrdnico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300018.00694 = RS$1,80.
Isencgdo: PEPO.

Escrevente: Juliano Spido

_ U0
Oficial e/ou Oficiél/ Subst.

continua a folhas

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 10 de outubro de 2023.

Total: Nihil

Certiddo Matricula 45.639 - 6 paginas: Nihil (0132.04.2300015.08368 = Nihil)
Busca emlivros e arquivos: Nihil (0132.02.2300017.03072 = Nihil)
Processamento eletronico de dados: Nihil (0132.01.2300018.00857 = Nihil)

& consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099200 53 2023 00121707 11

Documento assinado por MARIANGELA ROCHA NUNES:58736611034. O hash SHA256 do
documento é
6CC26D4FDC2926D846006B952ABE3B78927EDF5DC482F4DB19EDC38B07B28333
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