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C E R T I D A" O COMARCA DE ENCRUZILHADA DO SUL

REGISTRO DE IMOVEIS
Thiago de Castro Branddo Vargas - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

Encruziihadado Sul, 25 de outubro de200 2
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UMA FRACAO DE CAMPOS E MATOS, localizadas neste municipmxo lugar denominado
“Quero-Quero”, 2° distrito, com a area de TREZE (13) HECTARES, com as seguintes
confrontagdes: Inicia-se a Sul da area no canto 01, tendo como azimute Ré 261°00°00°°; partindo
do CO1 ao 02 com rumo de 00°30°NE e distancia de 440,00, tendo como divisa por cerca as
terras de Luiz Télio, partindo do C02 ao C03 com rumo de 82°05°SW e distdncia de 290,00m,
tendo como divisa por d4gua da sanga as terras de Marilanda Cunha Batista, partindo do C03 ao
C04 com rumo de 01°00’SW e distancia de 439,30m tendo como divisa por cerca as terras de
Marilanda Cunha Batista; partindo do C04 ao C01 com rumo de 81°05°NE e distancia de 301,00,
tendo como divisa por cerca o Corredor Vicinal, chegando ao final deste roteiro; havido
conforme R-21/599, do livro dois (2) Registro Geral do Registro de Iméveis local; Cadastrada no
INCRA sob n° 000.043.518.050-7, com Cédigo do ITR n° 46912029. PROPRIETARIA:
MARILANDA CUNHA BATISTA, brasileira, separada, agropecudrista, inscrita no CPF sob n°
505.894.900/87, residente e domiciliada nes'a cidade. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°
599 (R.21), fls.01, do livro 2, em 31 de maic de 1976. A presente matricula foi aberta conforme
escritura publica de compra e venda com demarcagdo de imoével al com anuéncia de
condominos, lavrada pelo Tabelido Substituto do Tabelionato destg ¥haldo Lemos, sob
o n® 20.783, f1s.027, do livro n° 249, em 24 de outubro de 2002.
Emol.: R$6,40 - 0,50 UREs.
Protoc.: 42.934, 1-B, em 25.10.2002.

O REGISTRADOR SUBSTITUTO:

andro da ilvcira\ouza
R.1/12.410, em 25 de outubro de 2002. COMPRA E DA\ Cqnforme ercritura publica de
compra ¢ venda com demarcagdo de imével rural com anuiégciy de érhinos, lavrada pelo
Tabelido Substituto do Tabelionato desta cidade, Arcibaldo Lendds, sob o n° 20.783, f1s.027, do
livro n® 249, em 24 de outubro de 2002, a proprietaria MARILANDA CUNHA BATISTA, ja
qualificada, vendeu o imével desta matricula, havidos pelo R.21/599, para - LEILA MARIS
VERDI FRONZA QUITES, brasileira, advogada, inscrita no CPF sob n°® 509.236.920/53, com
CI/RG n° 9022981771-SSP/RS, casada pelo regime da comunh#io parcial de bens, posterior a lei
6.515, de 26.12.77, com WILSON CHOAIJRI QUITES JUNIOR, residente ¢ domiciliada na
cidade de Porto Alegre/RS; SIMONE VER Y. FRONZA, brasileira, engenheira agrébnoma, com
CIVRG n° 504436987-SSP/RS, inscrita no CPF n° 580.423.260/68, casada pelo regime da
comunhio parcial de bens, posterior a lei 6.515 de 26.12.77 com ADILSON JOSE DA SILVA
JANES, residente e domiciliada na cidade de Porto Alegre/RS, sendo esta representa pela
primeira compradora. F01 apresentado ao Tabehonato Certiddo Negativa AMA n° 23.783;

<

+4 imével com relag:éo ao ITR n® 4.491.202-9. Prego: R$19 500,00. Avafi
- Dou fé.

@ Pprotoc: 42.934, 1-B, em 25.10.2002. Emol: R$109,00.
~4 O REGISTRADOR SUBSTITUTO:
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emitida em 16 de janeiro de 2003, registrada sob o n° 7.904, do livro 3, os proprietarios
MARIS VERDI FRONZA QUITES e seu marido : ‘
SIMONE VERDI FRONZA e seu marido ADILSON JOSE DA SILVA, todos ji qualificado:
deram em hipoteca cedular de primeiro grau, sem concorréncia de terceiros, o imével dest
matricula, havidos pelo R.1/12.410, ao BANCOQ DO BRASIL S/A., agéncia local, em garantia
divida de DI no valor de R$49.914,15, com venciment
para o dia 15 de janeiro de 2011 e juros a taxa efetiva de 8,750% pontos per ais a0 ano. F
apresentada a Certiddo de Regularidade Fiscal do Imével Rural n° 4.491.202-9 b/ CCIR 1998/1999
com cédigo INCRA n° 000.043.518.050-7. Dou fé.
Protoc.: 43.378, 1-B, em 23.01.2003.

Emol.: R$27,90 - 02,00 URE:s.

O REGISTRADOR:
R.3/12.410, em 29 de janeiro de 2003. HIPOTECA 2° GRAU. Conformé Céduld rural hipotecaria
emitida em 16 de janeiro de 2003, registrada sob o n° 7.905, do livro 3, os prpprietarios L

MARIS VERDI FRONZA QUITES e seu marido WILSON CH INIOR; #
SIMONE VERDI FRONZA e seu marido V. “:fos j4& qualificado

deram em hipoteca cedular de segundo grau, sem concorréncia de tercei s, o imével dezta

matricula, havidos pelo R.1/12.410, ao BANCO DO BRASIL, S/A., agéncia local, em garantia
divida de SIMONE VERDI FRONZA no valor de R$49.914,15, com vencimento para o dia 15 d
maio de 2009 e juros a taxa efetiva de 8,750% pontos percentuais ao ano. Foi apr
de Regularidade Fiscal do Imével Rural n° 4.491.202-9 ¢ CCIR 1998/1999, co
000.043.518.050-7. Dou fé.

Protoc.: 43.379, 1-B, em 23.01.2003.
Emol.: R$27,90 - 02,00 UREs.

O REGISTRADOR:

AV .4/12.410, em 13 de julho de 2012. AJUIZAMENTO EXECUCk‘Or-Conform requerimento
de Banco do Brasil S. A,, datado de 12 de julho de 2012, instruido com a certidfio para fins de
averba¢do no registro de iméveis, registro de veiculos ou registro de outros bens sujeitos a
penhora ou arresto, assinada pelo Distribuidor desta Comarca, Silvio Luis Braga/em 19 de junho
de 2012, extraida dos autos do processo n° 045/1.12.0000982-5, execugdo de titilo extrajudicial,

no valor de R$55.198,23, em que é exeqiiente BANCO DO BM S. A. e executados
SIMONE VERDI FRONZA, LEILA MARIS VERDI FRONZA OUITES ¢ WILSON

CHOAIRI QUITES J ﬁEIOR, em que sdo proprietarios do im¢vel desta matgicula, havidos pelo

R.1/12.410, nos termos do artigo 615-A do Cédigo de Proces vil.
Protoc: 061213, 1-D, em 12/07/2012 - acs < . 3 Q
Emol.: R$154,10. Selo: 0177.07.0700003.01351. ED: R$2,9. Selo PED:
0177.01.1000002.60447. "\
O REGISTRADOR DESIGNADO: Bel Lean\tro da Silvéira Souza
J

" ]R.5/12.410, em 11 de agosto de 2015. PENHORA. Conforme Certiddo de Penhora, emitida pelo

Diretor de Divisdo do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, Jaci de Assis Aliceda, datada de{’
CONTINUA A FOLH

1Ude agosto de 2UT5. extraido dos autos da Execucao Civil n° 1992707, em que € eer%]uente
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Encruzithada do Sul, 11 , AGOSTO de 20 15 02 12.410

10 de agosto de 2015, extraido dos autos da Execugdo Civil n° 1992/07, em que € exequente
MAGNO DONIZETTI CONEGLIAN e executadas LEILA MARIS VERDI FRONZA QUITES
¢ SIMONE VERDI FRONZA, fica penhorado o imével desta matricula, havidos pelo R.1/12.410,
de propriedade de LEILA MARIS VERDI FRONZA UITES e SlMONE VERDI FRONZA
Valor da divida: R$108.339,71. Observo i
cédula rural nos R.2/12.410 e R.3/12.410. Dou fé. Protoc.: 068
Emol.: Gratuito — Prov. 38/2007. Selo: 0177.07.1100001.04
Selo PED: 0177.01.1300002.62884.

O REGISTRADOR DESIGNADO:

AV.6/12.140, em 27 de setembro de 2016. Procedo a p@v Jeio-para fazer constar que a

penhora registrada no R.5/12.410 € somente da area de cigquenya
matricula, pertencente a Leila Maris Verdi Fronza Quites ¢
Dou fé.

O REGISTRADOR DESIGNADO: Bel. Legfidro da Silveira So!

AV.7/12.410, em 27 de setembro de 2016. CANCELAMENzO 5ENHWOnforme Mandado

de Cancelamento do Registro de Penhora, assinado digitalmiente |pela Juiza-da 1* Vara Civel do
Foro de Marilia/SP, Dra. Paula Jacqueline Bredariol de Olive} m 25 de julho
dos autos do processo n° 0023704-39.2007.8.26.0344, fica cancelada_a_penhofa registrada no

(0] REGISTRADOil DESIGNADO:

AV.8/12.410, em 02 de maio de 2018. INDISPONIBILIDADEQB_@&S. Conforme Relatério de

Indisponibilidade n° 201804.2716.00498230-1A-270, Processo n 00014956620155120011,

proveniente da 1* Vara do Trabalho de Rio do Sul-SC, fica indis e ideal de cihquenta
or cento (50%) do imdvel desta matricula, havido pelo R.1/12 icdade de SIMONE

VERDI FRONZA. Dou fé.

Protoc.: 074498, 1-1, em 30/04/2018 - acs

. 2° REGISTRADOR SUBSTITUTO:

AV.9/12.410, em 13 de junho de 2018. CANCELAMENTO AJUIZAMENTO EXECUCAO.
Conforme Oficio n°® 415/2018, assinada pela Juiza de Direito desta Comapca, D Cleusa Maria
Ludwig, datado de 23 de margo de 2018, extraida dos autos do processo .0000982—5 -
Execugdo de Titulo Extrajudicial, fica cancelada a averbagdo de ajuizamemto execucdo, referente a
AV.4/12.410. Dou fé. Protoc: 074756, 1-1, em 13/06/2018 - acs ".

Emol.: R$34,20. Selo: 0177.04.0800001.14731. PED: R$4,60. Selo PED) , 17 01.16000 c1:48862.
2° REGISTRADOR SUBSTITUTO:

l.eandjro da Silyeira Souza

N -
AV.10/12.410, em 11 de outubro de 2018. PENHORA. Conforme Termo de Penhora com efeitos de |
certiddo para registro, assinado pela Juiza de Direito desta Comarca Dr®. Cleusa Maria, Ludwig,
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Fiscal, em que ¢ exequente 0 ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL e executado SIMONE
YERDI FRONZA, fica penhorada a parte ideal de vinte e cinco por cento (25%) do imével desta
matricula, havido pelo R.1/12.410, de propriedade de SIMONE VERDEFRONZA, ja qualificada.

Valor da divida: R$4.656,33. Dou fé. Protoc.: 075605, 1-I, em 08/10/2018 - 3
Emol.: R$78,00. Selo: 0177.06.1100001.06585. PED: R$4,60. Selg P ‘D: 0177.01.1600001.58983.
ghlSilveira Souza \Q

2° REGISTRADOR SUBSTITUTO:
AV.11/12.410, em 27 de dezembro de 2018. CANCEL NTO HIPQTECA. Conforme
autorizagdo do credor BANCO DO BRASIL S.A., datada de 06 de dezem e 2018, assinada por
Licia Helena Santos do Nascimento - Gerente e Percio Passos ‘Gon¢alves —~Gerente, fica cancelada

AC

HIPOTECA. Conforme

autorizagio do credor BANCO DO BRASIL S.A., datada de 06 de dezembro de 2018, assinada por
cancelada

a hipoteca registrada no R.3/12.410. Dou fé. Protoc.: 076059, 1-1, em 2
Emol.: R$38,00. Selo: 0177.04.0800001.16641. PED: R$4,60. Selo PED:;
2° REGISTRADOR SUBSTITUTO:

Av.13/12.410, em 28 de fevereiro de 2020.- kx \J

PENHORA -

EXECUTADOQ: SIMONE VERDI FRONZA, ja qualificada.-

EXEQUENTE: ANTONIO CACHOEIRA, inscrito no CPF sob n° 384.069.859-68.-
FORMA DO TITULO: Mandado de. Registro de Penhora, datado de 23 de janeiro de 2020,
assinado digitalmente pelo Juiz de Direito da 1* Vara do Trabalho de Santa Cruz do Sul, Dr. Celso
Fernando Karsburg, extraido dos autos do processo n° 0020016-79.2020.5.04.0731.-

VALOR: R$28.040,31 (vinte e oito mil, quarenta reais e trinta € um centavos).-

CONDICOES: Fica penhorado a parte ideal de cinquenta por cento (50%), havido pelo R.1/12.410,
de propriedade de SIMONE VERDI FRONZA .-

PROTOCOLO: N° 78181, L°1-K, em 30/01/2020.~

EMOLUMENTOS: nihil.- )

Averbagdo com valor declarado: nihil (0177.06.1900002.00418 = nihil).-

Bel. Rubens Halinski de Oliveira - 2° Substituto. fivbens )}«\»N;V)\ e LQ)WM»\ -

Av.14/12.410, em 10 de setembro de 2021 .-

CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE DE BENS - Procede-se a esta averbagdo nos
termos da Carta de Arrematagio, assinada pelo Juiz da 1° Vara do Trabalho de Santa Cruz do
Sul/RS, Exmo. Juiz de Direito Dr. Celso Fernando Karsburg, em 19 de julho de 2021, extraido dos
autos do processo n° 0020016-79.2020.5.04.0731 — Carta Precatéria (Processo de Origem n°

0001495-66.2015.5.12.0011), para constar que fica CANCELADA a Indisponibilidade de Bens,
CONTINUAA FLS N°© ——]
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averbada na AV.8/12.410.-
PROTOCOLO: N° 81222, L.°1-L, em 19/08/2021.-

EMOLUMENTOS: R$49,30.-
Averbagdo sem valor declarado: R$39,30 (0177.04.1900002.08804 = R$3,30)

Processamento eletrénico de dados: R$5,30 (0177.01.1900002.31526 = R$1,40).-
Bel. Rubens Halinski de Oliveira - 2° Substituto. a\v&w\ 3o b H\ ég \D\Mum .-

Av.15/12.410, em 10 de setembro de 2021.-

C AM RA - Procede-se a esta averbagdo nos termos da Carta de
Arrematagdo, assinada pelo Juiz da 1 Vara do Trabalho de Santa Cruz do Sul/RS, Exmo. Juiz de
Direito Dr. Celso Fernando Karsburg, em 19 de julho de 2021, extraido dos autos do processo n°
0020016-79.2020.5.04.0731 — Carta Precatdria (Processo de Origem n° 0001495-66.2015.5.12.0011),
para constar que fica CANCELADA a Penhora averbada na AV.10/AV.13/12.410.-

PROTOCOLO: N° 81222, L.°1-L, em 19/08/2021.-

EMOLUMENTOS: R$49,30.-

Averbagio sem valor declarado: R$39,30 (0177.04.1900002.08805 = R$3,30)

Processamento eletrdnico de dados: R$5,30 (0177.91,1900002.31527 = R$1,40).-

Bel. Rubens Halinski de Oliveira - 2° Substituto. vbe\m \-}o\\ml{. AL kgi‘fm.-

R.16/12.410, em 10 de setembro de 2021.-

ARREMATACAO -

TRANSMITENTE: SIMONE VERDI FRONZA e seu marido ADILSON JOSE DA SILVA
JANES, CPF n° 568.990.090-72, ja qualificados.-

ADQUIRENTE: HUGO TEIXEIRA SOARES NETO, brasileiro, bancario, portador da carteira de
Identidade n° 1098840406/SSP-RS, inscrito no CPF sob n° 010.743.190-44, casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com NEIANE DAME SOARES, brasileira,
empresaria, portadora da carteira de Identidade n° 4096582228/SJS-RS, inscrita no CPF sob o n°
014.615.330-82, residentes ¢ domiciliados na Rua Addo Freitas Fonseca, n° 128, nesta cidade de
Encruzilhada do Sul/RS.-

FORMA DO TITULO: Carta de Arrematagio, assinada pelo Juiz da 1* Vara do Trabalho de Santa
Cruz do Sul/RS, Exmo. Juiz de Direito Dr. Celso Fernando Karsburg, em 19 de julho de 2021,
extraido dos autos do processo n° 0020016-79.2020.5.04.0731 — Carta Precatoéria (Processo de Origem
n° 0001495-66.2015.5.12.0011).-

VALOR: R$30.000,00 (trinta mil reais).-

IMOVEL: A parte ideal de 50% do imével desta matricula, havido pelo R.1/12.410.-
IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$600,00, em
27/07/2021, conforme guia de arrecadagdo n® 562/2021, sobre a avaliagdo de R$30.000,00.-
DECLARACAQ R ERACAQ BILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta

DBRE

PROTOCOLO: N° 81222, L°1-L, em 19/08/2021.-

EMOLUMENTOS: R$310,10.-
Registro com valor declarado: R$278,90 (0177.06.1900002.01169 = R$2

Rua XV de Novembro, 326 - Centro - CEP: 96.610-000 - Encruzilhada do Sul/RS - Fone: (51) 3733.1325
Email: riencruzilhada@hotmailcom - CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS



Pagina 6 de 6

Continuagao da Pagina Anterior -i-i-i--i-i=i=i=i=i=i=imimimimimimimimim i im

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ENCRUZILHADA DO SUL FLS. MATRICULA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
03v 12.410

rBel. Rubens Halinski de Oliveira - 2° Substituto. ﬁukm .\%\\w\H‘ & J]\A\.,,\ -

Av.17/12.410, em 17 de fevereiro de 2023.-
ODI i - Procede-se a esta averbagdo, nos termos do

artigo 235-A da Lei de Registros Publicos, para constar que o presente imével possui o Codigo

Nacional de Matricula — CNM sob o n° 09871.2.0012410-11.-

PROTOCOLO: N° 84473, L°1-L, em 15/02/2023.-

EMOLUMENTOS: nihil.-

Averbagdo sem valor declarado: nihil (0177.04.1900002.17936 = nihil).-

Bel. Rubens Halinski de Oliveira - 2° Substituto. 2,4&@ L\iﬂamu : :\J \ lema -
Av.18/12.410, em 17 de fevereiro de 2023.-

- Procede-se a esta averbagdo para noticiar a existéncia da penhora nos
termos do Art. 647, da Consolidagdo Normativa Notarial e Registral, face a certiddo, datada de 14 de
janeiro de 2023 assinado digitalmente por Diego Ozelame, da Execugdo de Titulo Extrajudicial n°
5008216-51.2021.8.21.0038/RS, em que ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL move contra
SHANTI — AGRO COMERCIAL LTDA, LEILA MARIS VERDI FRONZA QUITES e SIMONE
VERDI FRONZA, referente a uma divida de R$56.725,60, em relagdo ao imovel, havido pelo
R.1/12.410.-

PROTOCOLO: N° 84473, L°1-L, em 15/02/2023 .-

EMOLUMENTOS: nihil.-

Averbag¢do com valor declarado: nihil (0177.07.1900002.0 9‘3 = nihil) ¢

Bel. Rubens Halinski de Oliveira - 2° Substituto. 21 :EZM !}g lmH N Sﬂ E]\«J(\Q, -

,

- CONTINUAAFLS N° —

Nada mais consta. O referjdo-€verdade e dou fé.

:Eg;g:g:.hada do Sul/ arta-feira, 22 de feVereiro de 2023, as A conauli etk o fvel em até 24h
Total: nihil &P '* no site do Tribunal de Justica do RS
Certid&o 6 paginas: ni %’5\ http:/ /go.tirs.jusbr/selodigital/consulta
Busca em livros e argfiivos: nihil (017Z \S\C Chave de autmb‘tidade para consulta
098715 53 2023 00001602 93
Bel. Jean
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